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គ្ណៈរមមការក្រួរពិនរិយសារណាបញ្ចប់ថ្នា រ់បរញិ្ញា បក្រជំនាន់ទ្យ២ី២ 
ក្បធានបទ្យ៖ នីរិវិធីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបស ់

អគ្គនាយរដាា នពនធដារ 
គណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃទី១ គ្គណូណនាំ 

បេកខេណឌិ ត មាស សាំណាង ជា ហ្គចិបទៀង 

គណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃទី៣ គណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃទី២ 

បេកខេណឌិ ត ណយ៉ែម្ សុកបហ្ៀក បេកខេណឌិ ត យ៉ែ ក វុទធី 

គ្េធានគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃ និងជានយក
ម្ជ្ឈម្ណឌ លគ្ាវគ្ជាវ 

អនុគ្េធានគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃ និងជានយករង
ម្ជ្ឈម្ណឌ លគ្ាវគ្ជាវ 

េណឌិ ត បសង សាំបអឿន បេកខេណឌិ ត បគ្សង ផល្លៃ

សារលវិទ្យាធិការ ាកលវទិាធិការរងអចិម្្នៃយ ៍

បណឌិ រ លហ្ង វ៉ា ន់ដា េណឌិ ត ហ្ ៊ូ គុជ្គនធលីនណា 



i 

អារមភរថ្ន
  បគ្កាយពីបានសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត ជ្ាំនញគណបនយយ បៅាកលវទិាល័យវា៉ែ ន់ដា អស់រយៈបពល៤ឆ្ា ាំ
សិការចួម្ក គ្កុម្នងខុ្ាំបានទទួលន៊ូវចាំបណេះដឹងជាបគ្ចីន ណដលពាក់ព័នធនឹងមុ្ខវជិាា គណបនយយ ជាពិបសស 
គ្កុម្នងខុ្ាំ បានយល់ចាស់ថ្នជ្ាំនញគណបនយយ គឺជាជ្ាំនញមានារៈសាំខាន់មួ្យណដរសគ្មាេ់ទីផារេចចុេបនា 
កាុងបនេះាា េ័នរដឋកៃី ឯកជ្នកៃី ឬអងគការបគ្ៅរដាឋ ភិបាលកៃីសុទធណតគ្តូវអនុវតៃកិចចការគណបនយយដ៊ូចគ្នា ។ បដាយ
ណែក បដីម្បឱី្យការសិការេស់និសសតិ  កាន់ណតមានគុណភាពខពស់ាកលវទិាល័យវា៉ែ ន់ដា បានេញ្ច៊ូ លន៊ូវមុ្ខ
ជ្ាំនញសាំខាន់ៗ ណដលពាក់ព័នធនឹងការងារគណបនយយ តាម្កម្មវធីិសិកាកាុងឆ្ា ាំសិកាទីមួ្យ រហ្៊ូតដល់ឆ្ា ាំ
សិកាទី៤។ 
គ្គេ់មុ្ខវជិាា ទាំងអស់  សុទធណតមានារៈសាំខាន់កាុងការគ្តួសគ្តាយផៃ៊ូ វនិសសិតឱ្យបានយល់ចាស់ពីការ  

អនុវតៃការងារគណបនយយ ពីការចាេ់បផៃីម្បរៀេចាំណផនការ ការអនុវតៃ ការេញ្ច េ់ និងគ្តួតពិនិតយ វាយតម្ម្ៃ គ្ពម្
ទាំងផៃល់ជាអនុាសន៍បៅកាុងការងារគណបនយយ បដីម្បីពគ្ងឹងគ្េសិទធភាពគ្គេ់គ្គងបៅកាុងាា េ័នខៃួន កាុង
ន័យប ៃ្ីយតេ ឱ្យបានលអគ្េបសីរនឹងបគ្នលនបយបាយរេស់រាជ្រដាឋ ភិបាលណដលបានដាក់បចញ។ បដាយគ្កុម្
នងខុ្ាំសបងេតប ីញថ្ន កិចចការងារមួ្យបនេះមានារៈសាំខាន់ខាៃ ាំង គ្សេបពលម្នការសរបសរារណាេញ្ច េ់
ការសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តបានម្កដល់ បទីេគ្កុម្នងខុ្ាំសបគ្ម្ចចិតៃបគ្ជី្សបរសីន៊ូវគ្េធានេទមួ្យ សៃីពី 
“នីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ” យកម្កបធវីការសិកាគ្ាវគ្ជាវ 
និងចងគ្កងកាុងបគ្នលេាំណងឱ្យអាកគ្ាវគ្ជាវទាំងអស់ឱ្យយល់កាន់ណតសុីជ្បគ្ៅពីការបរៀេចាំារណា។  គ្កុម្
នងខុ្ាំសងឃមឹ្ថ្ន ការបរៀេចាំារណាមួ្យបនេះបែងីនឹងបានច៊ូលរមួ្ចាំណណកមួ្យ កាុងការគ្ាវគ្ជាវរេស់និសសតិ
ជ្ាំនន់បគ្កាយៗ គ្ពម្ទាំងអាកគ្ាវគ្ជាវដម្ទបទៀតណដលមានបគ្នលេាំណងសិកាណសវងយល់ពីកិចចការបនេះ។  
 ជាទីេញ្ច េ់គ្កុម្នងខុ្ាំ ស៊ូម្បម្តាៃ ខនៃី អភ័យបទស ពីសាំណាក់បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ បរៀម្ចបង និងអាកអាន 
ទាំងអស់ ន៊ូវរាល់កាំហុ្ស គ្ងណដលបកីតមានបដាយអបចតន បៅកាុងារណាបនេះ បហ្យីគ្កុម្នងខុ្ាំរកីរាយនឹង
ទទួលយក រាល់ការរេិះគន់កាុងន័យាា េន បដីម្បឱី្យការបរៀេចាំបលីកបគ្កាយបទៀតមានភាពកាន់ណតលអគ្េបសីរ។ 
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លសចរតីណលែងអំណរគ្ណុ
គ្កុម្នងខុ្ាំជានិសសតិម្នាកលវទិាល័យ វា៉ែ ន់ដា ថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត ជ្ាំនន់ទី២២ ជ្ាំនញគណបនយយ 

សមូសណមែងនូវការលោរពដឹងគ្ុណ និងណលែងអំណរគ្ុណដ៏ក្ជាលលក្ៅចំល ោះ 
គ្កុម្គ្គួារណដលបានជួ្យឧេតាម្ភ គ្នាំគ្ទ ទាំងសមាភ រៈ ថវកិា និងាម រតី ជ្ាំរុញបលីកទឹកចិតៃ ដល់គ្កុម្

នងខុ្ាំ កាុងការសិកាបរៀនស៊ូគ្ត បដីម្បទីទួលបានចាំបណេះដឹងរហ្៊ូតម្កដល់សពវម្ថៃបនេះ។ កាុងបនេះគ្កុម្នងខុ្ាំ
ស៊ូម្សណម្ែងន៊ូវការបគ្នរព និងកតញ្ា៊ូតាធម៌្យ៉ែ ងគ្ជាលបគ្ៅេាំផុត ដល់អាកមានគុណ ណដលបានផៃល់កាំបណីត
ដល់នងខុ្ាំគ្គេ់រ៊ូេ និងស៊ូម្បគ្នរពណថៃងអាំណរគុណយ៉ែ ងគ្ជាលបគ្ៅ ដល់េណាៃ ល បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ ទាំងអស់
ណដលបានេណៃុ េះេណាៃ លគ្កុម្នងខុ្ាំនបពលកនៃងម្ក។  

គ្កុម្នងខុ្ាំ ស៊ូម្សណម្ែងន៊ូវការបគ្នរពដឹងគុណដ៏គ្ជាលបគ្ៅ ដល់ឯកឧតៃម្េណឌិ ត លហ្ង វ៉ា ន់ដា ាកល
វទិាធិការម្នាកលវទិាល័យ វា៉ែ ន់ដា ណដលបានផៃល់ទីកណនៃងេណៃុ េះេណាៃ ល គ្ពម្ទាំងផៃល់េទពិបាធន៍យ៉ែ ង
បគ្ចីនដលន់ងខុ្ាំ។ 

ស៊ូម្បគ្នរពណថៃងអាំណរគុណចាំបពាេះអាកគ្គូ ជា ហ្គ ិចលទ្យៀង ជាអាកគ្គូណណនាំ បដាយបានជួ្យបគ្ជាម្ណគ្ជ្ង 
េងាា ត់េងាា ញសពវណេេយ៉ែ ង បដីម្បជួី្យដល់គ្កុម្នងខុ្ាំេញ្ច េ់កិចចការារណាបនេះជាាា ពរ។ 

ស៊ូម្បគ្នរពណថៃងអាំណរគុណដល់អាកគ្គូ និងេុគគលិកម្នាកលវទិាល័យវា៉ែ ន់ដាទាំងអស់ ណដលបាន
ខិតខាំគ្េឹងណគ្េងកាុងការេងាា ត់េងាា ញ បលីកទឹកចិតៃ អនុបគ្គ្នេះដល់គ្កុម្នងខុ្ាំ រហ្៊ូតដល់បធវីឱ្យការសិកាបាន
េញ្ច េ់ និងទទួលបានបជាគជ័្យគួរជាទីបមាទនៈ។ 

ប ៃ្ៀតកាុងឱ្កាសបនេះណដរ គ្កុម្នងខុ្ាំស៊ូម្គ្េសិទធពរជ័្យជ្៊ូនដល់េុគគលទាំងអស់ខាងបលីឱ្យជួ្េណត
ពុទធពរេួនគ្េការ គឺអាយុ វណណៈ សុខៈ ពលៈ កុាំេីប ៃៀងឃ្លៃ តបែយី។
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អំណោះអំណាង 
គ្កុម្នងខុ្ាំ ជានិសសតិេរញិ្ញា េគ្ត ជ្ាំនញគណបនយយម្នាកលវទិាល័យវា៉ែ ន់ដា ជ្ាំនន់ទី២២៖ 
ស៊ូម្ធានអេះអាងថ្ន ខៃឹម្ារារណាបគ្កាម្គ្េធានេទសែីអាំពី “នីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ

រេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ”  បនេះគឺពិតជាាា ម្ដមួ្យរេស់គ្កុម្ នងខុ្ាំ បដាយគ្នម នការពាក់ព័នធនឹងរបាយការណ៍
គ្ាវគ្ជាវរេស់អាកបផសងបែីយ។ ទិនាន័យ និងលទធផលណដលទក់ទងបៅនឹងការគ្ាវគ្ជាវ ណដលបានបលីក
បែីងបនេះ ជាអតាេទគ្ាវគ្ជាវថមីសុទធាធ ណដលពុាំធាៃ េ់មានជ្នណាមាា ក់យកបៅបគ្េីគ្បាស់កាុងការគ្ាវគ្ជាវពី
មុ្នបែយី។ 
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លសចរែីសលងេបននការក្សាវក្ជាវ 

 បគ្កាយពីបានសិកាបៅ ាកលវទិាល័យវា៉ែ ន់ដា និងរួម្ផសាំជាមួ្យការសិកាគ្ាវគ្ជាវទក់ទងបៅ
នឹងការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារបតៃ តបៅបលីគ្េធានេទ «នីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូល
ពនធបលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ» នបពលកនៃងម្កបនេះបហ្ីយគ្កុម្នងខុ្ាំបានបរៀេចាំចង
គ្កងជាបសៀវបៅារណាេញ្ច េ់ការសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តបនេះបែងី។ គ្កុម្នងខុ្ាំ ស៊ូម្បយងយកអតាន័យខៃឹម្
ារម្នារណាបនេះដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

 បយងតាម្លទធផលម្នការគ្ាវគ្ជាវកនៃងម្កបានបធវីឱ្យបយងីយល់កាន់ណតចាស់េណនាម្បទៀតអាំពីគ្េវតៃិ
រេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ ទសសនៈវសិ័យ បេសកកម្ម  រចនសម្ព័នធ តួនទី និងភារកិចចរេស់អគគនយកដាឋ ន
ពនធដារ គ្េវតៃិពនធអចលនគ្ទពយ អគ្តាពនធ ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធ និងតម្ម្ៃម្នអចលគ្ទពយជាពិបសសារៈសាំខាន់   

និងបគ្នលេាំណងម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ បយងីបានដឹងបហ្យីថ្ន ពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវបាន
េបងេីតបែងីបៅឆ្ា ាំ២០១០ និងគ្តូវបានដាក់ឱ្យអនុវតៃន៍បៅឆ្ា ាំ២០១១។ ពនធបលីអចលនគ្ទពយបនេះគ្េម្៊ូលជា
គ្េចាាំឆ្ា ាំបលីអចលនគ្ទពយណដលសាិតបៅកាុងតាំេន់រដឋបាលថ្នា ក់បខតៃ/ខណឌ រាជ្ធានីភាាំបពញ និងរដឋបាលគ្កុងបៅ
តាម្េណាៃ បខតៃននជាមួ្យនឹងអគ្តា០.១%ម្នតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ។ ទីផារអចលនគ្ទពយគ្តូវបានវាយតម្ម្ៃ
បដាយគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ បដាយបយងតាម្តម្ម្ៃទីផារណដលសាិតបគ្កាម្កាគ្គេ់គ្គងរេស់
គ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្ិរញ្ាវតាុ។ គ្េសិនបេីមាច ស់អចលនគ្ទពយមួ្យចាំនួនមានភាពយឺតយ៉ែ វមិ្នបានេង់ពនធ
គ្នត់នឹងទទួលរងការពិន័យតាម្េទេបញ្ាតៃិណដលមានជាធរមាន។ មួ្យវញិបទៀតកាុងករណីមាច ស់អចលនគ្ទពយ
មិ្នទន់បានចុេះេញ្ា ីគ្នត់ក៏គ្តូវចុេះេញ្ា ី ឬផៃល់ព័ត៌មានថមីៗទក់ទងបៅនឹងការណកសគ្មួ្លអចលនគ្ទពយណដល
គ្នត់មានបហ្ីយតគ្ម្ូវឱ្យគ្នត់បៅេង់ពនធឱ្យបានគ្តឹម្គ្តូវ។ ម្ា៉ែងវញិបទៀត ការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយបាន
ផៃល់គ្េបយជ្ន៍ជាបគ្ចីនដល់បសដឋកិចចជាតិដ៊ូចជា ការបេីកគ្បាក់ណខជ្៊ូនម្្នៃីរាជ្ការ កងទ័ព កមាៃ ាំងគ្េដាេ់
អាវុធ ការការពារគ្ពាំណដន ការាងសង់ាព ន ាល្លបរៀន ផៃ៊ូវថាល់ ម្នទីរបពទយ និងចាំណាយទ៊ូបៅ សងគម្កិចច 
បសដឋកិចច និងអភិវឌ្ឍន៍។ 

 សរុេបសចកៃីម្ក បយងីបានសបងេតប ញីថ្ន បេីបទេះេីជាន៊ូវមានចាំណុចខវេះខាតមួ្យចាំនួនពិតណម្ន ក៏
អគគនយកដាឋ នពនធដា បានេនៃខិតខាំគ្េឹងណគ្េងនឹងណកលម្អរាល់ចាំណុចខវេះខាតទាំងអស់បនេះ បដីម្បឱី្យកាន់ណត
លអគ្េបសីរបែងីបទវរដង។ មិ្នណតេ៉ែុបណាណ េះ អគគនយកដាឋ នពនធដារណតងណតផៃល់ន៊ូវបសវាណដលមានគុណភាពនឹង
ពគ្ងឹងការអនុវតៃចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិននសៃីពីពនធដារគ្េកេបដាយសុចរតិភាពនឹងបសមីរភាពចាំបពាេះអាកជាេ់
ពនធទាំងអស់បដីម្បីជ្ាំរុញអនុបល្លម្ភាពបដាយសមគ្គ័ចិតៃឈានបៅរកការអភិវឌ្ឍសងគម្ជាតិ និងបលីកកម្ពស់
សុខុមាលភាព។
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ជំពូរទ្យី១ 
លសចរតីលផតើម 

១.១ លនំាបំញ្ញា ននការក្សាវក្ជាវ 
គ្េបទសកម្ពុជា ជាគ្េបទសមួ្យណដលកាំពុងមានការអភិវឌ្ឍយ៉ែ ងឆ្េ់រហ័្សបៅបលីគ្គេ់វស័ិយ រួម្ទាំង 

វស័ិយអចលនគ្ទពយផងណដរ។ បដាយារបមី្លប ញីពីភាពរកីចបគ្មី្នបនេះ បហ្យីគ្េបទសកម្ពុជាក៏បានេបងេីត
ឱ្យមានន៊ូវគ្េព័នធពនធបកីតបែងី គឺកាុងបគ្នលេាំណងគ្េម្៊ូលពនធពីគ្េជាពលរដឋ បដីម្បជួី្យជ្ាំរុញដល់បសដឋកិចច
ជាតិ ឱ្យមានការរកីចបគ្មី្នកាន់ណតខាៃ ាំងបែងី។ ចាំបពាេះការេង់ពនធជាកាតពវកិចចរេស់់គ្េជាពលរដឋកាុងការរមួ្
ចាំណណកដល់ការចាំណាយរេស់រាជ្រដាឋ ភិបាលកាុងការកាង អភិវឌ្ឍន៍សងគម្ រកាសុខសុវតាិភាពគ្េជាពលរដឋ
សុខសនៃិភាពសគ្មាេ់គ្េបទសជាតិ។ ការគ្េម្៊ូលពនធ គឺជាមុ្ខងារដ៏សាំខាន់ និងចម្បងរេស់េណាៃ រដឋបាល
ារបពីពនធម្នគ្េបទសនីមួ្យៗ។ ការផៃល់បសវាគ្េកេបដាយវជិាា ជី្វៈ ការជ្ួយសគ្ម្េសគ្មួ្លបគ្ជាម្ណគ្ជ្ង អេ់រ ាំ 
និងបដាេះគ្ាយេញ្ញា ននរេស់អាកជាេ់ពនធ បដាយផៃល់ជាម្បធាបាយសម្គ្សេបអាយអាកជាេ់ពនធយល់ដឹង
ចាស់អាំពីវេបធម៌្េង់ពនធ ក៏ដ៊ូចជាការេាំបពញកាតពវកិចចារបពីពនធ បដាយសម័គ្គចិតៃបានគ្តឹម្គ្តូវបទៀងទត់គ្សេ
តាម្ចាេ់ និងលិខិតេទដាឋ នគតិយុតៃសៃីពីពនធដារជាធរមាន គឺជាភារកិចចដ៏សាំខាន់ណដលគ្តូវយកចិតៃ ទុកដាក់
េាំផុតរេស់រដឋបាលារបពីពនធ។ 

សពវម្ថៃបនេះ គ្េបទសកម្ពុជាមានគ្េបភទពនធអាករជាបគ្ចីនគ្េបភទណដលតគ្មូ្វឱ្យគ្េជាពលរដឋេង់ពនធជ្៊ូន
រាជ្រដាឋ ភិបាលកាុងបគ្នលេាំណងច៊ូលរមួ្បលីកសទួយ និងអភិវឌ្ឍគ្េបទសជាតិ។ បយងតាម្គ្កសួងបសដឋកិចច និង
ហ្ិរញ្ាវតាុ អគគនយកដាឋ នពនធដារ មានគ្េបភទពនធដ៊ូចជា ពនធបលីអចលនគ្ទពយ ពនធបលីគ្បាក់ចាំណ៊ូ ល គ្បាក់
រ ាំបដាេះពនធបលីគ្បាក់ចាំបណញ ពនធអេបេរមា ពនធកាត់ទុក ពនធបលីគ្បាក់បេៀវតស ពនធបលីឈ្ាួលផទេះ និងដី ពនធបា៉ែ តង់ 
ពនធគ្េថ្នេ់គ្តា ពនធបលីដីធៃីមិ្នបានបគ្េីគ្បាស់ ពនធសតៃឃ្លត ពនធបលីម្បធាបាយដឹកជ្ញ្ា៊ូ ន អាករបលីតម្ម្ៃ
េណនាម្ អាករពិបសស អាករេាំភៃឺាធារណៈ អាករាា ក់បៅ។ល។ ម្ា៉ែងវញិបទៀត ការគ្េម្៊ូលពនធគ្តូវបានបធវី
បែងីបៅគ្គេ់េណាៃ គ្េបទសទាំងអស់បៅបលីសកលបល្លក មិ្នថ្នគ្េបទសកាំពុងអភិវឌ្ឍន៍កែី ឬគ្េបទសអភិវឌ្ឍកែី
គឺសុទធណតគ្តូវបធវីការគ្េម្៊ូលពនធបដីម្បីរកាបានន៊ូវតុលយភាព បសារភាពមា៉ែ គ្កូបសដឋកិចច ក៏ដ៊ូចជាគ្ទគ្ទង់បៅកាុង
ដាំបណីរការបសដឋកិចចជាតិទាំងម្៊ូល។ 

បដាយណផអកបលីបហ្តុផលបនេះបហ្យី បទីេគ្កុម្នងខុ្ាំបានបធវីការសបគ្ម្ចចិតៃបគ្ជី្សបរសីយកគ្េធានេទ
“នីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ” ណដលសាិតបៅកាុងគ្េបភទពនធមួ្យ 
បៅកាុងចាំបណាម្គ្េបភទពនធទាំងអស់ បៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជាយកម្កសិកាគ្ាវគ្ជាវ បដីម្បបីរៀេចាំជាារណា
េញ្ច េ់ការសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត និងទុកសគ្មាេ់ឱ្យនិសសតិជ្ាំនន់បគ្កាយបធវីការគ្ាវគ្ជាវ។  
១.២ ចំលណាទ្យបញ្ញា ននការក្សាវក្ជាវ 

ជាការពិតណាស់ ពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវបានរាជ្រដាឋ ភិបាលកម្ពុជាចាេ់បផៃីម្អនុវតៃ កាលពីឆ្ា ាំ2011

ម្កបម្៉ែៃេះ។ ជាក់ណសៃង បៅគ្េបទសកម្ពុជាបយងីមានការអភិវឌ្ឍ និងរកីចបគ្មី្នល៊ូតល្លស់បៅមុ្ខយ៉ែ ងឆ្េ់រហ័្ស
បទីេរាជ្រដាឋ ភិបាលកម្ពុជាមានការអនុវតៃបៅបលីការគ្េម្៊ូលពនធបផសងៗបទៀត ជាពិបសសពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ 
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បដាយយល់ប ីញណេេបនេះបហ្ីយ បទីេគ្កុម្នងខុ្ាំបានបលីកយកសាំណួរមួ្យចាំនួនយកម្កបចាទសួរ
ដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

១.បតីអគគនយកដាឋ នពនធដារមាននីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយយ៉ែ ងដ៊ូចបម្ែច? 
២.បតីការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយបានផែល់ផលគ្េបយជ្ន៍អវីខៃេះសគ្មាេ់បសដឋកិចចជាតិ? 

១.៣ លោលបំណងននការក្សាវក្ជាវ 
 បដីម្បីបអាយកាន់ណតងាយគ្សួលកាុងការសិកាគ្ាវគ្ជាវឱ្យកាន់ណតមានគ្េសិទធភាព កាុងគ្េធានេទបនេះ

មានបគ្នលេាំណងបតៃ តបៅបលីណតពនធបលីអចនលគ្ទពយណតេ៉ែុបណាណ េះ ៖ 
• ណសវងយល់ពីគ្េវតៃិម្នការកបកីតពនធបលីអចលនគ្ទពយបៅកម្ពុជា 
• ណសវងយល់អាំពីនីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ 
• ណសវងយល់ពីគ្េបភទម្នអចលនគ្ទពយណដលជាេ់ពនធ 
• ណសវងយល់ពីការគណនគ្បាក់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ 
• ណសវងយល់ពីអតាគ្េបយជ្ន៍ម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ 
• ណសវងយល់ពីការអនុបគ្គ្នេះម្នពនធអចលនគ្ទពយ 
• ណសវងយល់ពីការវភិាគបលីចាំណុចខាៃ ាំង និងចាំណុចបខាយ។ 

១.៤ ទ្យំហ្ណំដនរំណរ់ និងវិសាលភាពននការក្សាវក្ជាវ 

 ១.៤.១ ទ្យំហ្ណំដនរំណរ់ 
បដីម្បឱី្យការសិកាគ្ាវគ្ជាវបលីគ្េធានេទ“នីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយក

ដាឋ នពនធដារ” បដាយណផអកបៅបលីបពលបវល្ល គ្េធានេទ និងចាំបណាទេញ្ញា ណដលបានបចាទសួរខាងបលីគ្កុម្
នងខុ្ាំ បានបធវីការគ្ាវគ្ជាវ បលីកយកទីតាាំងណដលសាិតបៅបលី ផៃ៊ូវ១១២ សងាេ ត់ទឹកលអក់១ ខណឌ ទួលបគ្នក 
រាជ្ធានីភាាំបពញ។ បដាយបតៃ តសាំខាន់បៅបលីដាំបណីរការម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ និងការគ្គេ់គ្គង 
រេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ។ ការគ្ាវគ្ជាវបនេះ គឺសិការពីការេង់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ និងអតាគ្េបយជ្ន៍
ម្នការេង់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ 
១.៤.២ វិសាលភាពននការក្សាវក្ជាវ 

ការសិកាគ្ាវគ្ជាវបនេះ  គឺគ្កុម្នងខុ្ាំបានសិកាពីនីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយបៅ
ចបនៃ េះឆ្ា ាំ២០២០-២០២២ រេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ។ 
១.៥ វិធីសាស្តសតននការក្សាវក្ជាវ 

  ការសិកាគ្ាវគ្ជាវបនេះបគ្េីគ្បាស់តាម្វធីិា្សៃណេេគុណវសិ័យតាម្រយៈការគ្េម្៊ូលទិនាន័យបធវីបែីង
បានបដាយណផអកបៅបលីឯការបយងដ៊ូចជា បសៀវបៅសិកាបគ្នល មុ្ខវជិាា ចាេ់ពនធដារកម្ពុជារេស់វទិាាា ន
វា៉ែ ន់ដា សទទ នុគ្កម្ពនធដារ និងការគ្ាវគ្ជាវតាម្រយៈបគហ្ទាំព័រ Construction-Property និង Introduction 

to Real Estate Taxation in Cambodia. បដីម្បីយល់ដឹងអាំពីនីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ និង
ផលគ្េបយជ្ន៍ម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលគ្ទពយចាំបពាេះបសដឋកិចចជាតិ។ 

សគ្មាេ់សាំណួរគ្ាវគ្ជាវទី១ គឺគ្េម្៊ូលទិនាន័យតាម្ណេេគុណវសិ័យ តាម្រយៈឯការមួ្យចាំនួនដ៊ូច
ជាបសៀវបៅសិកាបគ្នល មុ្ខវជិាា ចាេ់ពនធដារកម្ពុជា រេស់ាកលវទិាល័យវា៉ែ ន់ដា សទទ នុគ្កម្ពនធដារ និង
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គ្ាវគ្ជាវតាម្រយៈបគហ្ទាំព័រ Construction-Property បដីម្បីយល់ដឹងអាំពីនីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលី
អចលនគ្ទពយ។ 

សគ្មាេ់សាំណួរគ្ាវគ្ជាវទី២ គឺគ្េម្៊ូលទិនាន័យតាម្ណេេគុណវសិ័យ តាម្រយៈ Introduction to Real 

Estate Taxation in Cambodia បដីម្បយីល់ដឹងពីផលគ្េបយជ្ន៍ម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលគ្ទពយចាំបពាេះបសដឋ
កិចចជាតិ។ 
១.៦ សារៈសខំាន់ននការក្សាវក្ជាវ 
 ១.៦.១ ចំល ោះក្រុមអារក្សាវក្ជាវផ្ទា ល់ 
• យល់ដឹងអាំពីនីតិវធីិម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ។ 
• យល់ដឹងពីគ្េព័នធគ្គេ់គ្គងរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ។ 
• យល់ដឹងពីរបេៀេវាស់ណវងបលីអចលនគ្ទពយ។ 
• ជួ្យេបងេីនចាំបណេះដឹង ជ្ាំនញ សម្តាភាពតទ ល់ខៃួនបដាយការផាភាា េ់រវាងគ្ទឹសៃី និងការអនុវតៃជាក់ណសៃង។ 
• បចេះបធវីការងារជាគ្កុម្ និងបចេះសគ្ម្េសគ្មួ្លបដាេះគ្ាយេញ្ញា កាុងគ្កុម្។ 
• ពគ្ងឹងេណនាម្បលីទាំនួលខុសគ្តូវបលីកិចចការគ្ាវគ្ជាវ។ 
១.៦.២ ចំល ោះអគ្គនាយរដាា នពនធដារ 
• បានដឹងពីចាំណុចខាៃ ាំង និងចាំណុចបខាយបដីម្បយីកម្កណកលម្អ និងផែល់អនុាសន៍។ 
• េបងេីនទាំនុកចិតៃពីសាំណាក់គ្េជាពលរដឋ និងអាកជាេ់ពនធ។ 
• ផសពវផាយពីវាិលភាព និងបករ ្ៃបឈាម េះរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ។ 
១.៦.៣ ចំល ោះសងគម 

តាម្រយៈការសិការគ្ាវគ្ជាវន៊ូវគ្េធានេទខាងបលីបានេងាា ញឱ្យប ញីថ្ន ការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលន
គ្ទពយបានច៊ូលរមួ្ចាំណណកយ៉ែ ងសាំខាន់កាុងការអភិវឌ្ឍគ្េបទសជាតិ និងសងគម្ជាតិ។ 
១.៧ រចនាសមព័នធននការក្សាវក្ជាវ 

➢ ជ្ាំព៊ូកទី១៖ េងាា ញអាំពីបសចកៃីបផៃីម្បដាយណផអកបៅបលីលាំនាំេញ្ញា ម្នការគ្ាវគ្ជាវចាំបណាទេញ្ញា ម្ន
ការគ្ាវគ្ជាវ បគ្នលេាំណងម្នការគ្ាវគ្ជាវ ទាំហ្ាំណដនកាំណត់និងវាិលភាពម្នការគ្ាវគ្ជាវ វធីិា្សៃម្នការ
គ្ាវគ្ជាវ ារៈសាំខាន់ម្នការគ្ាវគ្ជាវ និងរចនសម្ព័នធម្នការគ្ាវគ្ជាវ។ 

➢ ជ្ាំព៊ូកទី២៖ បតៃ តបៅបលីរ ាំលឹកគ្ទឹសៃីណដលពាក់ព័នធ បដាយបតៃ តបៅបលីនិយម្ន័យម្នបគ្នលការណ៍
ម្នការេង់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ នីតិវធីីកាុងការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយ គ្ទឹសៃីម្នការេង់ពនធអចលនគ្ទពយ។ 

➢ ជ្ាំព៊ូកទី៣៖ បតៃ តបៅបលីលទធផលម្នការគ្ាវគ្ជាវគ្េវតៃិសបងខេរេស់ពនធដារលកខណៈទ៊ូបៅទក់ទងនិង
ពនធអចលនគ្ទពយ ផលគ្េបយជ្ន៍ម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយសគ្មាេ់បសដឋកិចច។ 

➢ ជ្ាំព៊ូកទី៤៖ ការវភិាគបលីចាំណុចខាៃ ាំង និងចាំណុចបខាយ បដាយណផអកបៅបលីគ្េធានេទម្នការ
គ្ាវគ្ជាវ ពីេញ្ញា ទ៊ូបៅម្នការេង់ពនធអចលនគ្ទពយ។ 

➢ ជ្ាំព៊ូកទី៥៖   បសចកៃីសនាិដាឋ ន និងការផៃល់អនុាសន៍ បតៃ តបៅបលីការបធវីសនាិដាឋ នបដាយសបងខេបៅ
បលីគ្គេ់ចាំណុចណដលបានវភិាគ និងការផៃល់បយេល់ជាអនុាសន៍បៅគ្គេ់ចណុចណដលគ្តូវណកលម្អ។ 
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ជំពូរទ្យី២ 
នីរិវធិីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ 
២.១ លរេណៈទ្យូលៅនននីរិវិធីរាងុការក្បមលូពនធលលើអចលនក្ទ្យពយ 
២.១.១ និយមន័យពនធ 
ពនធ សាំបៅដល់ពនធ និងអាករទាំងឡាយ។ ពាកយថ្ន “ពនធ” គឺសាំបៅដល់ការកាំណត់េនទុកហ្រិញ្ាវតាុជា

កាំហ្តិបដាយរដាឋ ភិបាលចាំបពាេះ  អាកជាេ់ពនធ (រ៊ូេវនៃេុគគល ឬនីតិេុគគល) សគ្មាេ់គ្ទគ្ទង់ការចាំណាយរេស់ 
រដាឋ ភិបាល និងចាំណាយបលីវសិ័យាធារណៈ ជាបគ្ចីនគ្េបភទបទៀត1។ 

ពនធ (Taxation) គឺជាកាតពវកិចចេង់ជាគ្បាក់ ឬវតាុរេស់អាកជាេ់ពនធបៅរដាឋ ភិបាលបហ្យីអាកជាេ់ពនធ
ទាំងបនេះទទួលតម្ម្ៃតេសាងពីរដាឋ ភិបាលវញិតាម្រយៈទាំនិញ និងបសវាាធារណៈ។ 

ពនធ គឺជាេនទុករេស់គ្េជាពលរដឋេង់ច៊ូលថវកិាជាតិ។  គ្េជាពលរដឋគ្គេ់រ៊ូេមានកាតពវកិចចេង់ពនធជ្៊ូនរដឋ។ 
ពនធ ជាឧេករណ៍រេស់រដាឋ ភិបាលណដលបានេបងេីតបែងីបដីម្បបីកៀរគរចាំណ៊ូ លច៊ូលថវកិារជាតិសគ្មាេ់ 

ចាំណាយាធារណៈ2។ 
២.១.២ ក្បវរតិពនធ 
ការគ្េម្៊ូលពនធមានតាាំងពីសម័្យមុ្នម្កបម្៉ែៃេះតាម្រយៈគ្េវតៃិា្សៃេនៃរហ្៊ូតដល់សម័្យហ្វ៊ូណនមាន

សម័្យកាល ជាបគ្ចីនបទៀតដ៊ូចជា  សម័្យបចនឡា  សម័្យអងគរ  សម័្យលណងវក  សម័្យឧតៃុងគ  និងសម័្យ
ចតុមុ្ខ។ ការគ្េម្៊ូលពនធបៅសម័្យបនេះមានការកាំណត់អគ្តាពនធមិ្នចាស់ល្លស់អសម្ធម៌្ និងមិ្នជាក់
ល្លក់តាម្ចាេ់កាំណត់បនេះបទ គឺរាល់ចាេ់ទាំងអស់សាិតបៅបគ្កាម្ការេងាគ េ់េញ្ញា រេស់គ្ពេះម្ហាកសគ្ត ឬ 
េុគគលណដលមានអាំណាចណតេ៉ែុបណាណ េះ។ លុេះម្កដល់អាំែុងឆ្ា ាំ១៨៦៣បារា ាំងបានច៊ូលខៃួនម្កបធវីជាអាណា
ពាបាលណខមរបហ្ីយបគ្កាយម្កបានណគ្េកាៃ យកម្ពុជាបៅជាទឹកដីអាណានិគម្រេស់ខៃួននឆ្ា ាំ១៨៨៤ បារា ាំង
បាននាំយកចាេ់ និងការគ្គេ់គ្គងរដឋបាល ម្កអនុវតៃបៅកម្ពុជាជាពិបសសពីវសិ័យារបពីពនធផងណដរ។ 
េនទ េ់ពីទទួលបានឯករាជ្យពីគ្េបទសបារា ាំងបៅ ម្ថៃទី០៩ ណខវចិឆិកា ឆ្ា ាំ១៩៥៣ កម្ពុជាយល់ប ញីថ្នមានភាព
ពិបាកកាុងការវលិគ្តែេ់បៅអនុវតៃចាេ់ណខមរេុរាណវញិណាស់បដាយបហ្តុថ្នគ្េបទសកម្ពុជាបពលបនេះបាន
កាៃ យបៅជាគ្គួារចាេ់រ ៉ែ៊ូមាាំងរួចបៅបហ្ីយដ៊ូបចាេះផលវបិាកបៅកម្ពុជា គឺជាចាេ់ពនធដារណដលមាន  ឫសគល់
បចញពីចាេ់បារា ាំង។ 

បដាយបយងីអាចដឹងពីគ្េវតៃិម្នការកបកីតពនធដារបៅកម្ពុជាតាម្រយៈឯការននមួ្យចាំនួន ចាេ់ពីឆ្ា ាំ 
១៩៥៣ រហ្៊ូតដល់េចចុេបនា។ បៅឆ្ា ាំ១៩៥៣ េនទ េ់ពីគ្េបទសកម្ពុជាបានទទួលឯករាជ្យ នយកដាឋ នពនធដារ
គ្តូវបានេបងេីតបែីងជាអកុសលបដាយារវេិតៃិស្ងាគ ម្ម្ផទកាុងបៅឆ្ា ាំ១៩៧៥ ដល់១៩៧៩បានបធវីបអាយ
គ្េព័នធពនធដារគ្តូវបានលុេេាំបាត់បៅវញិ។ េនទ េ់ពីអាកបសាហាជាតិទាំងឡាយរេស់បយីងបានដឹកនាំរ ាំបដាេះ
គ្េបទសជាតិបចញពីស្ងាគ ម្គ្េល័យព៊ូជ្ាសន៍ នយកដាឋ នពនធដារឧសាហ្ពាណិជ្ាគ្តូវបានេបងេីតបែងីបៅ
ឆ្ា ាំ១៩៨០ ដល់ ឆ្ា ាំ១៩៩៣ ក៏េ៉ែុណនៃបៅឆ្ា ាំ១៩៩៣ ដល់ ២០០៨ នយកដាឋ នពនធដារឧសាហ្ពាណិជ្ាគ្តូវ

 
1 អគគនយកដាឋ នពនធដារ. សទទ នុគ្កម្ពនធដារ. (ឆ្ា ាំ២០២២). ពនធ. ទាំព័រទី១៣២. ភាាំបពញ។ 
2 វទិាាា ន វា៉ែ ន់ដា. (2024).ចាេ់ពនធដារកម្ពុជា. បបាេះពុម្ពបលីកទី១. ទាំព័រទី២. ភាាំបពញ។ 
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បានេៃ៊ូរបៅបឈាម េះនយកដាឋ នពនធដារ និងកាុងឆ្ា ាំ២០០៨ បដាយារគ្េបទសមានសុខសនៃិភាពបានបធវីឱ្យការ
គ្េម្៊ូលពនធដារកាន់ណតមានភាពរកីចបគ្មី្ន បហ្ីយបានណគ្េកាៃ យនយកដាឋ នពនធដារបៅជាអគគនយកដាឋ នពនធ
ដាររហ្៊ូតដល់េចចុេបនា3។  

កាុងអាំែុងបពលស្ងាគ ម្សុីវលិពីឆ្ា ាំ១៨៦១ ដល់ឆ្ា ាំ១៨៦៥ រដាឋ ភិបាលម្នសហ្រដឋអាបម្រកិបានដឹងថ្ន 
ពនធដារនឹងមិ្នអាចគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយបានគ្គេ់គ្គ្នន់ បដីម្បីជាដាំបណីការឱ្យរដាឋ ភិបាលនឹងបានបធវី
សឹកស្ងាគ ម្គ្េឆ្ាំងនឹងសហ្ព័នធបានបទ។ ដ៊ូបចាេះបហ្យីបៅឆ្ា ាំ១៨៦២ សភាបានេបងេីតពនធបលីអចលនគ្ទពយ 
មានកគ្មិ្ត បៅបលីណតេុគគលណាណដលមានទឹកគ្បាក់ចាំនួនបគ្ចីនជាង៦០០ដុល្លៃ រ េ៉ែុណនៃបានគ្ចានបចាលបៅវញិ 
បៅឆ្ា ាំ១៨៧២ បដីម្បគី្នាំគ្ទដល់ការេបងេីតពនធបលីថ្នា ាំជ្ក់ និងបគ្គឿងគ្សវងឹ។ ដ៊ូបចាេះបហ្យីសមាជ្បានេបងេីតពនធ
បលីអចលនគ្ទពយបែីងវញិកាុងឆ្ា ាំ១៨៩៤ េ៉ែុណនៃបដាយារតុល្លការកាំព៊ូលគ្េកាសមិ្នយល់គ្សេបៅតាម្រដឋ
ធម្មនុញ្ាកាុងឆ្ា ាំ១៨៩៥។ 
២.១.៣ ទ្យសសនៈននពនធ 
ពនធ គឺជាកាតពវកិចចរេស់រ៊ូេវន័ៃេុគគល និងនីតិេុគគលទាំងអស់ណដលមានណចងកាុងគ្កិតចាេ់គ្តូវណតច៊ូល

រួម្េង់វភិាគទនជ្៊ូនបៅកាន់រដឋបគ្កាម្រ៊ូេភាពជាការគ្េម្៊ូលចាំណ៊ូ លជាតិ បដីម្បីឱ្យរដាឋ ភិបាលបធវីការណេងណចក
ចាំណ៊ូ លបែីងវញិ សគ្មាេ់ជាគ្េបយជ្ន៍ដល់សងគម្ជាតិទាំងម្៊ូលមានន័យថ្ន រដឋមិ្នេង់បសវាកម្មបៅឱ្យអាក
េង់ពនធទាំងបនេះបដាយតទ ល់វញិបែយី បហ្យីអាកមានចាំណ៊ូ លតិចគ្តូវេង់ពនធតិចអាកចាំណ៊ូ លបគ្ចីនគ្តូវេង់ពនធ
បគ្ចីន។ 

តាម្ទសសនៈរេស់បល្លក Charles.M.Allan ពនធដារ គឺជាលាំហ្៊ូរម្នគ្ទពយសម្បតៃិឯកជ្នបៅកាន់រដឋ 
បលីកណលងណតជាគ្បាក់កម្ច ីនិងការលក់បសវាកម្មាធារណៈរេស់រដឋ។ 

ចាំបពាេះទសសនៈរេស់បល្លក E.R.A.Seligman ពនធដារ គឺជាអវីៗណដលរដឋបធវីការកាំណត់គ្េម្៊ូលពីរា្សៃ 
បដីម្បីនាំម្កបគ្េីគ្បាស់ជាគ្េបយជ្ន៍ដល់សងគម្ជាតិ បដាយមិ្នចាំបពាេះេុគគលណាមួ្យបែីយ រួម្ទាំងអាកជាេ់ 
ពនធផងណដរ4។ 
២.២ នីរិវិធីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសន់ាយរដាា នពនធដារ 
២.២.១ និយមន័យនីរិវិធី 
នីតិវធីិ ពាកយបនេះសាំបៅដល់វធីិា្សៃ របេៀេ ឬម្បធាបាយជាក់ល្លក់ ណដលសគ្មាេ់សណម្ៃងបចញជា

សកម្មភាពម្នការអនុវតៃ ការងារជាក់ណសៃង គ្សេបៅតាម្បគ្នលការណ៍រេស់អងគភាព5។ 
២.២.២ ក្បវរតិនីរិវិធី 

 
3 បរៀេបរៀងបដាយនិសសតិបឈាម េះ  យ៉ែ ន់ លកខិណា, បកីយ  វញិបគឿម្, ស ុនអីុ សិរៈ. (២០២២). គ្េធានេទ៖ ការបធវីទាំបនីេភាវ៊ូនីយកម្មរដឋបាល
ារបពីពនធ និងគ្េព័នធពនធដារកម្ពុជា. ារណាេញ្ច េ់ថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តជ្ាំនញ នីតិា្សៃ ជ្ាំនន់ទី២២  ម្នាកលវទិាល័យភ៊ូមិ្នទនីតិា្សៃ និង 
វទិាា្សៃបសដចកិចច  ទាំព័រ៤-៥. ភាាំបពញ។ 
4 បរៀេបរៀងបដាយនិសសតិបឈាម េះ វា៉ែ ត់ េញ្ញា រទិធ, អិុញ គ្សីលីកា, បធឿន មា៉ែ លី, ចាយ ពិសី, បសន គ្សីទ៊ូច. (2024). គ្េធានេទ៖ ដាំបណីរការម្នការ
គ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ. ារណាេញ្ច េ់ថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តជ្ាំនញ គណបនយយហ្រិញ្ាវតាុ ជ្ាំនន់ទី២១  ម្នវទិា
ាា ន វា៉ែ ន់ដា  ទាំព័រ៤-៥. ភាាំបពញ។ 
5

 អគគនយកដាឋ នពនធដារ. សទទ នុគ្កម្ពនធដារ. (ឆ្ា ាំ២០២២). គ្េវតាិពនធ. ទាំព័រទី៨៨. ភាាំបពញ។  
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ការបគ្េីគ្បាស់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ បដីម្បីផៃល់ម្៊ូលនិធិដល់គ្េតិេតៃិការរេស់រដាឋ ភិបាលមានតាាំងពី 
បអហ្សុីេេុរាណ និងបម្ស៊ូេ៉ែ៊ូតាបម្ៀ។  ពនធបលីអចលនគ្ទពយណដលបានកត់គ្តាជាបលីកដាំេ៊ូងបៅកាុងសហ្រដឋ      
អាបម្រកិ គ្តូវបានអនុញ្ញា តបដាយរដឋ Virginia កាុងឆ្ា ាំ១៦៥១។ 

បៅសតវតសរទី៍១៨  និងទី១៩ រដាឋ ភិបាលកាុងតាំេន់បានចាេ់បផៃីម្គ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយកាន់ណត 
មានលកខណៈជាគ្េព័នធណដលជាម្បធាបាយដ៏មានគ្េសិទធភាព កាុងការេបងេីនគ្បាក់ចាំណ៊ូ លសគ្មាេ់បសវា
ាធារណៈ។ ពនធទាំងបនេះ គឺណផអកបលីតម្ម្ៃណដលបានវាយតម្ម្ៃរេស់មាច ស់ផទេះម្នដី ឬលាំបៅដាឋ នរេស់ពួកបគ 
ណដលគ្តូវបានកាំណត់សគ្មាេ់យុតាៃ ធិការកាុងតាំេន់នីមួ្យៗ។ គ្េសិនបេីការទ៊ូទត់មិ្នគ្តូវបានបធវីបែងីទន់បពល
បទបនេះេាំណុលគ្តូវបានដាក់េញ្ញច ាំនឹងផទេះរេស់អាកជាេ់ពនធ បហ្យីសកម្មភាពគ្េម្៊ូលេណនាម្បទៀតនឹងបកីតបែងី។ 

បៅបដីម្សតវតសរទី៍២០ ការណកលម្អេបចចកវទិាបានអនុញ្ញា តឱ្យមានទគ្ម្ង់ទាំនក់ទាំនងកាន់ណតបលឿ និង
បានអនុញ្ញា តឱ្យអាកវាយតម្ម្ៃពនធកាុងគ្សុកណចកចាយការវាយតម្ម្ៃពនធកាន់ណតបលឿន និងមានគ្េសិទធភាពដល់
គ្េជាពលរដឋ។ បលីសពីបនេះ គ្េព័នធដាំបណីរការទិនាន័យកាុងតាំេន់បានចាេ់បផៃីម្បលចបចញណដលអាចឱ្យការយិល័យ
ពនធដារងាយគ្សួលេបងេីត និងគ្គេ់គ្គងគ្េវតៃិការទ៊ូទត់សគ្មាេ់អាកជាេ់ពនធបលីម្៊ូលដាឋ នេុគគល។ 

ជាមួ្យនឹងភាពបជ្ឿនបលឿនម្នេបចចកវទិាកុាំពយ៊ូទ័របៅចុងសតវតសទី២០ គ្េព័នធកុាំពយ៊ូទ័រខាា តធាំបាន
កាៃ យ បៅជាមានកាន់ណតបគ្ចីនបែីង ណដលអនុញ្ញា តឱ្យផទុកទិនាន័យយ៉ែ ងបគ្ចីនច៊ូលបគ្េីបានយ៉ែ ងឆ្េ់រហ័្ស
និងបធវីេចចុេបនាភាពតាម្តគ្មូ្វការសគ្មាេ់គ្េតិេតៃិការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្េកេបដាយគ្េសិទធភាព។    
តាម្រយៈគ្េព័នធឌី្ជី្ថលសគ្មាេ់ការេង់ពនធដាំបណីរការនន ដ៊ូចជាការបផទរម្៊ូលនិធិបអែចិគ្តូនិក (EFT) ការ
េាំបពញឯការបអែចិគ្តូនិក ការជ្៊ូនដាំណឹងអាំពីការគ្េម្៊ូលតាម្រយៈអីុណម្ល និងការេាំណេៃងឯការវាយតម្ម្ៃ
ជាឌី្ជី្ថល បៅទ៊ូទាំងណដនសម្តាកិចចឥែ៊ូវបនេះងាយគ្សួលជាមួ្យនឹងភាពគ្តឹម្គ្តូវ និងបលបឿនណដលគ្តូវបាន
ណកលម្អយ៉ែ ងខាៃ ាំងបលីវធីិា្សៃបដាយម្ដណដលបានបគ្េីកាំណត់គ្តាគ្កដាស។ 

សពវម្ថៃបនេះ ផតថលបផសងៗតាម្អនឡាញជាបគ្ចីនអាចរកបាន ណដលេងាា ញព័ត៌មានតាម្បពលបវល្ល
ជាក់ណសៃងទក់ទងនឹងការវាយតម្ម្ៃ ណដលអាកជាេ់ពនធអាចបមី្លព័ត៌មានលម្អិតពាក់ព័នធ រមួ្ទាំងកាលេរបិចឆទ
សងរមួ្ ជាមួ្យនឹងការអនុញ្ញា តឱ្យពួកបគបគ្ជី្សបរសីដាក់បសាីការទ៊ូទត់ចាាំបាច់ណាមួ្យបដាយភាពងាយគ្សួល 
បដាយកាត់េនាយការចាំណាយយ៉ែ ងបគ្ចីនទាំងណផាកហ្រិញ្ាវតាុក៏ដ៊ូចជា បពលណដលបានបគ្េីគ្បាស់បដាយការខិតខាំ
គ្េឹងណគ្េងគ្េម្៊ូលណេេគ្េម្ពណី6។ 
២.២.៣ ផលក្បលោជន៍សក្មាប់លសដារិចចរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយ 
ពនធបលីអចលនគ្ទពយ គឺជាគ្េបភទពនធតទ ល់ណដលគ្តូវបានគ្េម្៊ូលជាគ្េចាាំឆ្ា ាំបៅបលីអចលនគ្ទពយណដល 

សាិតបៅភ៊ូមិ្ា្សៃរដឋបាលទាំងឡាយណាណដលជាេ់ពនធ។ ជាបគ្នលការណ៍ ពនធបលីអចលនគ្ទពយមានវាិល 
ភាពបៅទ៊ូទាំងគ្ពេះរាជាណាចគ្កកម្ពុជា។ ជ្ាំហានដាំេ៊ូងចាេ់បានកាំណត់យកពនធណតបៅបលីអចលនគ្ទពយណដល
សាិតបៅកាុងភ៊ូមិ្ា្សៃ រដឋបាលរាជ្ធានីភាាំបពញ និងកាុងគ្កុង ម្នបខតៃននណតេ៉ែុបណាណ េះ។ ដ៊ូបចាេះ អគគនយកដាឋ ន
ពនធដារអាចគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយបានតាម្រយៈ អាកជាេ់ពនធម្កេង់បដាយតទ ល់បៅាខាពនធដារបខតៃ-

 
6  បរៀេបរៀងបដាយសិសសចបងបឈាម េះ យមឹ្ គ្សីអ៊ូន, ឡាត ់ម្ិន, ាយ សុគនធ រ,ី បចង ដាលីស. (២០២៣). គ្េធានេទ៖ ដាំបណីរការម្នការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលន
គ្ទពយរេស់ពនធដារាខាចាំការម្ន. ារណាេញ្ចេ់ថ្នា កេ់រញិ្ាេគ្តជ្ាំនញ គណបនយយហ្រិញ្ាវតាុ ម្នវទិាាា ន វា៉ែន់ដា ជ្ាំនន់ទី២០ ទាំព័រ៧-៨. ភាាំបពញ។ 
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ខណឌ  ឬបៅធនគ្នរជាម្ដគ៊ូជាមួ្យគ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្រិញ្ាវតាុ ឬតាម្រយៈកម្មវធីិទ៊ូរស័ពទម្ដអាកជាេ់ពនធ 
GDT Taxpayer App ណដលមានកាុង App Store និង PlayStore។ បហ្យីពនធបនេះគ្តូវេង់យ៉ែ ងយ៊ូរេាំផុតគ្តឹម្
ម្ថៃទី៣០ ណខកញ្ញា  ម្នឆ្ា ាំជាេ់ពនធ។ 

ពនធបលីអចលនគ្ទពយ ជាគ្េបភទពនធសវ័យគ្េកាសបដាយមាច ស់អចលនគ្ទពយ គ្តូវេាំបពញព័ត៌មាន 
អចលនគ្ទពយ ពាកយបសាីរសុាំចុេះេញ្ា ីពនធបលីអចលនគ្ទពយ លិខិតគ្េកាសេង់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ និងគណន
គ្ពម្ទាំងេង់គ្បាក់ពនធបដាយខៃួនឯង។ ពនធបលីអចលនគ្ទពយបនេះ គ្តូវគ្េម្៊ូលបដាយរដឋបាលារបពីពនធ និងបាន 
េង់ច៊ូលបៅកាុងគណនីបគ្នលម្នធនគ្នរជាតិ បដីម្បជីាគុណគ្េបយជ្ន៍បៅដល់ថវកិាររដឋបាលថ្នា ក់បគ្កាម្ជាតិ 
(រាជ្ធានី/បខតៃ/គ្កុង/គ្សុក/ខណឌ / ុាំ/សងាេ ត់) សគ្មាេ់ការអភិវឌ្ឍ7។ 
២.៣ ការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសន់ាយរដាា នពនធដារផែលផ់លក្បលោជន៍ 
សក្មាប់លសដារិចចជារ ិ
២.៣.១ និយមន័យអចលនក្ទ្យពយ  
• អចលនគ្ទពយ  ជាទ៊ូបៅសាំបៅដល់ដី ផទេះ អគ្នរ បរាងចគ្ក និងបរាងផលិតកម្ម ជាបដីម្។ 
• អចលនគ្ទពយ មានណចងបៅកាុងចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិមួ្យចាំនួនណដលសាំបៅដល់ ដី ផទេះ អគ្នរ និងសាំណង់
បផសងៗបទេះេីជាបានចុេះេញ្ា ី(មានេ័ណណកម្មសិទធិ)ឬមិ្នបានចុេះេញ្ា ី(គ្នម នេ័ណណកម្មសិទធិកៃី)8។ 

• អចលនគ្ទពយ បៅកាុងផៃ៊ូវចាេ់ គឺជាដី   ឬគ្ទពយសម្បតៃិបផសងបទៀតណដលបៅជាេ់ជាមួ្យដី     ណដលមាន 
លកខណៈសាិតបសារ មាាំមួ្ន ដ៊ូចជាអគ្នរ លាំបៅឋាន ខុនដ៊ូ អាគ្នរពាណិជ្ាកម្ម េនទេ់ាា ក់បៅ និងសិទធ
ទាំងឡាយណាណដលពាក់ព័នធនឹងកម្មសិទធដី រមួ្ទាំងេៃង់ដី9។ 

២.៣.២ ក្បវរតិអចលនក្ទ្យពយ 
ពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវបានេបងេីតបែងីបៅឆ្ា ាំ២០១០ និងគ្តូវបានដាក់ឱ្យអនុវតៃបៅឆ្ា ាំ២០១១។ 

ពនធបលីអចលនគ្ទពយបនេះគ្េម្៊ូលជាគ្េចាាំឆ្ា ាំបលីអចលនគ្ទពយណដលសាិតបៅកាុងតាំេន់រដឋបាលថ្នា ក់បខតៃ/ខណឌ  
រាជ្ធានីភាាំបពញ និងរដឋបាលគ្កុងបៅតាម្េណាៃ បខតៃននជាមួ្យនឹងអគ្តា០.១% ម្នតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយសរុេ
ណដលមានតម្ម្ៃបលីសពី១០០ល្លនបរៀល ឬបសមីនឹង២៥,០០០ដុល្លៃ អាបម្រកិ។ ទីផារអចលនគ្ទពយគ្តូវបាន
វាយតម្ម្ៃបដាយគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយណដលសាិតបគ្កាម្ការគ្គេ់គ្គងរេស់គ្កសួងបសដឋកិចច និង 
ហ្រិញ្ាវតាុ។ 

យ៉ែ ងណាក៏បដាយ គ្េបភទអចលនគ្ទពយមួ្យចាំនួនគ្តូវបានបលីកណលងដ៊ូចជា ដីកសិកម្ម ដីរេស់រដឋ 
បហ្ដាឋ រចនសម្ព័នធាធារណៈ អចលនគ្ទពយឧសាហ្កម្មបៅកាុងតាំេន់បសដឋកិចចពិបសស និងអគ្នរណដលកាំពុង 
ាងសង់ (ាងសង់បគ្កាម្ ៨០%) បហ្យីណដលមិ្នទន់គ្តូវបានបគ្េីគ្បាស់។ 

 
7 CONSTRUCTION-PROPERTY. (2016, August 27). នីតិវធីិថមីសគ្មាេ់ការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយ. Retrieved from 
https://construction-property.com/km/new-procedures-property-tax-collection/ 
8 អគគនយកដាឋ នពនធដារ. សទទ នុគ្កម្ពនធដារ. (ឆ្ា ាំ២០២២). អចលគ្ទពយ. ទាំព័រទី២១៦. ភាាំបពញ។  
9 PHKASLAPARTNER. បរៀេបរៀងបដាយបល្លក ចាំបរនី. (2022, March 24). អចលនគ្ទពយជាអវី? Retrieved from 

https://phkaslapartner.com/business-kamsan/what-is-properties 
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ពនធបលីអចលនគ្ទពយបនេះ គ្តូវគ្េម្៊ូលបដាយរដឋបាលារបពីពនធ និងេង់ពនធច៊ូលកាុងគណនីបទលម្ន
ធនគ្នរជាតិ បដីម្បជីាគុណគ្េបយជ្ន៍ដល់ថវកិារដឋបាលថ្នា ក់បគ្កាម្ជាតិ(រាជ្ធានី-បខតៃ-គ្កុង-គ្សុក-ខណឌ -
 ុាំ-សងាេ ត់) សគ្មាេ់ការអភិវឌ្ឍម្៊ូលដាឋ ន។ 
២.៣.៣ ក្បលភ្ទ្យអចលនក្ទ្យពយណដលជាប់ពនធ 
អចលនគ្ទពយណដលជាេ់ពនធសាំបៅបលីអចលនគ្ទពយជាដី(ណដលមាន ឬគ្នម នអគ្នរ), លាំបៅដាឋ ន, អគ្នរ 

ឬសាំណង់បផសងៗណដលបៅបលីដីរួម្មាន៖ សណាឋ គ្នរ ផទេះណលវង ការយិល័យ ខុនដ៊ូ បរាងចគ្ក ឃ្លៃ ាំងទាំនិញ 
អគ្នរ ឧសាហ្កម្ម និងចាំណតរថយនៃ បហ្យីគ្េបភទអចលនគ្ទពយដ៊ូចណដលបានបរៀេរាេ់បនេះមានតម្ម្ៃបលីស
ពី១០០ ល្លនបរៀល ។  អចលនគ្ទពយទាំងបនេះគ្តូវបានចាត់ទុកជាអចលនគ្ទពយជាេ់កាតពវកិចចេង់ពនធ។  ពនធ
បលីអចលនគ្ទពយគ្តូវបានគ្េម្៊ូលគ្េចាាំឆ្ា ាំតាម្អគ្តា០.១% បលីម្៊ូលដាឋ នគិតពនធគឺ៨០%ម្នតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ
សរុេ(ទាំងតម្ម្ៃដី និងតម្ម្ៃសាំណង់)បហ្ីយដកនឹង១០០ល្លនបរៀល។ តម្ម្ៃអចលនគ្ទពយគ្តូវ បានកាំណត់
បដាយគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយបៅតាម្អាយុកាលសាំណង់(គិតចាេ់ពីឆ្ា ាំណដលសាំណង់បនេះសង់
រចួរាល់) និងគ្េបភទម្នសាំណង់ឥដឋបេតុង និងមិ្នណម្នឥដឋបេតុង10។ 
ដ៊ូបចាេះពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវបានគណនតាម្រ៊ូេម្នៃ៖ 
➢ ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធ = (តម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ x ៨០%)-១០០.០០០.០០០បរៀល 
➢ គ្បាក់ពនធ = ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធ x ០.១%។ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
10 KHsearch. ពនធ. (2020, January 20). បតីអចលនគ្ទពយគ្េបភទណាខៃេះណដលជាេ់ពនធ? Retrieved from https://www.khsearch.com/qna/28469 
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ជំពូរទ្យី៣ 
នីរិវធិីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ 
៣.១ សាថ នភាពទ្យូលៅនននីរវិិធីរាងុការក្បមលូពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ 
៣.១.១ ក្បវរតិរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

រ៊ូេភាពទី ១ ៖ គ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្រិញ្ាវតាុ 
❖ ១៩៥៣             :   នយកដាឋ នពនធដារគ្តូវបានេបងេីតបែងី 
❖ ១៩៧៥-១៩៧៩ :   គ្េព័នធពនធដារគ្តូវបានលុេេាំបាត់ 
❖ ១៩៨០-១៩៩៣ :   នយកដាឋ នពនធដារឧសាហ្ពាណិជ្ាគ្កសួងហ្រិញ្ាវតាុ 
❖ ១៩៩៣-២០០៨ :   នយកដាឋ ពនធដារ(អងគភាពពនធដារ)គ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្រិញ្ាវតាុ 
❖ ២០០៨             :   ដាំបែងីបៅជាអគគនយកដាឋ នពនធដារបដាយគ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្រិញ្ាវតាុ។ 
 
៣.១.២ ចរេវុិសយ័ និងលបសររមម 
  រ.ចរេវុិសយ័ 

          អគគនយកដាឋ នពនធដារ ជាអងគភាពាធារណៈណដលគ្តូវបានបជ្ឿជាក់បគ្នរព និងទទួលាគ ល់           
បលីគុណភាព និងជ្ាំនញកាុងការគ្េម្៊ូលចាំណ៊ូ លពនធដារ បដីម្បីជ្ាំរុញកាំបណីនបសដឋកិចច និងការអភិវឌ្ឍ
គ្េកេបដាយចីរភាព។ 
             ស.លបសររមម 
             អគគនយកដាឋ នពនធដារ ផៃល់ន៊ូវបសវាណដលមានគុណភាព និងពគ្ងឹងការអនុវតៃចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិ
សៃីពីពនធដារគ្េកេបដាយភាពសុចរតិ និងបសមីភាពចាំបពាេះអាកជាេ់ពនធទាំងអស់ បដីម្បជី្ាំរុញអនុបល្លម្ភាពបដាយ
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សម័គ្គចិតៃឈានបៅសបគ្ម្ចបានន៊ូវការអភិវឌ្ឍ និងបលីកកម្ពស់សុខុមាលភាពរេស់គ្េជាជ្នកម្ពុជា។ អគគនយក
ដាឋ នពនធដារមានបេសកកម្មបធវីឱ្យសបគ្ម្ចការអនុវតៃចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិននសៃីពីពនធដារតាម្រយៈការ៖ 

• ផៃល់បសវាដល់អាកជាេ់ពនធ រមួ្មានការផៃល់ព័ត៌មាន ការអេ់រ ាំ ការពនយល់ណណនាំបដីម្បឱី្យអាកជាេ់
ពនធ 

• គ្េតិេតៃិគ្តឹម្គ្តូវតាម្ចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិននសៃីពីពនធដារ។ 
• អនុវតៃកម្មវធីិចាេ់េងខាំបដាយការបធវីសវនកម្ម ការអនុវតៃវធិានការតឹងទរ និងអនុវតៃបទសទណឌ តាម្
ការកាំណត់ម្នេទេបញ្ាតៃិសៃីពីពនធដារ ចាំបពាេះអាកជាេ់ពនធណដលមិ្នបានគ្េតិេតៃិគ្តឹម្គ្តូវតាម្ចាេ់ 
និងេទេបញ្ាតៃិននសៃីពីពនធដារ។ 

• គ្េម្៊ូលចាំណ៊ូ លពនធតាម្ការអនុវតៃគ្តឹម្គ្តូវន៊ូវចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិននសៃីពីពនធដារនឹងេង់គ្គេ់
គ្គ្នន់ច៊ូលថវកិាជាតិ។ 

• ផៃល់បសវា និងការអេ់រ ាំដល់អាកជាេ់ពនធ បដីម្បធីានឱ្យចាេ់ននសៃីពីពនធដារគ្តូវបានបគ្នរព និង
អនុវតៃគ្តឹម្គ្តូវ។ 

• អនុវតៃកម្មវធីិចាេ់េងខាំគ្េកេបដាយគ្េសិទធភាព មានការទទួលខុសគ្តូវខពស់  និងបសមីភាពគ្នា ចាំបពាេះ
អាកជាេ់ពនធណដលមិ្នបគ្នរពចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិសៃីពីារបពីពនធ។ 

• អនុវតៃបគ្នលការណ៍យុតៃិធម៌្កាុងការអនុវតៃចាេ់  និងេទេបញ្ាតៃិននសៃីពីពនធដារបដីម្បេីបងេីនការបជ្ឿ 
• ទុកចិតៃចាំបពាេះរដឋបាលារបពីពនធ។ 
• េនាយការចាំណាយរេស់រដឋបាលារបពីពនធកាុងការបរៀេចាំកម្មវធីិ និងកិចចដាំបណីរការរេស់ខៃួនបធវីឱ្យ
មានភាពាម្ញ្ាចាំបពាេះតគ្មូ្វការបផសងៗ និងេនាយការចាំណាយរេស់អាកជាេ់ពនធ។ 

• េបងេីនសម្តាភាព ចាំបណេះដឹងដល់ម្្នៃីពនធដារជាគ្េចាាំ បដីម្បេីាំបពញការងារឱ្យមានគ្េសិទធភាព។ 
• េបងេីនគ្េសិទធភាពកាុងការគ្គេ់គ្គងតាម្រយៈបគ្នលនបយបាយ  កិចចដាំបណីរការការងារ និងគ្េព័នធ
ការងារណដលមានភាពចាស់ល្លស់ទាំបនីេ និងមានការទទួលខុសគ្តូវខពស់ចាំបពាេះការងាររេស់ខៃួន។ 
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៣.១.៣ រួនាទ្យី និងភាររិចច 
 រ. រចនាសមព័នធននការក្បមូលពនធ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
រ៊ូេភាពទី ២ ៖ រចនសម្ព័នធាា េ័ន 

❖ អគគនយកដាឋ នពនធដារមានភារកិចចជាអាទ្ដ៊ូចតបៅ៖  
• បរៀេចាំបគ្នលនបយបាយារបពីពនធ និងការគ្េម្៊ូលពនធគ្គេ់គ្េបភទេង់ច៊ូលថវកិាជាតិ។ 
• បរៀេចាំបសចកៃីគ្ពាងចាេ់ លិខិតេទដាឋ នននសៃីពីពនធដារ កាំណត់េញ្ា ីឯការចាាំបាច់នន 
និងលិខិតយុតៃិការ   ណដលអាកជាេ់ពនធ  ឬភាា ក់ងារកាត់ទុកគ្តូវកាន់កាេ់រកាទុក  និងផៃល់ជ្៊ូន 
រដឋបាលារបពីពនធ។ 

• កាំណត់ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធបលីអាកជាេ់ពនធ ឬភាា ក់ងារកាត់ទុកបដាយណផអកបលីការអបងេត និងផគុ ាំ
ព័ត៌មាន។ 

• គណន និងគ្េម្៊ូលគ្បាក់ពនធ គ្បាក់ពនធេណនាម្ និងចាំណ៊ូ លបផសងៗ។ 
• កាងកម្មវធីិ និងអនុវតៃការងារសវនកម្មចាំបពាេះអាកជាេ់ពនធ។ 
• ទទួលេនទុកសហ្គ្េតិេតៃិការអនៃរជាតិកាុងណផាកពនធដារ។ 
• អនុវតៃបទសទណឌ តាម្ចាេ់ចាំបពាេះអាកជាេ់ពនធ និងភាា ក់ងារកាត់ទុក ណដលបលមីសេទេបញ្ាតៃិ
ននសៃីពីពនធដារ។ 

• ច៊ូលរមួ្បរៀេចាំគបគ្មាងថវកិាជាតិគ្េចាាំឆ្ា ាំ     បដីម្បេីញ្ច៊ូ លបៅកាុងបសចកៃីគ្ពាងចាេ់សៃីពីហ្រិញ្ាវតាុ
សគ្មាេ់ការគ្គេ់គ្គងគ្េចាាំឆ្ា ាំនីមួ្យៗ។ 
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៣.២ នីរិវិធីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ 
៣.២.១ រមមវរថុននពនធ 
កម្មវតាុរេស់ពនធបលីអចលនគ្ទពយរមួ្មាន ដី ឬ/និង សាំណង់ ណដលសាិតបៅកាុងភ៊ូមិ្ា្សៃរាជ្ធានី   និង

េណាៃ គ្កុងម្នបខតៃទាំងអស់ កាុងគ្ពេះរាជាណាចគ្កកម្ពុជាគ្តូវជាេ់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ។   ពនធបនេះ គ្តូវគ្េម្៊ូល
ចាំបពាេះអចលនគ្ទពយណដលមានតម្ម្ៃ បលីសពី ១០០ ០០០ ០០០ បរៀល (មួ្យរយល្លនបរៀល)។   ចាេ់   និង 
េទេបញ្ាតៃិពាក់ព័នធ៖ បយងតាម្គ្េកាសបលខ ៤៩៣ សហ្វ.គ្េក ចុេះម្ថៃទី១៩ ណខកកេដាឆ្ា ាំ២០១០ សៃីពីការ
គ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ 
៣.២.២ ការចុោះបញ្ជពីនធដារ 
១- េុគគលទាំងឡាយគ្តូវចុេះេញ្ា ីបៅរដឋបាលារបពីពនធកាុងអាំែុងបពល ១៥ម្ថៃ ម្នម្ថៃបធវីការបគ្កាយពី

េុគគលបនេះចាេ់បផៃីម្បធវីសកម្មភាពបសដឋកិចច ឬបគ្កាយពីបពលទទួលបានលិខិតេញ្ញា ក់ការចុេះេញ្ា ី ឬលិខិត
អនុញ្ញា តបចញ បដាយគ្កសួង ឬាា េ័នពាក់ព័នធ។  េុគគលណដលជាកម្មវតាុម្នការចុេះេញ្ា ីពនធដារជាអាទ្មាន ÷ 

ក. ាា េ័នរដឋ បេសកកម្មទ៊ូត កុងស ុលេរបទស អងគការអនៃរជាតិ ទីភាា ក់ងារសហ្គ្េតិេតៃិការេបចចកបទស 
រេស់រដាឋ ភិបាលនន និងគណេកសនបយបាយ។ 

ខ. គ្កុម្ហ្ ុនឯកជ្នទទួលខុសគ្តូវមានកគ្មិ្ត គ្កុម្ហ្ ុនម្ហាជ្នទទួលខុសគ្តូវមានកគ្មិ្ត ាខា
គ្កុម្ហ្ ុនេរបទស ការយិល័យតាំណាង សហ្គ្គ្នសឯកេុគគល គ្កុម្ហ្ ុនសហ្កម្មសិទធិទ៊ូបៅ គ្កុម្ហ្ ុនសហ្កម្មសិទធិ
មានកគ្មិ្ត សហ្គ្គ្នសាធារណៈ សហ្គ្គ្នសរដឋ និងគ្កុម្ហ្ ុនចគ្មុ្េះរដឋ។ 

គ. សមាគម្ និងអងគការមិ្នណម្នរដាឋ ភិបាល។ 
 . េុគគលដម្ទបទៀតណដលបធវីសកម្មភាពអាជី្វកម្មបៅគ្ពេះរាជាណាចគ្កកម្ពុជា។ 
២- េុគគលដ៊ូចមានណចងកាុងកថ្នខណឌ ១ ម្នគ្េការបនេះគ្តូវបានតគ្មូ្វឱ្យចុេះេញ្ា ីពនធដារគ្សេតាម្ចាំ

ណាត់ថ្នា ក់អាកជាេ់ពនធតាម្រេេសវ័យគ្េកាស ឬកគ្មិ្តផលរេរ ដ៊ូចមានណចងកាុងចាេ់នឹងេទេបញ្ាតៃិសៃីពីពនធ
ដារ និងគ្តូវបសាសុីាំចុេះេញ្ា ីបៅតាម្គ្ទង់គ្ទយគតិយុតៃម្នេុគគលបសាីសុាំដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

ក. េុគគលដ៊ូចមានណចងកាុងវាកយខណឌ  ខ ម្នកថ្នខណឌ ១ ម្នគ្េការបនេះ ការចុេះេញ្ា ីពនធដារគ្តូវបធវីបែងី 
តាម្រយៈបគហ្ទាំព័រចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្ម គ្សេបៅតាម្មានណចងកាុងអនុគ្កឹតយបលខ៨៤ អនគ្ក.េក ចុេះម្ថៃទី១០ 
ណខមិ្ថុន ឆ្ា ាំ២០២០ សៃីពីការចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្មតាម្គ្េព័នធេបចចកវទិាព័ត៌មាន។ េុគគលណដលបានេាំបពញតាម្
លកខខណឌ តគ្មូ្វម្នបគហ្ទាំព័រចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្មនឹងទទួលបានឯការេញ្ញា ក់ការចុេះេញ្ា ីពនធដារ ជាទគ្ម្ង់ឌី្ជី្
ថលណដលអាចបបាេះពុម្ពបានតាម្បគហ្ទាំព័រចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្មបនេះ។ 

ខ. េុគគលដ៊ូចមានណចងកាុងវាកយខណឌ  ក និងវាកយខណឌ  គ និងវាកយខណឌ    ម្នកថ្នខណឌ ១ ម្នគ្េការ
បនេះ េុគគលណាមួ្យណដលមានេាំណងចុេះេញ្ា ីបដាយតទ ល់បៅរដឋបាលារបពីពនធ ឬមិ្នអាចបធវីការចុេះ េញ្ា ី
តាម្បគហ្ទាំព័រចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្មបាន ការចុេះេញ្ា ីពនធដារគ្តូវបធវីបែងីតាម្រយៈការេាំបពញព័ត៌មាន    និងភាា េ់ 
ឯការតគ្មូ្វដ៊ូចមានកាំណត់កាុងពាកយបសាីសុាំចុេះេញ្ា ីពនធដារ និងេចចុេបនាភាពព័ត៌មានអាកជាេ់ពនធ(ទគ្ម្ង់
១០១) ណដលមានភាា េ់កាុងឧេសម្ព័នធម្នគ្េកាសបនេះ។  

៣-រដឋបាលារបពីពនធគ្តូវបចញលិខិតេញ្ញា ក់ការទទួលពាកយបសាីសុាំចុេះេញ្ា ីពនធដារ និងគ្បាក់ពនធ-
កម្គ្ម្បសវាបដាយេញ្ញា ក់កាលេរបិចឆទម្នការគ្េគល់ទទួលេនទ េ់ពីបានពិនិតយប ញីថ្ន សាំណុាំ ឯការបសាីសុាំ
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បនេះគ្តឹម្គ្តូវ និងគ្គេ់គ្គ្នន់។ បដាយណែក ការបសាីសុាំចុេះេញ្ា ីបៅរដឋបាលារបពីពនធរេស់េុគគលដ៊ូចមានណចង
កាុងវាកយខណឌ  ខ ម្នកថ្នខណឌ ១ ម្នគ្េការបនេះ រដឋបាលារបពីពនធ គ្តូវេាំណេៃងឯការេញ្ច៊ូ លព័ត៌មានការបសាី
សុាំចុេះេញ្ា ី និងសគ្ម្េសគ្មួ្លទ៊ូទត់គ្បាក់ពនធ-កម្គ្ម្បសវាចុេះេញ្ា ីបៅតាម្បគហ្ទាំព័រចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្មឱ្យបាន
រចួរាល់ និងគ្តូវបចញលិខិតេញ្ញា ក់ការទទួលពាកយបសាីសុាំចុេះេញ្ា ី និងគ្បាក់ពនធ-កម្គ្ម្បសវាចុេះេញ្ា ីបៅបគ្កាយ
បពលបានទទួលលិខិតជាារបអែចិគ្តូនិកេញ្ញា ក់ការទទួលពាកយបសាីសុាំពីបគហ្ទាំព័រចុេះេញ្ា ីអាជី្វកម្ម។ 

 ៣.២.៣ ប័ណណ សមាគ លក់ារបង់ពនធលលើអចលនក្ទ្យពយ 
 េ័ណណសមាគ ល់ការេង់ពនធអចលនគ្ទពយ ជាកាតសមាគ ល់អចលនគ្ទពយមួ្យ  ណដលេញ្ញា ក់ពីអតៃ
សញ្ញា ណ និងេចចុេបនាភាពព័ត៌មានលម្អិតម្នអចលនគ្ទពយ។ កាតបនេះមានសុពលភាព ជានិចចមិ្នថ្នអចលន
គ្ទពយបនេះគ្តូវបានទិញលក់ ឬដ៊ូរមាច ស់កាន់កាេ់ក៏បដាយ។ េ័ណណសមាគ ល់ការេង់ពនធអចលនគ្ទពយេបងេីតបែងី
បដីម្បីជួ្យសគ្មួ្លដល់ការេង់ពនធឲ្យកាន់ណតមានភាពងាយគ្សួលបដាយារមាច ស់អចលនគ្ទពយអាចេង់ពនធ
តាម្ាខាពនធដារមួ្យណាក៏បានបហ្ីយពនធបនេះនឹងច៊ូលបៅកាន់ាខាពនធដារណដលអចលនគ្ទពយបនេះសាិត
បៅ។ 
៣.២.៤ ឯរសារននការចុោះបញ្ជបីចចុបបនាភាពលលើអចលនក្ទ្យពយ 
➢ ការចុេះេញ្ា ី ឬេចចុេបនាភាពព័ត៌មានអចលនគ្ទពយគ្តូវភាា េ់ឯការដ៊ូចជា៖ 
• េ័ណណសមាគ ល់សិទធិកាន់កាេ់អចលនវតាុ ឬវញិ្ញា េនេគ្តសមាគ ល់មាច ស់អចលនវតាុ ឬឯការពាក់ព័នធនឹង
ការកាន់កាេ់អចលនគ្ទពយណដលេញ្ញា ក់បដាយអាជ្ាធរ ុាំ/សងាេ ត់បែងីបៅ(ចាេ់ ចម្ៃង)។ 

• អតៃសញ្ញា ណេ័ណណសញ្ញា តិណខមរ ឬសាំេុគ្តេញ្ញា ក់កាំបណីត ឬលិខិត ៃ្ងណដន ឬបសៀវបៅគ្គួារ ឬ 
បសៀវបៅាា ក់បៅ ឬលិខិតេញ្ញា ក់ទីលាំបៅរេស់អាកជាេ់ពនធ (ចាេ់ថតចម្ៃង)។ 

• រ៊ូេថតរេស់អចលនគ្ទពយ។ 
• និយម្កាអចលនគ្ទពយ (រយៈទទឹង និងរយៈេបណាែ យ)។ 
• ពាកយបសាីសុាំចុេះេញ្ា ី ឬបធវីេចចុេបនាភាពអចលនគ្ទពយ សគ្មាេ់ការេង់ពនធបលីអចលនគ្ទពយទគ្ម្ង់
(FORMPT-01)េនទ េ់ពីចុេះេញ្ា ីអចលនគ្ទពយរចួរាល់ អាកជាេ់ពនធគ្តូវមានកាតពវកិចចបធវីេចចុេបនាភាព
ព័ត៌មានអចលនគ្ទពយបៅរដឋបាលារបពីពនធកាុងករណីដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

• ដីគ្តូវបានយកបៅាងសង់ផទេះ អគ្នរ ឬសាំណង់បផសងៗ។ 
• ផទេះ អគ្នរ ឬសាំណង់បផសងៗ គ្តូវបានាងសង់េណនាម្ ឬេនាយ ឬរ ាំល្លយបចាល។ 
• អចលនគ្ទពយគ្តូវបានតៃ ស់េៃ៊ូរកម្មសិទធិករ អាកកាន់កាេ់ ឬអាកទទួលគ្េបយជ្ន៍ចុងបគ្កាយ។ 
• អចលនគ្ទពយគ្តូវេាំណេក ឬេគ្ងួម្កាលដី ឬឱ្យជាអាំបណាយ។ 

៣.២.៥ ការពវរិចច និងណបបបទ្យននការក្បកាសពនធ 
ពនធបនេះជា គ្េបភទពនធសវ័យគ្េកាសណដលតគ្មូ្វឱ្យកម្មសិទធិករ ឬអាកកាន់កាេ់ ឬអាកទទួលផល

គ្េបយជ្ន៍ចុងបគ្កាយគ្តូវម្កចុេះេញ្ា ីអចលនគ្ទពយ ឬបធវីេចចុេបនាភាពព័ត៌មានអចលនគ្ទពយ និងដាក់លិខិត
គ្េកាសេង់ពនធបៅអគគនយកដាឋ នពនធដារ ឬាខាពនធដារបខតៃ-ខណឌ ណដលអចលនគ្ទពយសាិតបៅ។ អាកជាេ់
ពនធគ្តូវេង់ពនធយ៉ែ ងយតឺេាំផុតគ្តឹម្ម្ថៃទី៣០ ណខកញ្ញា  ម្នឆ្ា ាំជាេ់ពនធនីមួ្យៗ និងគ្តូវេង់គ្បាក់ពនធបៅាខា



សារលវិទ្យាលយ័វ៉ា ន់ដា  VANDA UNIVERSITY 

នីរិវិធីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ Page 14 

ពនធដារបខតៃ-ខណឌ  ឬបៅធនគ្នរជាម្ដគ៊ូជាមួ្យគ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្រិញ្ាវតាុ ឬតាម្រយៈកម្មវធីិទ៊ូរស័ពទម្ដអាក
ជាេ់ពនធ GDT Taxpayer App ណដលមានកាុង App Store និង Play Store។ 

៣.២.៦ ការលលើរណលងពនធ 
១. ម្ថៃឈ្ាួលពីការជួ្លអចលនគ្ទពយរេស់រាជ្រដាឋ ភិបាល ឬគ្កសួង ាា េ័នរាជ្រដាឋ ភិបាល។ 
២. ម្ថៃឈ្ាួលពីការជួ្លអចលនគ្ទពយរេស់បេសកកម្មការទ៊ូតឬកុងស ុលេរបទស   អងគការអនៃរជាតិ   និង
ទីភាា ក់ងារសហ្គ្េតិេតៃិការេបចចកបទសរេស់រដាឋ ភិបាលដម្ទបទៀត។ 

 ៣. ម្ថៃឈ្ាួលពីការជួ្លអចលនគ្ទពយរេស់អងគការឬសមាគម្ណាមួ្យណដល៖ 
    ក- គ្តូវបានបរៀេចាំបែងី និងដាំបណីរការសគ្មាេ់បគ្នលបៅសុទធាធខាងាសន សេបុរសធម៌្ វទិា    
    ា្សៃ អកសរា្សៃ ឬអេ់រ ាំ។ 

          ខ- គ្នម នចាំណណកណាមួ្យម្នម្ថៃឈ្ាួលគ្តូវបានបគ្េីគ្បាស់ជាផលគ្េបយជ្ន៍ឯកជ្ន។ 
      ៤. គ្បាក់ណដលអាកជួ្លបានតម្េល់ទុកបធវីជាគ្បាក់ធាន បហ្យីបៅបពលចេ់កិចចសនា កម្មសិទធិករ គ្តូវ 
           គ្េគល់គ្គេ់ចាំនួនឱ្យអាកជួ្លវញិ។ 
      ៥. ម្ថៃឈ្ាួលណដលបានកាត់ទុកគ្បាក់ពនធរចួបហ្យីបដាយសហ្គ្គ្នសជាអាកជាេ់ពនធតាម្រេេសវ័យ 
          គ្េកាសតាម្មាគ្តា២៥ និងមាគ្តា២៦ម្ន ចសព។  

៦. ម្ថៃឈ្ាួលពីការជួ្លអចលនគ្ទពយរេស់សហ្គ្គ្នសជាអាកជាេ់ពនធតាម្រេេសវ័យគ្េកាសណដលបាន   
     គិតេញ្ច៊ូ លកាុងគ្បាក់ចាំណ៊ូ លជាេ់ពនធរេស់សហ្គ្គ្នសរចួបហ្យី។  
៧. គ្បាក់ឈ្ាួលគ្េចាាំណខបគ្កាម្៥០០ ០០០ បរៀល។ 
៣.២.៧ ការក្បកាសពនធ និងការបង់ពនធ 

• អាកជាេ់ពនធគ្តូវេង់ពនធបលីម្ថៃឈ្ាួលអចលនគ្ទពយជាបរៀងរាល់ណខ។ 
• អាកជាេ់ពនធគ្តូវគ្េកាសកាុងរយៈបពល១៥ម្ថៃ គិតចាេ់ពីម្ថៃចុេះកិចចសនាជួ្ល ឬចាេ់ពីម្ថៃមានការ 
ណគ្េគ្េួលអាំពីកិចចសនាជួ្ល ជ្៊ូនបៅាខាពនធដារបខតៃ-ខណឌ ណដលគ្ទពយសម្បតៃិជួ្លបនេះសាិតបៅ 
និងគ្តូវភាា េ់ចាេ់ចម្ៃងម្នកិចចសនាជួ្ល។ 

• បពលឈ្េ់ជួ្លកាុងរយៈបពល១៥ម្ថៃគ្តូវគ្េកាសជាល្លយលកខណ៍អកសរជ្៊ូនបៅាខាពនធដារបខតៃ-
ខណឌ  ណដលគ្ទពយសម្បតៃិជួ្លបនេះសាិតបៅ។ 

• លិខិតគ្េកាសពនធទាំងអស់គ្តូវមានចុេះកាលេរបិចឆទ និងហ្តាបលខាឱ្យបានគ្តឹម្គ្តូវ។ 
• កាុងរយៈបពលកាំណត់ គ្តូវេង់ឱ្យគ្គេ់ចាំនួនន៊ូវគ្បាក់ពនធ និងគ្បាក់ពិន័យណដលាខាពនធដារបខតៃ-
ខណឌ បានកាំណត់។ 

• គ្េសិនបេីគ្ទពយសម្បតៃិអាកជាេ់ពនធ កាំពុងរងការេាំផៃិចេាំតៃ ញ ឬអាកជាេ់ពនធកាំពុងសាិតកាុងាា ន 
ភាពបគ្គ្នេះថ្នា ក់ដល់ជី្វតិ ការទ៊ូទត់ពនធបនេះអាចពនារ ឬចាំនួនទឹកគ្បាក់ពនធគ្តូវបានេនធ៊ូរេនាយ ឬ 
អាកជាេ់ពនធអាចរចួពីការេង់ពនធបនេះណតម្ៃង។ 

• កម្មសិទធិករគ្តូវបចញេងាេ ន់ម្ដទទួលគ្បាក់បៅបពលទ៊ូទត់ពីអាកជួ្ល។ 
• គ្េសិនបេីកម្មសិទធិករមិ្នគ្ពម្េង់ពនធ អាកជួ្លមានភារកិចចទទួលខុសគ្តូវដកគ្បាក់ពនធពីម្ថៃឈ្ាួល 
គ្េចាាំណខណដលខៃួនគ្តូវេង់បៅឱ្យកម្មសិទធិករបហ្យីគ្តូវេង់ពនធបៅាខាពនធដារបខតៃ-ខណឌ ។ 
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• អាកជួ្លមានកាតពវកិចចេងាា ញេងាេ ន់ម្ដណដលខៃួនទទួលបានពីកម្មសិទធិករក៏ដ៊ូចជា ព័ត៌មានបផសង 
បទៀតអាំពីការជួ្លគ្ទពយសម្បតៃិបនេះ ជ្៊ូនម្្នៃីពនធដារណដលមានសម្តាកិចចគ្តួតពិនិតយ។ 

៣.២.៨ អក្តាពនធ មូលដាា នគ្ិរពនធ និងរនមែអចលនក្ទ្យពយ 
រ.អក្តាពនធ 
- អគ្តាពនធ គ្តូវគ្េម្៊ូលគ្េចាាំឆ្ា ាំតាម្អគ្តា ០,១% បលមី្៊ូលដាឋ នគិតពនធ។ 
ស.មូលដាា នគ្ិរពនធ 
ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធគឺ៨០% ម្នតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយសរុេ(ទាំងតម្ម្ៃដី ឬ/និងតម្ម្ៃសាំណង់)តាម្អាយុ

កាលសាំណង់ និងគ្េបភទសាំណង់ ណដលកាំណត់បដាយគ្កសួងបសដឋកិចច និងហ្រិញ្ាវតាុ បដាយកាត់េនាយន៊ូវទឹក
គ្បាក់ចាំនួន១០០០០០០០០បរៀលសគ្មាេ់អចលនគ្ទពយមួ្យ។  
ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធ = (តម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ x ៨០%) - ១០០ ០០០ ០០០ បរៀល 

គ្. រនមែអចលនក្ទ្យពយ 
តម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ គ្តូវកាំណត់បដាយគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយបដាយបយងតាម្តម្ម្ៃទីផារ។ 

៣.២.៩ ការគ្ណនាក្ារ់ពនធលលើអចលនក្ទ្យពយ 
➢ ការគណនគ្បាក់ពនធ៖ 

គ្បាក់ពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវេង=់ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធx០,១% 
ឧទហ្រណ៍៖ អចលនគ្ទពយមួ្យកណនៃងសាិតបៅសងខាងកាំណាត់ផៃ៊ូវគ្ពេះមុ្នីវងសណដលមានទាំហ្ាំដី ៤ម្ x ២០ម្
និងមានផទេះណលវងកម្ពស់២ជាន់ (E0E1E2) និងមានទាំហ្ាំ ៤ម្ x ១៦ម្ ជាគ្េបភទឥដឋបេតុងាងសង់ឆ្ា ាំ២០១៥ 
នឹងមានតម្ម្ៃទីផារកាំណត់បដាយគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយកាុងមួ្យណម្៉ែគ្តគ្កឡា ដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖  

- តម្ម្ៃដី = ១ ៥០០ ដុល្លៃ រ/ម្២ 

- តម្ម្ៃផទេះជាន់តទ ល់ដី (E0) = ២៥០ ដុល្លៃ រ/ម្២ 

- តម្ម្ៃផទេះជាន់ទី១ (E1) = ២០០ ដុល្លៃ រ/ម្២       

- តម្ម្ៃផទេះជាន់ទី២ (E2) = ១៥០ ដុល្លៃ រ/ម្២ 

ចបម្ៃីយ៖ ការគណនគ្បាក់ពនធគ្តូវេង់  
ការគណនគ្បាក់ពនធគ្តូវេង់ 

តម្ម្ៃដ ី ៨០ម្២ x ១ ៥០០ ដុល្លៃ រ  ១២០ ០០០ ដុល្លៃ រ 
តម្ម្ៃផទេះជាន់តទ ល់ដី (E0) ៦៤ម្២ x ២៥០ ដុល្លៃ រ ១៦ ០០០ ដុល្លៃ រ 
តម្ម្ៃផទេះជាន់ទ១ី (E1) ៦៤ម្២ x ២០០ ដុល្លៃ រ  ១២ ៨០០ ដុល្លៃ រ 
តម្ម្ៃផទេះជាន់ទ២ី (E2) ៦៤ម្២ x ១៥០ ដុល្លៃ រ  ៩ ៦០០ ដុល្លៃ រ 
តម្ម្ៃអចលនគ្ទពយសរុេ   ១៥៨ ៤០០ ដុល្លៃ រ 
តម្ម្ៃសរុេ ៨០% (គតិជាបរៀល) ១៥៨ ៤០០ ដុល្លៃ រ x ៨០% x ៤ ០០០ បរៀល  ៥០៦ ៨៨០ ០០០ បរៀល 
ម្៊ូលដាឋ នគិតពនធ ៥០៦ ៨៨០ ០០០ បរៀល - ១០០ ០០០ ០០០ បរៀល  ៤០៦ ៨៨០ ០០០ បរៀល 
គ្បាក់ពនធគ្តូវេង ់ ៤០៦ ៨៨០ ០០០ បរៀល x ០,១% ៤០៦ ៨៨០ បរៀល 
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៣.២.១០ ការបំលពញទ្យក្មង់ព័រ៌មាន ការចុោះបញ្ជ  ីនិងការដារ់លសិិរក្បកាសពនធអចលនក្ទ្យពយ 
➢ ការបសាីសុាំបធវីេ័ណណសមាគ ល់ការេង់ពនធអចលនគ្ទពយគ្តូវភាា េ់ឯការដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

• េាំបពញពាកយបសាីសុាំ (PT 01) (០១ ចាេ់)។ 
• ចាេ់ថតចម្ៃងវញិ្ញា េនេគ្តសមាគ ល់សិទធិកាន់កាេ់អចលនគ្ទពយ ឬលិខិតបផទរសិទធិកាន់កាេ់ 
 អចលនគ្ទពយ ឬកិចចសនា ទិញលក់។ 
• ថតចម្ៃងអតៃសញ្ញា ណេ័ណណ ឬលិខិត ៃ្ងណដនសគ្មាេ់ជ្នេរបទស ឬបសៀវបៅគ្គួារ ឬ
បសៀវបៅាា ក់បៅ ឬលិខិតេញ្ញា ក់ទីលាំបៅសគ្មាេ់ជ្នេរបទស។ 

• រ៊ូេភាពអចលនគ្ទពយ (ទីតាាំងដី និងសាំណង់)។ 
• ទីតាាំងអចលនគ្ទពយ (និយម្ការ៖ រយៈទទឹង និងរយៈេបណាៃ យ)។ 
• ចាេ់ថតចម្ៃង េងាេ ន់ម្ដទឹក បភៃីង (គ្េសិនបេីមាន)។ 
• បលខទ៊ូរស័ពទ និងអីុណម្៉ែល (e-mail)។ 

• ឯការពាក់ព័នធបផសងៗបទៀតដ៊ូចជា៖ លិខិតអនុញ្ញា តាងសង់ លិខិតបេីកការដាឋ នាងសង់ 
លិខិតេទការដាឋ នាងសង់ លិខិតេញ្ញា ក់ពីអាជ្ាធរមានសម្តាកិចច (កាុងករណីសាំណង់បទីេ
ាងសង់ ឬមានការណគ្េគ្េួល)។ល។ 

• េងាេ ន់ម្ដេញ្ញា ក់ការេង់គ្បាក់ពនធ Single Invoice។ 
• ចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិពាក់ព័នធ៖បយងតាម្គ្េកាសបលខ៤៩៣ សហ្វ.គ្េក ចុេះម្ថៃទី១៩ ណខកកេដា 
ឆ្ា ាំ២០១០ សៃីពីការគ្េម្៊ូល ពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ 

• ការយិេរបិចឆទដាក់លិខិតគ្េកាស និងេង់គ្បាក់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ ចាេ់បផៃីម្ពីម្ថៃទី០១ ណខម្ករា 
រហ្៊ូតដល់ម្ថៃទី៣០ ណខកញ្ញា  ម្នឆ្ា ាំជាេ់ពនធនីមួ្យៗ។ 

• ចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិពាក់ព័នធ៖បយងតាម្គ្េកាសបលខ៤៩៣ សហ្វ.គ្េក ចុេះម្ថៃទី១៩ ណខកកេដា 
ឆ្ា ាំ២០១០ សៃីពីការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ 

៣.២.១១ ការវសណ់វងអចលនក្ទ្យពយ 
មាច ស់អចលនគ្ទពយ គ្តូវបធវីការវាស់ណវងទាំហ្ាំជាក់ណសៃងម្នម្ផទគ្កឡាដី ផទេះ អគ្នរ និងសាំណង់បផសងៗ ដ៊ូច

ខាងបគ្កាម្ ៖ 
• ចាំបពាេះដី គ្តូវយកចាំណុចកណាៃ លម្នរេង ឬគ្ពាំដីជាបគ្នល ។ 
•   ចាំបពាេះផទេះ អគ្នរ និងសាំណង់បផសងៗ គ្តូវយកចាំណុចកណាៃ លម្នជ្ញ្ញា ាំងផទេះ អគ្នរ និងសាំណង់
បផសងៗជាបគ្នល។ កាុងករណីសាំណង់គ្នម នជ្ញ្ញា ាំងណដលគ្តូវជាេ់ពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវយកចុងដាំេ៊ូល
ជាបគ្នល។ ឧទហ្រណ៍៖ ាា នីយបគ្េង បភាជ្នីយដាឋ ន កណនៃងលក់រថយនៃ ឬកណនៃងល្លងរថយនៃ ។ 

៣.២.១២ លោសទ្យណឌ  
ការមិ្នចុេះេញ្ា ី ការមិ្នេង់ពនធ ការេង់ពនធយតឺ ឬការមិ្នបានដាក់លិខិតគ្េកាសពនធគ្តូវរងបទសទណឌ  

តាម្េទេបញ្ាតៃិសៃីពីារបពីពនធ បយងតាម្មាគ្តា១៣២ ម្នចាេ់ារបពីពនធ ចាំបពាេះេុគគលណាណដលមិ្នបាន
េង់ពនធតាម្កាលកាំណត់ ពនធេណនាម្គ្តូវកាំណត់តាម្អគ្តា១០% ម្នទឹកគ្បាក់េង់ពនធយតឺេ៊ូកនឹងការគ្បាក់២%។  
ចាំបពាេះការតកពិន័យបនេះនឹងគ្តូវដាំបែងីេណនាម្បទៀតកាុងករណី េុគគលបនេះបៅណតមិ្នបានេង់កាុងរយៈបពល
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១៥ម្ថៃ បគ្កាយបពលបានទទួលលិខិតជ្៊ូនដាំណឹងរ ាំលឹកការទរេាំណុលពនធ។ កាុងករណីបនេះ ចាេ់តគ្មូ្វឱ្យ

េុគគលបនេះេង់ពនធេណនាម្២៥% េ៊ូកនឹងការគ្បាក់២% េណនាម្បទៀតម្នទឹកការគ្បាក់ពនធយតឺ។  
៣.៣ ផលក្បលោជន៍ននការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ
សក្មាប់លសដារិចចជារ ិ

❖ ពនធបលីអចលនគ្ទពយផៃល់ផលគ្េបយជ្ន៍ដល់បសដឋកិចចជាតិរមួ្មានដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 
       ពនធបលីអចលនគ្ទពយ (Property Tax) គឺជារេេពនធសាំខាន់មួ្យ ណដលបគេង់បលីអចលនគ្ទពយដ៊ូចជា 
ដីធៃី អគ្នរ ឬអចលនគ្ទពយបផសងៗបទៀត ណដលអាចេងាា ញតម្ម្ៃបសដឋកិចច។ បៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា និងបៅ
ទ៊ូទាំងពិភពបល្លក ការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយមានបគ្នលេាំណងសាំខាន់មួ្យ គឺបដីម្បីជួ្យបលីកកម្ពស់
បសដឋកិចចជាតិ។ ផលគ្េបយជ្ន៍សាំខាន់ៗមានដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 
       ១. េបងេីនគ្បាក់ចាំណ៊ូ លរដឋ 
       ពនធបលីអចលនគ្ទពយ ជាគ្េភពគ្បាក់ចាំណ៊ូ លបសារមួ្យសគ្មាេ់រដាឋ ភិបាល។ គ្បាក់ចាំណ៊ូ លបនេះ អាចបគ្េី
សគ្មាេ់ការវនិិបយគបលីបហ្ដាឋ រចនសម្ព័នធដ៊ូចជា  ផៃ៊ូវ  គ្េព័នធេាំណលងអគគិសនី  េណាៃ ញទឹក ាល្លបរៀន និង
ម្នទីរបពទយ។  ផែល់បសវាាធារណៈដល់គ្េជាជ្នជួ្យេបងេីនសម្តាភាពរដឋកាុងការគ្គេ់គ្គង  និងអភិវឌ្ឍបសដឋ
កិចចជាតិ។ 
       ឧទហ្រណ៍៖  គ្បាក់ពនធបលីអចលនគ្ទពយអាចនាំឱ្យអភិវឌ្ឍបសវាាធារណៈនន  ណដលបធវីឱ្យមានការ 
វនិិបយគេណនាម្ និងការេបងេីតការងារ។ 

២. ជ្ាំរុញការបគ្េីគ្បាស់ដីឱ្យមានគ្េសិទធភាព 
       ពនធបលីអចលនគ្ទពយអាចជ្ាំរុញឱ្យមាច ស់ដីបគ្េីគ្បាស់អចលនគ្ទពយរេស់ខៃួនឱ្យមានគ្េសិទធភាពបដាយារណត៖ 
គ្េសិនបេីដីមិ្នគ្តូវបានបគ្េីគ្បាស់ ឬទុកឱ្យឥតគ្េបយជ្ន៍ ក៏គ្តូវេង់ពនធដ៊ូចគ្នា ។ ដ៊ូបចាេះ មាច ស់ដីនឹងគ្តូវគិតអាំពី
ការវនិិបយគ ដាក់ជួ្លេបងេីតអាជី្វកម្ម ឬអភិវឌ្ឍអចលនគ្ទពយបដីម្បីទទួលបានគ្បាក់ចាំណ៊ូ លវាជួ្យេបងេីត
សកម្មភាពបសដឋកិចច និងការងារកាុងតាំេន់បនេះ។ 

៣. ជ្ាំរុញការណេងណចកធនធានយ៉ែ ងសម្រម្យ 
ពនធបលីអចលនគ្ទពយ  ជាណផាកមួ្យម្នការណេងណចកធនធានបសដឋកិចចតាម្យុតៃិធម៌្ អាកណដលមានគ្ទពយ

សម្បតៃិបគ្ចីនគ្តូវេង់ពនធបគ្ចីន។  អាចបគ្េីគ្បាក់ពនធបនេះ សគ្មាេ់គបគ្មាងអភិវឌ្ឍជ្នេទ ឬគបគ្មាងសងគម្ដ៊ូច
ជា ផែល់អេ់រ ាំឥតគិតម្ថៃ ឬបសវាសុខាភិបាល  វាបធវីឱ្យការណេងណចកគ្បាក់ចាំណ៊ូ លកាុងសងគម្កាន់ណតមានសម្ធម៌្ 
និងេណនាម្សុខុមាលភាពជាតិ។ 

៤. ជ្យួទេ់ាេ ត់ការបកីនបែងីតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយឥតគ្គេ់គ្គង 
ពនធអចលនគ្ទពយអាចជួ្យពនារបពលឲ្យមានការរកីចបគ្មី្នខាងភ៊ូមិ្ា្សៃបដាយគ្នម នគបគ្មាង(Urban 

sprawl) និងការបលេដីយ៉ែ ងគ្នម នសុភម្ងគល។ បគ្េីគ្បាស់ពនធបដីម្បេីបងេីតចាេ់គ្គេ់គ្គងការអភិវឌ្ឍដីធៃីទេ់
ាេ ត់ការេបងេីតទីគ្កុងបខាម ច(ទុកដីឬអគ្នរណតឥតបគ្េីគ្បាស់) វាជួ្យឱ្យទីគ្កុងអភិវឌ្ឍតាម្ណផនការយ៉ែ ងមានចីរ
ភាព។ 
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៥. េបងេីតេរេិទអាំបណាយផលសគ្មាេ់ការវនិិបយគ 
ពនធបលីអចលនគ្ទពយជួ្យេបងេីតភាពបសមីគ្នា  និងការគ្េកួតគ្េណជ្ងសុចរតិកាុងទីផារ។ គ្េសិនបេីការេង់

ពនធអាចបា៉ែ ន់គ្េមាណបាន ឬមានភាពបថរនឹងជួ្យឱ្យវនិិបយគិនមានទាំនុកចិតៃបលីទីផារ ទាំនុកចិតៃនឹងនាំឱ្យ
មានការវនិិបយគ និងការេបងេីតឱ្កាសការងារ។ 

៦. ជាគ្េភពសគ្មាេ់អាជ្ាធរម្៊ូលដាឋ ន 
កាុងករណីចាេ់អនុញ្ញា ត អាជ្ាធរម្៊ូលដាឋ ន  (គ្សុក បខតៃ គ្កុង)  អាចបគ្េីគ្បាស់គ្បាក់ពនធបនេះ សគ្មាេ់

គបគ្មាងេញ្ច េ់បៅម្៊ូលដាឋ នដ៊ូចជា៖ ជួ្សជុ្លផៃ៊ូវសងាេ ត់ ឧេតាម្ភាល្លបរៀន/ម្នទីរបពទយតាំេន់ ជួ្យដល់ការ
អភិវឌ្ឍបសដឋកិចចតាំេន់ និងជី្វភាពរស់បៅគ្េជាពលរដឋ 
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ជំពូរទ្យី៤ 
ការវិភាគ្លលើចណុំចខាែ ងំ និងចណុំចលសោយ 

បគ្កាយពីបានសិកាគ្ាវគ្ជាវ បៅបលីការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ គ្កុម្
នងខុ្ាំបានរកប ញីន៊ូវចាំណុចខាៃ ាំង និងចាំណុចបខាយមួ្យចាំនួនដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 
៤.១ ការវិភាគ្ចំណុចខាែ ងំ 

• ការគ្េម្៊ូលពនធ បលីអចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ មានលកខណៈលអគ្េបសីរនឹងមានការ
គ្េកាសេញ្ញា ក់ពីការចុេះេរបិចឆទន៊ូវម្ថៃ ណខេង់ពនធ និងកាំណត់ម្ថៃផុតកាំណត់ចាស់ល្លស់គ្តឹម្គ្តូវ។ 

• អគគនយកដាឋ នពនធដារមានការវធិានការចាេ់តឹងរងឹចាំបពាេះអាំបពីបគចបវសមិ្នគ្ពម្េង់ពនធ និងអាំបពីរា ាំង
សទេះការអនុវតៃេទេបញ្ាតៃិសៃីពីពនធដារ។ 

• ពនធដារមានការបលីកណលងរាល់គ្េបភទអចលនគ្ទពយទាំងអស់មានតម្ម្ៃបគ្កាម្ ១០០ល្លនបរៀល។ 
• ការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយបនេះ គឺសគ្មាេ់ជាផលគ្េបយជ្ន៍ថវកិារដឋបាលថ្នា ក់បគ្កាម្ជាតិ។ 
• ការអនុវតៃបលីពនធអចលនគ្ទពយបានជួ្យបលីកកម្ពស់វេបធម៌្េង់ពនធរេស់គ្េជាពលរដឋ និងជ្ាំរុញឱ្យ
មានការវនិិបយគបលីដីទាំបនរមិ្នបានបគ្េីគ្បាស់។ 

• ការអភិវឌ្ឍបៅបលីបហ្ដាឋ រចនសម្ព័នធបៅកាុងគ្េបទស បដីម្បឱី្យពលរដឋបគ្េីគ្បាស់បានលអគ្េបសីរដ៊ូចជា 
ការាងសង់ាព ន ថាល់ ាល្លបរៀន ម្នទីរបពទយ វតៃអារាម្។ល។ 

• ពនធអចលនគ្ទពយបានច៊ូលរមួ្ចាំណណកកាុងថវកិាជាតិ បដីម្បឱី្យរដឋមានថវកិាយកបៅចាំណាយ និងកាត់ 
េនាយេនទុករដឋ។ 

• ពនធដារបានអភិវឌ្ឍគ្េព័នធេង់ពនធជាលកខណៈទាំបនីេកម្មបទីេេបងេីតឱ្យមានន៊ូវទាំនុកចិតៃកាុងការេង់ពនធ 
ណដលបគ្នរពបៅតាម្បគ្នលការរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារបានដាក់គ្េកាស។ 

• អគគនយកដាឋ នពនធដារមានគ្េព័នធកាុងការដាក់លិខិតគ្េកាសបៅតាម្គ្េព័នធ E-Filling បដីម្បចីាំបណញ
បពលបវល្លកាុងការបធវីដាំបណីរ និងកាត់េនាយការជួ្េគ្នា រវាង ម្្នៃីទទួលលិខិតគ្េកាសពនធ និងអាកជាេ់
ពនធណដលបធវីឱ្យអាកជាេ់មានភាពងាយគ្សួលកាុងការដាក់ លិខិតគ្េកាសគ្េចាាំណខ និងគ្េចាាំឆ្ា ាំ។ 

• អគគនយកដាឋ នពនធដារបានផៃល់ភាពងាយគ្សួលកាុងការេង់គ្បាក់ពនធតាម្រយៈការេង់គ្បាក់ពនធបដាយ
តទ ល់  បដាយបានសហ្ការណ៍ជាមួ្យធនគ្នរទាំងបនេះមាន   ធនគ្នរកាណាឌី្យ៉ែ    ធនគ្នរបអសុីលីដា  
ភីអិលសុី ធនគ្នរបអេ ីបអ និងធនគ្នរវឌ្ឍនៈ។ 

• បានបធវីឱ្យអាកជាេ់ពនធ មានការយល់ដឹងអាំពីការគណនគ្បាក់ពនធបលអីចលនគ្ទពយ និងកាតពវកិចចេង់
ពនធ តាម្រយៈការផសពវផាយតាម្បគហ្ទាំព័ររេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ បដាយផៃល់កម្មវធីិបេីកសិកាខ
ាល្លដល់អាកជាេ់ពនធ បដីម្បជីាការរមួ្ចាំណណកកាុងការអភិវឌ្ឍគ្េបទសជាតិ។ 
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៤.២ ការវិភាគ្ចំណុចលសោយ 
ទនទមឹ្នឹងរកប ញីន៊ូវចាំណុចខាៃ ាំងមួ្យចាំនួនខាងបលី គ្កុម្នងខុ្ាំក៏បានរកប ញីន៊ូវចាំណុចបខាយមួ្យ 

ចាំនួនផងណដរ ណដលបានរារា ាំងដល់ការបធវីសវនកម្មរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ។ ចាំណុចបខាយទាំងបនេះ     
រមួ្មាន ដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

• ការផសពវផាយអាំពីកាតពវកិចចេង់ពនធជ្៊ូនរដឋបៅមានកគ្មិ្តបៅបែយី គឺមានន័យថ្នគ្េជាជ្នមួ្យចាំនួន
បៅមិ្នទន់យល់ចាស់ពីការេង់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ។ 

• គ្េជាពលរដឋមួ្យចាំនួនបទៀតណដលមិ្នទន់បានយល់ដឹងពីការេង់ពនធចាស់ បានាៃ េ់ន៊ូវការញុេះញង់ 
រេស់អាកជុ្ាំវញិខៃួនមួ្យចាំនួនត៊ូចបដាយបលីកបែងី ថ្នរាល់ថវកិាណដលទទួលបានទាំងអស់មិ្នបានផៃល ់
ជាគ្េបយជ្ន៍គ្តែេ់ម្កវញិម្កបនេះបទ។ 

• បៅគ្េបទសកម្ពុជាការបធវីេចចុេបនាភាពអចលនគ្ទពយបៅមានភាពខវេះខាត គ្តង់ថ្នមានគ្េជាជ្នមួ្យ 
ចាំនួនមានការមិ្នគ្ពម្េង់បដាយចាាំទទួលយកការចាំបណញពីការេង់ពនធ។ 

• បទេះជាអគគនយកដាឋ នពនធដារ បានខិតខាំពាយម្បដីម្បេីបងេីនគ្េសិទធិភាពម្នការគ្េម្៊ូលចាំណ៊ូ លពនធ 
បលីអចលនគ្ទពយ និងបានបធវីការផាយឱ្យគ្េជាពលរដឋបានយល់ដឹងយ៉ែ ងណាក៏បដាយក៏បៅណតមាន 
គ្េជាពលរដឋមួ្យចាំនួនមានការបគចបវសមិ្នគ្ពម្េង់ពនធជ្៊ូនរដឋបៅបែីយបទបដាយពាយម្ពនា
បពលម្នការេង់ពនធ។ 

• ដាំបណីរការម្នការេង់គ្បាក់ពនធបៅមានភាពយតឺយ៉ែ វបៅបែយី បដាយារណតគ្េតិេតៃិការម្នការេង់
គ្បាក់ពនធបៅមានភាពមិ្នចាស់ពីណេេេទ និងវធីិា្សៃម្នការគណនបៅបែយី។ 

• អាកជាេ់ពនធមិ្នទន់យល់ចាស់ពីតួនទី និងកាតពវកិចចរេស់ខៃួនកាុងការេង់គ្បាក់ពនធជ្៊ូនពនធដារ បៅ 
បែយីបដាយពួកបគគិតថ្ន បៅម្ថៃអនគតបាន។ ទឹកគ្បាក់ណដលបគទទួលបានេង់ជ្៊ូនរដឋមិ្នបានផៃល់
គ្េបយជ្ន៍ដល់ពួកបគ។ 
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ជំពូរទ្យី៥ 
លសចរែីសនាិដាា ន នងិការផែលអ់នុសាសន ៍

៥.១ លសចរែីសនាិដាា ន  
េនទ េ់ពីការសិកាគ្ាវគ្ជាវ និងណសវងយល់លម្អិតពីគ្េធានេទ សែីពីនីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលី

អចលនគ្ទពយរួចម្កបានេងាា ញឱ្យប ីញថ្ន ការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយពិតជាមានារៈសាំខាន់កាុងការ
អភិវឌ្ឍគ្េបទសជាតិពិតគ្បាកដណម្ន។ បដាយារទឹកគ្បាក់ណដលបានម្កពីការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយ រាជ្
រដាឋ ភិបាលបានយកបៅកាងបហ្ដាឋ រចនសម្ព័នធដ៊ូចជា ាងសង់ាល្លបរៀន ម្នទីរបពទយ ផៃ៊ូវថាល់ បេីកគ្បាក់
បេៀវតសម្្នៃីរាជ្ការ និងណផាកបផសងៗជាបគ្ចីនបទៀត ណដលជាតគ្មូ្វការរេស់សងគម្ជាតិទាំងម្៊ូល។  មួ្យវញិបទៀត
ពនធបលីអចលនគ្ទពយ គឺជាពនធណដលគ្េម្៊ូលពីមាច ស់អចលនគ្ទពយបលីដី ផទេះ និងសាំណង់ននជាគ្េចាាំឆ្ា ាំតាម្
អគ្តា ០,១% ម្នម្៊ូលដាឋ នគិតពនធបលីអចលនគ្ទពយបៅតាម្តម្ម្ៃសរុេម្នអចលនគ្ទពយណដលតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ
សគ្មាេ់គិតពនធបលីអចលនគ្ទពយគ្តូវបានកាំណត់បដាយគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ សគ្មាេ់ពនធបលី
អចលនគ្ទពយ បគ្កាម្ជ្ាំនួយរេស់អនុគណៈកម្មការវាយតម្ម្ៃអចលនគ្ទពយ សគ្មាេ់ពនធបលីអចលនគ្ទពយ     
រាជ្ធានី-បខតៃ និងគ្កុម្ការងារអចលនគ្ទពយ ុាំ-សងាេ ត់។  បលីសពីបនេះ ពនធបលីអចលនគ្ទពយ គ្តូវគ្គេ់គ្គង
បដាយអគគនយកដាឋ នពនធដារ តាម្រយៈនយកដាឋ នមានសម្តាកិចច គឺនយកដាឋ នពនធចលនគ្ទពយ   និង
អចលនគ្ទពយ និងមានការយិល័យជ្ាំនញ គឺការយិល័យពនធអចលនគ្ទពយ។ គ្សេជាមួ្យគ្នា បនេះណដរចាំណុច
មួ្យចាំនួនក៏បានល្លតគ្តដាងពីភាពខវេះខាតបៅគ្តង់ណផាកយុទធា្សៃរមួ្មានការេងាា ញអាំពីទិសបៅ និងកម្មវធីិ
ជាក់ល្លក់មួ្យចាំនួនបៅការបលីកតបម្េីងដល់ការយល់ដឹងជាសកលន៊ូវវេបធម៌្េង់ពនធ។ ទិដឋភាពម្នការរយិ   
ល័យពិបគ្គ្នេះបយេល់តាម្ទ៊ូរស័ពទបានកាត់េនាយលទធភាពកាុងការទទួលបានន៊ូវព័ត៌មានលម្អិតណដលជាេ់
ទក់ទងបៅនឹងការេង់ពនធ។ រាល់េុគគលជាេ់ពនធទាំងអស់ណដលសាិតបៅកាុងខណឌ រាជ្ធានីភាាំបពញណដលមាន
អចលនគ្ទពយដ៊ូចជា ផទេះ ដី រថយនៃជាបដីម្តគ្មូ្វឱ្យបគ្នរពតាម្េទេញ្ាតៃិនន ណដលបានណចងបៅកាុងចាេ់
ារបពីពនធកាុងគ្ពេះរាជាណាចគ្កកម្ពុជា។ បគ្កាយពីគ្កុម្នងខុ្ាំបានបធវីបសចកែីសនាិដាឋ នខាងបលីរចួម្កប ញីថ្ន
ការគ្េម្៊ូលពនធអចលនគ្ទពយពិតជាមានារៈសាំខាន់កាុងការអភិវឌ្ឍគ្េបទសជាតិពិតគ្បាកដណម្ន។ 

សរុេបសចកែីម្ក បយីងបានសបងេតប ីញថ្នបទេះេីជាមានចាំណុចខវេះខាតម្ួយចាំនួនពិតណម្នក៏
អគគនយកដាឋ នពនធដារបានេនៃខិតខាំគ្េឹងណគ្េងនឹងណកលម្អរាល់ចាំណុចខវេះខាតទាំងអស់បនេះ បដីម្បឱី្យកាន់ណត
លអគ្េបសីរបែងីបទវរដង។ មិ្នណតេ៉ែុបណាណ េះ អគគនយកដាឋ នពនធដារណតងណតផែល់ន៊ូវបសវាណដលមានគុណភាពនឹង
ពគ្ងឹងការអនុវតៃន៍ចាេ់ និងេទេបញ្ាតៃិនន សែីពីពនធដារគ្េកេបដាយសុចរតិភាពនឹងបសមីរភាពចាំបពាេះអាកជាេ់
ពនធទាំងអស់ បដីម្បជី្ាំរុញអនុបល្លម្ភាពបដាយសមគ្គ័ចិតៃឈានបៅរកការអភិវឌ្ឍ  និងបលីកកម្ពស់សុខុមាលភាព
រេស់គ្េជាជ្នកម្ពុជា។ 
 
 
 
 



សារលវិទ្យាលយ័វ៉ា ន់ដា  VANDA UNIVERSITY 

នីរិវិធីរាងុការក្បមូលពនធលលើអចលនក្ទ្យពយរបសអ់គ្គនាយរដាា នពនធដារ Page 22 

៥.២ ការផែលអ់នុសាសន៍ 
េនទ េ់ពីបានវភិាគបៅបលីចាំណុចខាៃ ាំង  និងចាំណុចបខាយបលីគ្េធានេទ «នីតិវធីិកាុងការគ្េម្៊ូលពនធបលី

អចលនគ្ទពយរេស់អគគនយកដាឋ នពនធដារ» រចួម្កបហ្យី បដីម្បឱី្យការគ្េម្៊ូលពនធបលីអចលនគ្ទពយកាន់ណតមាន 
គ្េសិទធភាពខពស់ គ្កុម្នងខុ្ាំ បានបលីកបែងីន៊ូវអនុាសន៍លអៗ ណដរមានដ៊ូចខាងបគ្កាម្ ៖ 

• េនៃពគ្ងឹងអនុវតៃចាេ់ និងេទេញ្ញា តៃិសៃីពីពនធដារគ្េកេបដាយភាពទន់ភៃន់ មឺុ្ងមាត់ និងបសមីភាព 
បដីម្បជី្ាំរុញអាកជាេ់ពនធេាំបពញកាតពវកិចចឱ្យបានគ្តឹម្គ្តូវ។ 

•  គ្តូវពគ្ងីកចាំបណេះដឹងខាងណផាកពនធដល់េុគគល ណដលគ្តូវេង់ពនធឱ្យបានកាន់ណតទ៊ូលាំទ៊ូល្លយ បដីម្បឱី្យ
េុគគលជាេ់ពនធយល់ដឹងបានយ៉ែ ងចាស់ពីការគ្េម្៊ូលពនធ 

• េបងេីតឱ្យមានការផសពវផាយគ្គេ់ម្បធាបាយ និងមានកណនៃងផៃល់ព័ត៌មានការេកគ្ាយរាល់ចម្ៃល់
រេស់េុគគលជាេ់ពនធ។ 

• េបងេីតវធិានការតឹងរងឹ ចាំបពាេះការបគចបវសេង់ពនធ និងការពនាបពលការេង់ពនធ បគ្ពាេះចាំណ៊ូ លបាន
ម្កពីពនធគ្តូវយកម្កអភិវឌ្ឍន៍បហ្ដាឋ រចនសម្ព័នធកាុងគ្េបទស។ 

• ពគ្ងឹងកាំណណទគ្ម្ង់ម្នការគ្េម្៊ូលពនធ និងពគ្ងីកឱ្យអស់សម្តាភាពកាុងការគ្េម្៊ូលពនធចាំបពាេះេុគគល
ណាណដលមិ្នទន់ចុេះេញ្ា ីបៅកាុងអគគនយកដាឋ នពនធដារបៅបែយី។ 

• ពគ្ងឹងេណនាម្បទៀតន៊ូវការគ្េម្៊ូលពនធបៅតាម្ខណឌ  ឬតាំេន់ននបដីម្បីេបងេីនគ្េសិទធភាពឱ្យកាន់ណត
គ្េបសីរ។ 
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ឧបសមព័នធ 
• សណំង់អោរ អគ្គនាយរដាា នពនធដារ 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



• ប័ណណ សមាគ លក់ារចុោះបញ្ជពីនធដារ





៣.២.១១ នីរិវិធីលដាោះក្សាយបណែឹ ងរវ៉ា
មាក្តា១០ 

អាកជាេ់ពនធណដលមិ្នបពញចិតៃនឹងបសចកៃីសបគ្ម្ច ឬវធិានការ ណដលបចញបដាយអគគនយកដាឋ នពនធដារ 
មាន សិទធិដាក់ពាកយេណៃឹ ង បៅអគគនយកដាឋ នពនធដារ កាុងរយៈបពល ៣០ ម្ថៃ ម្នម្ថៃបធវីការ គិតចាេ់ពីកាល
េរបិចឆទ ណដលអាកជាេ់ពនធបានទទួលលិខិតជ្៊ូនដាំណឹងអាំពីបសចកៃីសបគ្ម្ច ឬវធិានការ រេស់អគគនយកដាឋ ន
ពនធដារ។ 
អាកជាេ់ពនធណដលមិ្នបពញចិតៃនឹងបសចកៃីសបគ្ម្ច ឬវធិានការ ណដលបចញបដាយអគគនយកដាឋ នគយ     

និងរដាឋ ករ កម្ពុជា មានសិទធិដាក់ពាកយេណៃឹ ង បៅអគគនយកដាឋ នគយនិងរដាឋ ករកម្ពុជា កាុងរយៈបពល ៣០ ម្ថៃ 
ម្នម្ថៃបធវីការគិតចាេ់ពីកាលេរបិចឆទណដលអាកជាេ់ពនធបានទទួលលិខិតជ្៊ូនដាំណឹងអាំពីបសចកៃីសបគ្ម្ច ឬវធិាន
ការរេស់អគគនយកដាឋ នគយនិងរដាឋ ករកម្ពុជា។

មាក្តា១១ 
អគគនយកដាឋ នគយនិងរដាឋ ករកម្ពុជា ឬអគគនយកដាឋ នពនធដារគ្តូវពិនិតយបដាេះគ្ាយសបគ្ម្ច ឬមានវធិាន

ការប ៃ្ីយតេបលីពាកយេណៃឹ ងរេស់អាកជាេ់ពនធ កាុងរយៈបពលមិ្នបលីសពី ៦០ ម្ថៃ ម្នម្ថៃបធវីការគិតចាេ់ពីកាល
េរបិចឆទ ម្នការទទួលពាកយេណៃឹ ង។ 

វធិាន និងនីតិវធីិម្នការបដាេះគ្ាយវវិាទគយ និងរដាឋ ករបៅកគ្មិ្តអគគនយកដាឋ នគយ       និងរដាឋ ករ 
កម្ពុជាគ្ពម្ទាំងវធិាន និងនីតិវធីិម្នការបដាេះគ្ាយវវិាទពនធដារ បៅកគ្មិ្តអគគនយកដាឋ នពនធដារ គ្តូវកាំណត់
បដាយគ្េកាសរេស់ រដឋម្្នៃីគ្កសួងបសដឋកិចចនិងហ្រិញ្ាវតាុ។ 

មាក្តា១២ 
អាកជាេ់ពនធណដលមិ្នបពញចិតៃ ចាំបពាេះបសចកៃីសបគ្ម្ច ឬវធិានការចុងបគ្កាយរេស់អគគនយកដាឋ នគយ 

និងរដាឋ ករកម្ពុជា ឬអគគនយកដាឋ នពនធដារ មានសិទធិេៃឹងតវា៉ែម្ក គ្.វ.ស. កាុងរយៈបពល ៣០ម្ថៃ ម្នម្ថៃបធវីការ
គិតចាេ់ពី កាលេរបិចឆទម្នការទទួលលិខិតជ្៊ូនដាំណឹងសៃីពីបសចកៃីសបគ្ម្ចបដាេះគ្ាយេណៃឹ ងតវា៉ែ  ឬវធិានការ
ចុងបគ្កាយរេស់ អគគនយកដាឋ នគយនិងរដាឋ ករកម្ពុជា ឬអគគនយកដាឋ នពនធដារ បដាយចម្ៃងជ្៊ូនាមី្អគគ
នយកដាឋ ន។ 

មាក្តា១៣ 
អាកជាេ់ពនធ គ្តូវដាក់ពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែជាល្លយលកខណ៍អកសរ បៅបលខាធិការដាឋ ន គ្.វ.ស.។ 

ពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ  គ្តូវមានព័ត៌មាន កម្មវតាុ និងម្៊ូលបហ្តុម្នេណែឹ ងជាអាទ្ដ៊ូចខាងបគ្កាម្÷ 
• បឈាម េះ អាសយដាឋ ន និងបលខអតៃសញ្ញា ណកម្មារបពីពនធម្នអាកជាេ់ពនធណដលបធវីការតវា៉ែ
• ព័ត៌មានលម្អិតម្នបសចកៃីសបគ្ម្ច ឬវធិានការ ណដលជាកម្មវតាុម្នការតវា៉ែ
• បដីម្បហ្តុ ឬអាំបពីណដលជាកម្មវតាុម្នការតវា៉ែ
• បហ្តុផល ឬម្៊ូលដាឋ នគតិយុតៃម្នការតវា៉ែ
• កាលេរបិចឆទ និងហ្តាបលខារេស់អាកជាេ់ពនធ ឬអាកតាំណាងរេស់អាកជាេ់ពនធ
• ឯការ ព័ត៌មាន លិខិតយុតៃិការ និងភ័សៃុតាងចាាំបាច់ណដលជាម្៊ូលដាឋ នម្នការតវា៉ែ
• ឯការ ព័ត៌មាន លិខិតយុតៃិការ និងភ័សៃុតាងបផសងបទៀត ពាក់ព័នធនឹងការតវា៉ែ  តាម្ការកាំណត់

រេស់គ្.វ.ស.។គាំរ៊ូម្នពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ គ្តូវកាំណត់បដាយរដឋម្្នៃីគ្កសួងបសដឋកិចចនិងហ្រិញ្ាវតាុ។ 



មាក្តា១៤ 
កាុងករណីពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ ពុាំេាំបពញតាម្លកខខណឌ កាំណត់កាុងមាគ្តា១៣ម្នអនុគ្កឹតយបនេះបលខាធិការដាឋ ន 

គ្.វ.ស. គ្តូវបសាសុីាំឱ្យអាកេៃឹងតវា៉ែ  េាំបពញចាំណុចណដលខវេះខាត។  គ្.វ.ស. អាចបចញបសចកៃីសបគ្ម្ច
េដិបសធពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ  កាុងករណីលកខខណឌ ម្នការដាក់ពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ ពុាំគ្តូវបានេាំបពញគ្គេ់គ្គ្នន់បដាយ
អាកេៃឹងតវា៉ែ។ 

  មាក្តា១៥ 
េនទ េ់ពីទទួលបានពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ  បលខាធិការដាឋ ន គ្.វ.ស. ពិនិតយគ្ាវគ្ជាវ និងបរៀេចាំរបាយការណ៍

សៃីពីេណែឹ ងតវា៉ែជ្៊ូន គ្.វ.ស. ។ 
មាក្តា១៦ 

ការបដាេះគ្ាយវវិាទារបពីពនធ អាច ៃ្ងកាត់ការសគ្មុ្េះសគ្មួ្លជាមុ្ន បៅតាម្កគ្មិ្ត ដ៊ូចខាងបគ្កាម្÷ 
• កាុងកគ្មិ្តអគគនយកដាឋ នគយនិងរដាឋ ករកម្ពុជា ឬអគគនយកដាឋ នពនធដារ ការសគ្មុ្េះសគ្មួ្លគ្តូវ
សបគ្ម្ច បដាយអគគនយកម្នាមី្អគគនយកដាឋ ននីមួ្យៗ។

• កាុងកគ្មិ្ត គ្.វ.ស. ការសគ្មុ្េះសគ្មួ្លគ្តូវសបគ្ម្ចបដាយគ្េធាន គ្.វ.ស.។
ការសគ្មុ្េះសគ្មួ្ល គ្តូវបធវីបែងីកាុងរយៈបពលមិ្នបលីសពី ៣០ ម្ថៃ ម្នម្ថៃបធវីការ គិតចាេ់ពីកាលេរបិចឆទ

ម្នការ ទទួលពាកយេណៃឹ ង ឬកាុងរយៈបពលសម្គ្សេ អាគ្ស័យបលីទាំហ្ាំនិងគ្េបភទបរឿងនីមួ្យៗ។ 
មាក្តា១៧ 

កាុងការបដាេះគ្ាយវវិាទ គ្.វ.ស. ពិនិតយទាំងបលីអងគបហ្តុ និងអងគចាេ់។ 
កាុងករណីចាាំបាច់ គ្េធាន គ្.វ.ស. អាចសបគ្ម្ចឱ្យមានការគ្ាវគ្ជាវេណនាម្ឬអធិការកិចចបលីពាកយ 

េណៃឹ ងតវា៉ែ  បដីម្បេីញ្ញា ក់ ឬគ្េម្៊ូលព័ត៌មាន ឬភ័សៃុតាងេណនាម្ពាក់ព័នធអងគបហ្តុ។ 
មាក្តា១៨ 

គ្.វ.ស. គ្តូវពិនិតយនិងសបគ្ម្ចបដាេះគ្ាយេណៃឹ ងតវា៉ែ  កាុងរយៈបពលមិ្នបលីសពី ៦០ ម្ថៃម្នម្ថៃបធវីការ 
គិតចាេ់ពី កាលេរបិចឆទ ម្នការទទួលពាកយេណៃឹ ង ឬកាុងរយៈបពលសម្គ្សេ អាគ្ស័យបលីទាំហ្ាំ និងគ្េបភទ
បរឿងនីមួ្យៗ។ 

មាក្តា១៩ 
កាុងករណីមិ្នបពញចិតៃនឹងបសចកៃីសបគ្ម្ចរេស់   គ្.វ.ស.   អាកជាេ់ពនធអាចដាក់ពាកយេណៃឹ ងតវា៉ែ បៅ

តុល្លការ មានសម្តាកិចច កាុងរយៈបពល ៣០ ម្ថៃ ម្នម្ថៃបធវីការ គិតចាេ់ពីកាលេរបិចឆទម្នការទទួលលិខិតជ្៊ូន
ដាំណឹងសៃីពី បសចកៃីសបគ្ម្ចរេស់ គ្.វ.ស. បដាយអនុបល្លម្តាម្េទេបញ្ាតៃិជាធរមាន។ 
េណៃឹ ងរេស់អាកជាេ់ពនធបៅតុល្លការពុាំមានអានុភាពតអ កការអនុវតៃបសចកៃីសបគ្ម្ចរេស់ គ្.វ.ស. បែយី។ 

មាក្តា២០ 
គ្.វ.ស. គ្តូវចាត់តាំណាងរេស់ខៃួន បៅកាុងកិចចដាំបណីរការនីតិវធីិតុល្លការ បគ្កាម្ការដឹកនាំនិងសគ្ម្េ

សគ្មួ្ល រេស់គ្កុម្គ្េឹកានីតិកម្ម ម្នគ្កសួងបសដឋកិចចនិងហ្រិញ្ាវតាុ។ 






