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អារម្ភរថា្ 
បគ្កាយពីបារសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត ជំនញគណបរយយ បៅោកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា អស់រយៈបពល

៤ឆ្ា សំិការួចម្ក គ្កុម្បយីងខំុ្បារទទួលរ៊ូវចំបណេះដឹងជាបគ្ចីរណដលពាក់ព័រធរឹងមុ្ខវជិាា គណបរយយ 
ជាពិបសស គ្កុម្បយងីខំុ្បារយល់ចាស់ថ្នជំនញគណបរយយ គឺជាជំនញមារោរៈសំខារ់មួ្យណដរសគ្មាេ់
ទីផារេចចុេបរាបៅកាុងបនេះោា េ័ររដឋកៃី ឯកជរកៃី ឬអងគការបគ្ៅរដាឋ ភិបាលកៃី សុទធណតគ្តូវការអរុវតៃកិចចការ
គណបរយយដ៊ូចគ្នា ។  បដាយណែក បដីម្បីបធវីឱ្យការសិការេស់រិសសិតឱ្យការ់ណតមារគុណភាពខពស់ោកល
វទិាល័យវា៉ា រ់ដា បារេញ្ច៊ូ លរ៊ូវមុ្ខជំនញសំខារ់ៗណដលពាក់ព័រធបៅរឹងការងារគណបរយយ តាម្កម្មវធីិសិកា
កាុងឆ្ា សំិកាទីមួ្យ រហ៊ូតដល់ឆ្ា សំិកាទី៤។ 
 គ្គេ់មុ្ខវជិាា ទងំអស់ សុទធណតមារោរៈសំខារ់កាុងការគ្តួសគ្តាយផៃ៊ូវរិសសតិឱ្យបារយល់ចាស់ពីការ
អរុវតៃការងារគណបរយយ ពីការចាេ់បផៃីម្បរៀេចំណផរការ  ការអរុវតៃ ការេញ្ច េ់ រិងគ្តួតពិរិតយ វាយតម្ម្ៃ គ្ពម្
ទងំផៃល់ជាអរុោសរ៍បៅកាុងការងារគណបរយយ បដីម្បពីគ្ងឹងគ្េសិទធភាពគ្គេ់គ្គងបៅកាុងោា េ័រខៃួរ កាុង
រ័យប ៃ្ីយតេ ឱ្យបារលអគ្េបសីររឹងបគ្នលរបយបាយរេស់រាជរដាឋ ភិបាលណដលបារដាក់បចញ។ បដាយគ្កុម្
បយងីខំុ្សបងេតប ញីថ្ន កិចចការងារមួ្យបរេះមារោរៈសំខារ់ខាៃ ងំគ្សេបពលម្រការសរបសរោរណាេញ្ច េ់
ការសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តបារម្កដល់ បទីេគ្កុម្បយងីខំុ្បធវីការសបគ្ម្ចចិតៃបគ្ជីសបរសីរ៊ូវគ្េធារេទមួ្យណដល
សៃីពី (ោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវស័ិយអចលរគ្ទពយបៅគ្េបទសកម្ពុជា)យកម្កបធវីការសិកាគ្ោវគ្ជាវ 
រិងបារចងគ្កងបៅកាុងបគ្នលេំណង បដីម្បីឱ្យអាកគ្ោវគ្ជាវទំងអស់ឱ្យបារយល់ការ់ណតសុីជបគ្ៅពីការ
បរៀេចំម្រោរណា រិងគ្េសិទធភាពម្រការបធវីមា៉ា  តីធីង។ គ្កុម្បយងីខំុ្សងឃមឹ្ថ្ន ការបរៀេចំោរណាមួ្យបរេះ
បែងីរឹងបារច៊ូលរមួ្ចំណណកមួ្យកាុងការគ្ោវគ្ជាវរេស់រិសសតិជំនរ់បគ្កាយៗ គ្ពម្ទងំអាកគ្ោវគ្ជាវដម្ទ
បទៀតណដលមារបគ្នលេំណងសិកាណសវងយល់ពីកិចចការបរេះ។ 
 ជាទីេញ្ច េ់គ្កុម្បយងីខំុ្ ស៊ូម្បម្តាៃ ខរៃី អភ័យបទស ពីសំណាក់បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ បរៀម្ចបង រិងអាកអារ
ទងំអស់ រ៊ូវរាល់កំហុស គ្ងណដលបកីតមារបដាយអបចតន បៅកាុងោរណាបរេះ បហយីគ្កុម្បយងីខំុ្រកីរាយរឹង
ទទួលយករាល់ការរេិះគរ់កាុងរ័យោា េន បដីម្បឱី្យការបរៀេចំបលីកបគ្កាយបទៀតមារភាពការ់ណតលអគ្េបសីរ។ 
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យសចរតីណលែងអំណរគណុ
គ្កុម្បយងីខំុ្ជារិសសតិម្រោកល វា៉ា រ់ដា ថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត ជំនរ់ទី២២ ជំនញ គណបរយយ

សមូ្សណំែងនូវការយោរព្ែឹងគុណ និងណលែងអំណរគុណែ៏ក្ជាលយក្ៅចំយ ោះ
គ្កុម្គ្គួោរណដលបារជួយឧេតាម្ភ គ្នគំ្ទ ទងំសមាភ រៈ ថវកិា រិងោម រតី ជំរុញបលីកទឹកចិតៃ ដល់គ្កុម្

បយងីខំុ្ កាុងការសិកាបរៀរស៊ូគ្តបដីម្បទីទួលបារចំបណេះដឹងរហ៊ូតម្កដល់សពវម្ថៃបរេះ។ កាុងបនេះគ្កុម្បយងីខំុ្
ស៊ូម្សណម្ែងរ៊ូវការបគ្នរព រិងកតញ្ា៊ូតាធម៌្យ៉ា ងគ្ជាលបគ្ៅេំផុត ដល់អាកមារគុណ ណដលបារផៃល់កំបណីត
ដល់នងខំុ្គ្គេ់រ៊ូេ រិងស៊ូម្បគ្នរពណថៃងអំណរគុណយ៉ា ងគ្ជាលបគ្ៅ ដល់េណាៃ ោ្ោៃ ចារយ បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ 
ទងំអស់ ណដលបារេណៃុ េះេណាៃ លគ្កុម្បយងីខំុ្នបពលករៃងម្ក។  

គ្កុម្បយីងខំុ្ ស៊ូម្សំណដងរ៊ូវការបគ្នរពដឹងគុណដ៏គ្ជាលបគ្ៅដល់ឯកឧតៃម្េណឌិ ត យេង វ៉ា ន់ដា
ោកលវទិាធិកា១ម្រោកលវទិាល័យ វា៉ា រ់ដាណដលបារផៃល់ទីកណរៃងេណៃុ េះេណាៃ ល គ្ពម្ទំងផៃល់េទ
ពិបោធរ៍យ៉ា ងបគ្ចីរដល់បយងីខំុ្។ 

ស៊ូម្បគ្នរពណថៃងអំណរគុណចំបពាេះគ្គូណណនំ យសាម្ រទិ្យធី ជាគ្គូណណនំបដាយបារជួយបគ្ជាម្ណគ្ជង 
េងាា ត់េងាា ញសពវណេេយ៉ា ង បដីម្បជួីយដល់គ្កុម្បយងីខំុ្េញ្ច េ់កិចចការោរណាបរេះជាោា ពរ។ 

ស៊ូម្បគ្នរពណថៃងអំណរគុណដល់បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ រិងេុគគលិកម្រោកលវទិាល័យ វា៉ា រ់ដាទងំអស់
ណដលបារខិតខំគ្េឹងណគ្េងកាុងការេងាា ត់េងាា ញ បលីកទឹកចិតៃ អរុបគ្គ្នេះដល់គ្កុម្បយងីខំុ្ រហ៊ូតបធវីឱ្យការសិកា
បារេញ្ច េ់ រិងទទួលបារបជាគជ័យគួរជាទីបមាទរៈ។ 
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មរិកា 
                               
                ទំព័រ 
អារម្ភកថ្ន ............................................................................................................................ i 
រចានសម្ព័រគ្កុម្ .................................................................................................................. ii    
បសចកៃីណថៃងអំណរគុណ ........................................................................................................ iii         
អំណេះអំណាង ................................................................................................................... iv         
បសចកៃីសបងខេម្រការគ្ោវគ្ជាវ ................................................................................................ v 

មាតិកា .............................................................................................................................. vi 
ជំព្ូរទ្យី១ 
 យសចរតីយ្តើម្ 

១.១ លំនេំញ្ញា ម្រការគ្ោវគ្ជាវ  ..............................................................................................................១ 
១.២ ចំបណាទេញ្ញា ម្រការគ្ោវគ្ជាវ ..........................................................................................................១ 
១.៣ បគ្នលេំណងម្រការគ្ោវគ្ជាវ .......................................................................................................... ២ 
១.៤ ទំហណំដរកំណត់ រិងវោិលភាពម្រការគ្ោវគ្ជាវ .............................................................................. ២ 
            ១.៤.១ ទំហណំដរកំណត់ ............................................................................................................. ២ 
            ១.៤.២ វោិលភាពម្រការគ្ោវគ្ជាវ ............................................................................................. ២ 
១.៥ វធីិោ្សៃម្រការគ្ោវគ្ជាវ ................................................................................................................ ២ 
១.៦ ោរៈសំខារ់ម្រការគ្ោវគ្ជាវ ............................................................................................................ ២ 
            ១.៦.១ចំបពាេះគ្កុម្អាកគ្ោវគ្ជាវ .................................................................................................. ២ 
            ១.៦.២ ចំបពាេះកម្ពុជា .................................................................................................................. ៣ 
            ១.៦.៣ ចំបពាេះសងគម្ ................................................................................................................. ៣ 
១.៧ រចនសម្ព័រធម្រការគ្ោវគ្ជាវ ............................................................................................................. ៣ 

ជំព្ូរទ្យី២ 
ការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ 

២.១ លកខណៈទ៊ូបៅណរការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ .......................................................................... ៤ 

          ២.១.១ រិយម្រ័យអចលនទ្រព្យ ...................................................................................................... ៤ 
២.១.២ គ្េវតៃិម្រវិ ស័ យអអចលនទ្រព្យ ............................................................................................... ៤ 
២.១.៣ គ្េបភទម្រអចលរគ្ទពយសំខារ់ៗ ..................................................................... ៥ 

២.២ កតាៃ ណដលបធវីឱ្យការវរិិបយគកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរកីចបគ្មី្រ.................................... ៦ 
២.២.១ រិយម្រ័យការវរិិបយគ .................................................................................. ៦ 
២.២.២ គ្េវតៃិម្រការវរិិបយគ ..................................................................................... ៦ 
២.២.៣ គ្េបភទម្រការវរិិបយគ ................................................................................... ៧ 



 

 

២.២.៤ គ្ទឹសៃពីាក់ពរ័ធរិងការវរិិបយគ ..................................................................................... ៩ 
២.៣ ោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយសគ្មាេ់បសដឋកិចច  .................................. ១០ 

 ២.៣.១ រិយម្រ័យបសដឋកិចច ..................................................................................... ១០ 
 ២.៣.២ គ្េព័រធបសដឋកិចច ........................................................................................... ១០ 

ជំព្ូរទ្យី៣ 
 សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យយៅក្បយទ្យសរម្ពុជា 

៣.១ ោា រភាពទ៊ូបៅរេស់កម្ពុជា ......................................................................................... ១៣ 
៣.១.១ គ្េវតៃិគ្េបទសកម្ពុជា .................................................................................... ១៣ 

          ៣.១.២ បគ្នលរបយបាយ រិងចកខុវសិ័យបៅកម្ពុជា ...................................................... ១៣ 
៣.២ កតាៃ ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរចីបគ្មី្រ ............................................... ១៥ 
          ៣.២.១ កតាៃ បសដឋកិចច ............................................................................................. ១៥ 
          ៣.២.២ កតាៃ វរិិបយគបដាយផ្្ទល់ពីេរបទស ................................................................ ១៦ 
          ៣.២.៣ កតាៃ សរៃិភាព រិងសាិរភាពរបយបាយ ............................................................ ១៦ 
៣.៣ សំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបារបៅបសដឋកិចចកម្ពុជា ................................. ១៧ 

          ៣.៣.១ វសិ័យអចលរគ្ទពយ .................................................................................... ១៧ 
          ៣.៣.២ ការវរិិបយគអចលរគ្ទពយ ............................................................................ ១៨ 

ជំព្ូរទ្យី៤ 
ការវិភាគយលើចំណុចខាែ ងំ និងចំណុចយសោយ 

៤.១ ការវភិាគបលីចំណុចខាៃ ងំ .......................................................................................................................................... ២០ 

៤.២ ការវភិាគបលីចំណុចបខាយ .................................................................................................................................... ២០ 
 យសចរតីសននិដាា ន និងការ្តលអ់នុសាសន៍ 

៥.១ បសចកៃីសរាិដាឋ រ ....................................................................................................... ២២ 
៥.២ ការផៃល់អរុោសរ៍ .................................................................................................  ២២ 

ឯរសារយោង 
ឧបសម្ព័នធ  
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ជំព្ូរទ្យី១ 
 យសចរតីយ្តើម្ 

១.១ លនំាបំញ្ញា ននការក្សាវក្ជាវ  
 គ្េបទសកម្ពុជា គឺជាគ្េបទសណដលកំពុងណតមារការរកីល៊ូតល្លស់យ៉ា ងខាៃ ងំបៅបលីគ្គេ់វសិ័យទងំអស់
ដ៊ូចជា វសិ័យអេ់រ ំវសិ័យសុខាភិបាល វសិ័យបទសចរណ៍ ជាពិបសសបៅបលីវសិយ័អចលរគ្ទពយ។ េចចុេបរាបេី
បយងីគ្កបែកបៅបមី្លវសិ័យអចលរគ្ទពយបរេះវញិបយងីប ញីថ្នមារការរកីចបគ្មី្រយ៉ា ងខាៃ ងំបគ្ពាេះវសិ័យបរេះ
បារជួយោៃ របសដឋកិចចឱ្យការ់ណតមារការរកីចបគ្មី្រ រិងការអភិវឌ្ឍដ៏មារគ្េសិទធភាពណដលជាបហតុនឱំ្យអាក
វរិិបយគទងំកាុងគ្សុក រិងបគ្ៅគ្សុកណដលបធវីឱ្យមារចំណាេ់អារម្មណ៍បារម្កបធវីការវរិិបយគជាបគ្ចីរដង 
បហយីបធវីឱ្យការវរិិបយគមួ្យបរេះមារការបកីរបែងីបារយ៉ា ងឆ្េ់រហ័សបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា។ 

វសិ័យអចលរគ្ទពយបារជួយបៅដល់បសដឋកិចចបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា ណដលបារផៃល់ឱ្កាសបៅដល់
អាកវរិិបយគិរទងំកាុងគ្េបទស រិងបគ្ៅគ្េបទសសហការគ្នា បដីម្បអីភិវឌ្ឍរ៍វសិ័យសំណង់ រិងដីធៃីណដលបធវីឱ្យ
មារអគ្នរពាណិជាកម្មធំៗ រិងផៃល់ឱ្កាសការងារដល់គ្េជាពលរដឋ ណដលអាចឱ្យពួកបគរកគ្បាក់ចំណ៊ូ លបារ
បគ្ចីរពីវសិ័យបរេះដ៊ូចជាការទិញ លក់ េង់រលំស ់រិងេញ្ញច អំចលរគ្ទពយជាបដីម្។ ម្ា៉ាងវញិបទៀត បេីបយងីគ្ក
ណែកបៅបមី្លោា រភាពសងគម្វញិ វសិ័យអចលរគ្ទពយ គឺបារជួយដល់គ្េជាពលរដឋបយងីឱ្យមារការងារបធវី
ណដលជាការរមួ្ចំណណកមួ្យកាុងការកាត់េរាយភាពគ្កីគ្ករេស់គ្េជាជរ ពីបគ្ពាេះវាបារេបងេីតរ៊ូវឱ្កាសការងារ
ដល់អាកណដលគ្នម រការងារបធវី។ បលីសពីបរេះបទៀតវសិ័យបរេះ មិ្រគ្តឹម្ណតជួយឱ្យគ្េជាជរមារការងារ បធវីបនេះ
បទណថម្ទងំជួយឱ្យមារការរកីចបគ្មី្របៅដល់គ្េបទសជាតិតាម្រយ:ការគ្េម្៊ូលពរធបលីអចលរគ្ទពយ រិងពរធ
បផសងៗបទៀតបៅតាម្គ្េបភទម្រអចលរគ្ទពយ។ 

បដាយបមី្លប ញីថ្នពីផលគ្េបយជរ៍ក៏ដ៊ូចជា ការរកីចបគ្មី្រម្រវសិ័យអចលរគ្ទពយគ្កុម្បយងីខំុ្បារ
បលីកយកគ្េធារេទ (ោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវស័ិយអចលរគ្ទពយបៅគ្េបទសកម្ពុជា) ម្កបធវីការ
គ្ោវគ្ជាវ រិងបរៀេចំជាោរណាបដីម្បេីញ្ច េ់ការសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត។ 
១.២ ចំយណាទ្យបញ្ញា ននការក្សាវក្ជាវ 

ជាការពិតណាស់វសិ័យអចលរគ្ទពយសពវម្ថៃបរេះ បយងីសបងេតប ញីថ្នមារការរកីចបគ្មី្រយ៉ា ងខាៃ ងំ
មិ្រថ្នកាុងគ្សុកឬបគ្ៅគ្សុក បហយីវសិ័យបរេះបារបដីរតួនទីយ៉ា ងសំខារ់បៅកាុងការគ្ទគ្ទង់ រិងផៃល់កំបណីរ
ដល់បសដឋកិចចបៅគ្េបទសកម្ពុជាឱ្យមារការរកីចបគ្មី្របលីគ្គេ់វសិ័យ។ បទេះេីជាវសិ័យបរេះមារការកីចបគ្មី្រក៏
បដាយេ៉ាុណរៃអាកវរិិបយគ ឬអាកណដលមារេំណងចង់ទិញអចលរគ្ទពយ គួរណតសិកាណសវងយល់ព័ត៌មារខៃេះៗ
ណដលបធវឱី្យបយងីមារទំរុកចិតៃកាុងការវរិិបយគរមួ្មារ  ពិរិតយឯកោរ  បពលបវល្លម្រការអភិវឌ្ឍ   ការោគ ល់
ទីតាងំភ៊ូមិ្ោ្សៃ យល់ដឹងពី ព័ត៌មារ គ្េបភទអចលរគ្ទពយ...។ ដ៊ូបចាេះបហយីបទីេគ្កុម្បយងីខំុ្បចាទជាសំណួរ
ដ៊ូចតបៅ៖ 

១. បតីកតាៃ អវីខៃេះណដលបធវីឱ្យការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរចីបគ្មី្រ? 
២. បតីការវរិិបយគបលីវសិយ័អចលរគ្ទពយបារផៃល់ោរៈសំខារ់អវីខៃេះដល់បសដឋកិចចកម្ពុជា? 
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១.៣ យោលបំណងននការក្សាវក្ជាវ 
 បគ្នលេំណងម្រការសិកាគ្ោវគ្ជាវបរេះ គឺបដីម្បណីសវងយល់ឱ្យការ់ណតចាស់ពីវសិ័យអចលរគ្ទពយ
(ទិញ លក់) 
                •   បដីម្បណីសវងយល់ពីកតាៃ ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរកីចបគ្មី្រ 
វវវវវវវវវវវវវវវវ•វវវបដីម្បណីសវងយល់ពីោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគអចលគ្ទពយបៅកាុងបសដឋកិចចកម្ពុជា 
១.៤ ទ្យំេណំែនរំណរ់ និងវិសាលភាព្ននការក្សាវក្ជាវ 
 ១.៤.១ ទ្យំេណំែនរំណរ ់
          បដាយោរបពលបវល្លមារកំណត់ទំហំម្រការសិកាគ្ោវគ្ជាវបរេះ គឺបផ្ទៃ តណតបៅបលីដំបណីរ
ការម្រការវរិិបយគ រិងោរៈសំខារ់រេស់អចលរគ្ទពយនសម័្យេចចុេបរាបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា។ 
             ១.៤.២ វសិាលភាព្ននការក្សាវក្ជាវ 
         ៃ្ងតាម្ការសិកាគ្ោវគ្ជាវបៅបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបៅកម្ពុជា វាបារ ៃ្ុេះេញ្ញច ងំឱ្យប ញីថ្នវសិ័យ
មួ្យបរេះកំពុងមារការរកីល៊ូតល្លស់យ៉ា ងខាៃ ងំកាុងរយៈបពលេ៉ាុនម រឆ្ា មំ្កបរេះ។ ចំណណកឯវសិ័យអចលរគ្ទពយ
បៅកាុងអំែុងបពល១ឆ្ា មំ្កបរេះមារការអភិវឌ្ឍឈារបែងីជាលំដាេ់ បហតុបរេះបហយីបទីេបយងីខំុ្បារបធវីការ
សិកាគ្ោវគ្ជាវបៅបលីរបាយការណ៍បៅកាុងឆ្ា ២ំ០២២។ 
១.៥ វិធីសាស្តសតននការក្សាវក្ជាវ 

ការសិកាគ្ោវគ្ជាវ មួ្យបរេះបារបគ្េីគ្បាស់បៅកាុងវធីិោ្សៃតាម្ណេេគុណវសិ័យសគ្មាេ់បរៀេរាេ់ពី
ផលគ្េបយជរ៍ ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយនៅកម្ព ុជាសគ្មាេ់បធវីការសបគ្ម្ចចិតៃកាុងការគ្េម្៊ូល
ទិរារ័យបធវីបែងីបដាយណផអកបទបលីបគហទំព័រចំរួរេី។ 

សគ្មាេ់សំណួរគ្ោវគ្ជាវទី១៖ ពាក់ព័រធបៅរឹងការសិកាគ្ោវគ្ជាវបរេះ គឺគ្េម្៊ូលទិរារ័យតាម្ណេេ
គុណវសិ័យ បដាយបធវីបែងីតាម្រយៈបគហទំព័រចំរួរមួ្យ harbor-propertyបដីម្បយីកម្កបដាេះគ្ោយបៅបលី 
កតាៃ ណដលបធវីឱ្យការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរចីបគ្មី្រ បដីម្បសីំបយគឯកោរណដលបារម្កពី
បគហទំព័រមួ្យបរេះបៅកាុងបគ្នលេំណងេញ្ញា ក់ពីកតាៃ ណដលបធវីឱ្យការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការ
រកីចបគ្មី្រ។ 

សគ្មាេ់សំណួរគ្ោវគ្ជាវទី២៖ ពាក់ព័រធបៅរឹងការសិកាគ្ោវគ្ជាវបរេះ គឺគ្េម្៊ូលទិរារ័យតាម្ណេេ
គុណវសិ័យបដាយបធវីបែងីតាម្រយៈបគហទំព័រចំរួរពីរ៖ khsearch(វេបធម្៌ទ៊ូបៅ) រិង MekongView Condo

បដីម្បសីំបយគឯកោរណដលបារម្កពីបគហទំព័រមួ្យបរេះ កាុងបគ្នលេំណងេញ្ញា ក់ពីការវរិិបយគបលីវសិយ័
អចលរគ្ទពយបារផៃល់ោរៈសំខារ់ដល់បសដឋកិចចកម្ពុជា។ 
១.៦ សារៈសខំាន់ននការក្សាវក្ជាវ 
 ការសិកាគ្ោវគ្ជាវបរេះ ពិតជាផៃល់ោរៈសំខារ់ រិងអតាគ្េបយជរ៍ជាបគ្ចីរ ជាពិបសសចំបពាេះ៖ 

១.៦.១ ចំបពាេះគ្កុម្អាកគ្ោវគ្ជាវផ្្ទល់ 
• ជួយេបងេីរចំបណេះដឹង ជំនញ សម្តាភាពផ្្ទល់ខៃួរ បដាយការអរុវតៃជាក់ណសៃង 
• យល់ដឹងឱ្យការ់ណតចាស់ពី ការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ 
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• យល់ដឹងពី កតាៃ ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរចីបគ្មី្រ 
• បចេះបធវីការងារជាគ្កុម្ រិងបចេះសគ្ម្េសគ្មួ្លជាគ្កុម្ 
• ពគ្ងឹងេណរាម្បលីទំរួលខុសគ្តូវបលីការគ្ោវគ្ជាវ 

១.៦.២ ចំបពាេះកម្ពុជា 
• ផសពវផាយពីការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ 
• បារយល់ដឹងពីចំណុចខាៃ ងំ រិងចំណុចបខាយបដីម្បយីកម្កអភិវឌ្ឍរ៍ឱ្យមារការរកីចបគ្មី្រ 

១.៦.៣ ចំបពាេះសងគម្ 
• បារផសពវផាយពីចំបណេះដឹងបៅដល់រិសសតិជំនរ់បគ្កាយ 
• ចងគ្កងជាឯកោសគ្មាេ់សិសសេអ៊ូរជំនរ់បគ្កាយ 

១.៧ រចនាសម្ព័នធននការក្សាវក្ជាវ 
ការគ្ោវគ្ជាវបៅបលីគ្េធារេទ “ោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយកម្ពុជា”បដីម្បជីាការ

េកគ្ោយ រិងបៅបលីគ្េធារេទខាងបលីឱ្យការ់ណតបគ្ចីរបទៀតបនេះគ្កុម្បយងីខំុ្ស៊ូម្នយំករ៊ូវរចនសម្ព័រធម្រការ
គ្ោវគ្ជាវមារេងាា ញ៖ 
➢ជំព៊ូកទី១ ៖ បសចកៃីបផៃីម្៖ រិយយសបងខេពីលំនំេញ្ញា  បគ្នលេំណងម្រការគ្ោវគ្ជាវ ចំបណាទេញ្ញា  
ណដរកំណត់ រិងវោិលភាពបហតុផលមួ្យចំរួរណដលេបងេីតឱ្យមារការសិកា គ្ោវគ្ជាវ ។ 
➢ជំព៊ូកទី២ ៖ ការវរិិបយគបលីវស័ិយអចលរគ្ទពយ៖ េងាា ញពីលកខណៈទ៊ូបៅណរការិ សនិនោគនលើិ ស័ យអ

អចលនទ្រព្យវរិយម្រ័យការវរិិបយគ គ្េបភទម្រការវរិិបយគ គ្េវតៃិទ៊ូបៅណដលពាក់ព័រធរឹង  គ្ទឹសៃី រេស់អាក
គ្បាជ្ណដលពាក់ព័រធរឹងការសិកាគ្ោវគ្ជាវ។ 
➢ជំព៊ូកទី៣ ៖ លទធផលម្រការគ្ោវគ្ជាវ៖ េងាា ញពីោា រភាពទ៊ូបៅម្រវសិ័យអចលគ្ទពយ គ្េវតៃិគ្េបទសកម្ពុជា 
បគ្នលរបយបាយ រិងចកខុវសិ័យបៅកម្ពុជា កតាៃ ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរចីបគ្មី្រ ោរៈ
័ំខាន់ននការិ សនិនោគនលើិ ស័ យអអចលនទ្រព្យបាននៅកម្ព ុជា។ 
➢ជំព៊ូកទី៤ ៖ ការវភិាគចំណុចខាៃ ងំ រិងចំណុចបខាយ៖ ការវភិាគ រិងបធវីការណសវងយល់បលី ចំណុចខាៃ ងំ រិង
ចំណុចបខាយរេស់គ្េធារេទណដលពាក់ព័រធ។ 
➢ជំព៊ូកទី៥ ៖ បសចកៃីសរាិដាឋ រ រិងការផៃល់អរុោសរ៍សរាិដាឋ រ ៖ បៅបលីចំណុចទងំអស់ណដល បៅកាុង អតាេទ 
រិងផៃល់អរុោសរ៍បៅបលីបៅចំណុចណដលមារកងវេះខាតបដីម្បកីារណកលម្អ។ 
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ជំព្ូរទ្យី២ 
ការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ 

២.១ លរេណៈទ្យូយៅណនការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ 
 េចចុេបរាការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបៅកម្ពុជា បារផៃល់អាទិភាពខពស់ទងំបៅកាុងគ្សុក រិង
បគ្ៅគ្សុក រិងអរៃរជាតិកាុងការសបគ្ម្ចចិតៃដាក់ទុរវរិិបយគេណរាម្មិ្រោ្ក់បស្ីរបែយីគ្សេបពលណដលកម្ពុជា
មារការអភិវឌ្ឍបៅមុ្ខពីមួ្យម្ថៃបៅមួ្យម្ថៃ។ 

តាម្ោា រភាពជាក់ណសៃងបេីបយងីយកចិតៃទុកដាក់ ពីវឌ្ឍរភាពបហដាឋ រចនសម្ព័រធបផសងៗហាក់ដ៊ូចជា
មារភាពលអដណដរ។ ណតគ្េសិរបេីមាច ស់អចលរគ្ទពយមិ្រមារចកខុវសិ័យទ៊ូលំទ៊ូល្លយជាមួ្យរឹងតួនទីសំខារ់
បលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបនេះបទគ្បាកដណាស់វារឹងេរាជ័យជាក់ជាមិ្រខារ។ 

បដីម្បទីទួលបារសមិ្ទធិផលបៅកាុងការវរិិបយគណផាកអចលរគ្ទពយ អាកជំរួញគ្តូវមារបគ្នលការណ៍
ផ្្ទល់ខៃួរ ណសវងរកតំេរ់ណាណដលមារសកាៃ រុពលខពស់បហយីគ្សេបៅរឹងទីផារអចលរគ្ទពយ។ 
          ២.១.១ និយម្នយ័អចលនក្ទ្យព្យ 
 ពាកយថ្ន អចលរគ្ទពយបៅកាុងផៃ៊ូវចាេ់ គឺជាដី ឬគ្ទពយសម្បតៃិបផសងបទៀតណដលបៅជាេ់ជាមួ្យដី ណដល
មារលកខណៈសាិតបសារ មាមួំ្រ ដ៊ូចជាអគ្នរ លំបៅឋារ ខុរដ៊ូ អាគ្នរពាណិជាកម្ម េរ្េ់ោា ក់បៅ រិងសិទធ
ទងំឡាយណាណដលពាក់ព័រធបៅរឹងកម្មសិទធដីធៃី រមួ្មារទងំេៃង់ដី បហយីវាក៏មារការរមួ្េញ្ច៊ូ លទងំសិទធបៅ
កាុងលំហអាកាស ខាងបលី រិងខាងបគ្កាម្ដីបរៀងៗខៃួរ1។ 
 ពាកយអចលរគ្ទពយ សំបៅដល់ដី ផ្េះ អាគ្នរ រិងសំណង់បផសងៗ បទេះេីបារចុេះេញ្ា ី ឬមិ្រចុេះេញ្ា ី 
បដាយរដឋបាលសុរបិយដី 2។ 

អចលរគ្ទពយគ្តូវបារកំណត់ថ្នជាដី រិងសំណង់អចិម្្រៃយ ៍ដ៊ូចជាផ្េះ ឬការណកលម្អណដលភាា េ់បៅរឹង
ដី មិ្រថ្នធម្មជាតិ ឬេបងេីតបែងីបដាយម្រុសស3។ 

 អចលរគ្ទពយ ជាលកខណៈម្រគំរ៊ូ ណដលគ្តូវបារជួសជុលបដាយរដឋរេស់វា4។ 
បៅកាុងគីមី្ោ្សៃអចលរគ្ទពយ គឺជាគ្ទពយសម្បតៃិរេស់ោរធាតុមួ្យ ណដលមារឯករាជយម្រេរមិាណ

ោរធាតុ5។ 
២.១.២ ក្បវរតិននវសិយ័អចលនក្ទ្យព្យ 
បៅម្ថៃទី ១៥ ណខម្ករា ឆ្ា ១ំ៨៦១ បល្លកបវជាេណឌិ ត រិងបល្លក Lewis Cass រមួ្ជាមួ្យរឹងេុរស ចំរួរ 

៦នក់ម្កពីតំេរ់Martinez ណដលបារម្៊ូលម្តិគ្នា េបងេីតគ្កុម្ហ ុរ ណរ ៉ា ធយ៊ូង ថម(Black Diamond)សាិតបៅSan 

 
1  PHKASLA PARTNER. Chamroeun. (2022. March 24). អចលគ្ទពយជាអវី? Retrieved March, 10 2025, from 

https://phkaslapartner.com/business-kamsan/what-is-properties/ 
2  KHsearch. ពរធ. (2020, January 23).បតីពាកយអចលរគ្ទពយសំបៅបលីអវី? Retrieved March, 10 2025, from  
https://www.khsearch.com/qna/28626 
3  Investopedia. JAMESCHEN. (2020, May 31).  What Is Real Estate?  Retrieved March, 10 2025, from  

https://www.investopedia.com/terms/r/realestate.asp 

4  សឹក ចិនៃ , ស រ់ ោរាយ, សុរ គ្សីនថ, មាស លីរដា, ជំុ សុភាវ.ី (ឆ្ា ២ំ០២៣). ោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវស័ិយអចលរគ្ទពយបៅ
គ្េបទសកម្ពុជា. ោរណាេញ្ច េ់ថ្នា ក់េរញិ្ញា េ័គ្តជំនរ់ទី២០. ម្រវទិយោា រ វា៉ា រ់ដា.  សរៃឹកទី៤ ទំព័រទី៣២  

 

5  ដណដល៖ 
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Francisco ម្រទីគ្កុង California សហរដឋអាបម្រកិ។ បដីម្បជីីកយកធយ៊ូងថមបៅតាម្តំេរ់ ទំនេភាំ បហយីតំេរ់
បនេះសាិតបៅឆ្ៃ យពី Francisco គ្េមាណជាង៣៥មា៉ា យម្រភ៊ូមិ្ភាគឦោរណដលបៅតំេរ់បនេះមារបឈាម េះថ្ន 
Mendaberlon បហយីណរ ៉ាធយ៊ូងថមទងំបនេះគ្តូវបារដឹកជញ្ា៊ូ របៅការ់វា៉ា សុីរបតារ ចគ្កភពអង់បគៃស កាណាដា 
រិងអ៊ូ្ោៃ លបីៅកាុងចំរួរជាបគ្ចីរបតារ។ 

បហយីវសិ័យបរេះបាររកីដុេះដាលយ៉ា ងខាៃ ងំបៅណេ៉ាកអឺរ ៉ាុេ កាុងឆ្ា ១ំ៨៦៥ បល្លក Alvinza Hayward 
រិងបល្លក Louis Mouis Mclane ណដលជាអគគនយករេស់គ្កុម្ហ ុរ Wells Fargo Express ជាក៊ូរេបងេីត
រេស់ រដាឋ ភិបាលអាបម្រកិ រិងគ្កុម្អាកម្៊ូលធរណដលមារគ្ទពយសម្បតៃិសៃុកសៃម្ភ បារទិញភាគហ ុរពី គ្កុម្ហ ុរ 
Black Diamond គ្េមាណជាង ៨៥%។ ម្ថៃទី ២៦ ណខបម្ោ ឆ្ា ១ំ៨៦៦ មារកិចចគ្េជំុមួ្យកាុង បគ្នលេំណង
ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរបឈាម េះគ្កុម្ហ ុរ Black Diamond បៅជាគ្កុម្ហ ុរថមីមួ្យបឈាម េះថ្ន Black Diamond Landing បហយី
េន្េ់ម្កេបងេីតបារគ្កុម្រុករកណរ ៉ាធយ៊ូងថមបៅបគ្កាម្ទបរៃJoaquinម្រSan francisco សហរដឋអាបម្រកិ។ 

ជាអកុសលបៅកាុងការរុករកណរ ៉ាធយ៊ូងថមបនេះបារេណាៃ លឱ្យការផុ្េះអគគីភ័យខាា តធំមួ្យ រិងេណាៃ លឱ្យ
មារម្រុសសោៃ េ់ចំរួរ ៧នក់ រិងរេួសចំរួរ ៨នក់ បហយីបារេំផ្ទៃ ញអគ្នរចំរួរ ១៤ ខាងបគ្កាម្ទបរៃបនេះ
ផង។ បៅកាុងបដីម្ឆ្ា  ំ ១៨៨៥ មារគ្កុម្ហ ុរសម្ព័រធមួ្យបទៀតបារបកីតបែងីណដលមារបឈាម េះថ្នSouthport 

Land Commercial ណដលបារេបងេីតបែងីបដាយមាច ស់អតីតគ្កុម្ហ ុរ Black Diamond ណដលបធវីជាគ្េតិេតៃិ
ការ បៅបលីការទិញដីធៃ ីរិងរុករកណរ ៉ាធយ៊ូងថមបហយីកាុងឆ្ា  ំ១៩១២ គ្កុម្ហ ុរបរេះបារបធវីការលក់ឡារ ទិញឡារ 
រហ៊ូតដល់ឆ្ា  ំ១៩៣០-១៩៤៩ គ្កុម្ហ ុរមួ្យបរេះបារកាៃ យខៃួរបៅជាគ្កុម្ហ ុរ លក់ដី ទិញដី ទិញផ្េះ ជួល 
អគ្នរ ជួលលំបៅដាឋ រផ្េះណលវងបៅកាុងទីគ្កុង Pittsburg កាុងឆ្ា  ំ១៩៥៣ រហ៊ូតដល់េចចុេបរា6។ 

២.១.៣ ក្បយភ្ទ្យននអចលនក្ទ្យព្យសខំាន់ៗ  
អាកជំនញកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយបារបលីកបែងីថ្ន អចលរគ្ទពយសំខារ់ៗគ្តូវបារណេងណចកជា៤

គ្េបភទ ណដលកំពុងបពញរិយម្បៅគ្េបទសកម្ពុជា អចលរគ្ទពយទងំបនេះរមួ្មារ៖ 
១ អចលរគ្ទពយជាដី៖ ដីជាគ្េបភទអចលរគ្ទពយបគ្េីគ្បាស់ដីកាុងការោងសង់ផ្េះឬអគ្នរពាណិជាកម្ម

បផសងៗដីក៏គ្តូវបារបគ្េីគ្បាស់បៅកាុងបគ្នលេំណង រិងសគ្មាេ់កសិកម្មដ៊ូចជាការបគ្េីគ្បាស់បៅបលីដីសគ្មាេ់
ការដាដំំណា ំរិងចិញ្ច ឹម្សតវជាបដីម្។ 

២ អចលរគ្ទពយពាណិជាកម្ម (commercial real estate)៖ អចលរគ្ទពយគ្េបភទបរេះមារដ៊ូចជា ផារ
ទំបរីេ,ហាងលក់រាយ, អគ្នរការយិល័យ, សណាឋ រគ្នររិងកាសុីណ៊ូ , ម្រី្បពទយឯកជរ រិងគ្គឹេះោា រអេ់រ។ំ 
គ្េបភទម្រអចលរគ្ទពយពាណិជាកម្មបរេះមារមុ្ខងារបគ្ចីរជាងអចលរគ្ទពយលំបៅដាឋ រ។ មិ្រគ្តឹម្ណតេ៉ាុបណាណ េះ 
អចលគ្ទពយពាណិជាកម្មអាចបធវីឱ្យមារបសារភាពលំហ៊ូរោច់គ្បាក់បគ្ចីរជាង   បគ្ពាេះអគ្នរពាណិជាកម្មរីមួ្យៗ
មារេរ្េ់បគ្ចីរបេីបធៀេរឹងផ្េះណលវង បហយីេណរាម្ពីបរេះការដាក់ជួលមាររយៈបពលណវងរហ៊ូតដល់៥បៅ១០ឆ្ា ំ
ឯបណាេះ។ 

៣ អចលរគ្ទពយឧសាហកម្ម៖ ជាគ្េបភទអចលរគ្ទពយណដលសំបៅបលីបរាងចគ្កឧសាហកម្ម រិង
ឃ្លៃ ងំសៃុកទំរិញជាបដីម្។ 
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៤ អចលរគ្ទពយលំបៅដាឋ រ (residential real estate)៖ ជាគ្េបភទអចលរគ្ទពយណដលបគ្េីគ្បាស់
សគ្មាេ់ការរស់បៅមារដ៊ូចជាផ្េះ ខុរដ៊ូ រិង អាផ្ទតមិ្រ ជាបដីម្។ ជាទ៊ូបៅ បគអាចវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយ
គ្េបភទបរេះតាម្រយៈការទិញច៊ូលតម្ម្ៃទេ បហយីលក់បចញយកផលចំបណញ ឬដាក់ជួលេបងេីតបដីម្បបីារជា
លំហ៊ូរោច់គ្បាក់បទៀងទត់7។ 
   ២.២ រត្តត ណែលយធវើឱ្យការវិនិយោគរនងុវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យមនការររីចយក្ម្ើន 

២.២.១ នយិម្នយ័ការវិនិយោគ 
 ការវរិិបយគ សំបៅបៅបលីការេណាៃ ក់ទុរ ជាគ្បាក់កាក់ បពលបវល្លឬ ថ្នម្ពលកាុងការបធវីអវីមួ្យឬ

បគ្ចីរកាុងបគ្នលេំណងបារផលគ្តែេ់ម្កវញិកាុងកំែុងបពលកំណត់ណាមួ្យបៅម្ថៃអនគត។  ការវរិិបយគ
អាចបគ្េីគ្បាស់បារបៅបលីម្រុសសគ្គេ់វយ័ រិងគ្គេ់ោា រភាពទងំអស់ ឧទហរណ៍ការវរិិបយគបរេះបៅបលី
គ្កុម្ហ ុរការវរិិបយគបលីដីធៃី ផ្េះឬ ក៏ការវរិិបយគបៅបលីចំបណេះដឹង ជំនញជាបដីម្។ ការវរិិបយគគ្តូវការ
បពលបវល្ល េៃង់បម្ ការអរុវតៃបដាយម្រុសសមួ្យគ្កុម្ ណដលមារបគ្នលបៅរមួ្ រិងបដីរតាម្េៃង់បម្8។ 

២.២.២ ក្បវរតិននការវនិិយោគ 
 ការវរិិបយគបារចាេ់បផៃីម្បៅកាុងទសវតសរឆ៍្ា  ំ ១៦០០ បៅបពលណដលោា េ័រដ៊ូចជា ផ្េះទទួលយក 

រិងធនគ្នរពាណិជាករណដលបារយល់គ្ពម្ផៃល់ហរិញ្ាេបទរ បៅដល់ពាណិជាកម្មេរបទសសគ្មាេ់រដាឋ ភិបាល 
រាជាធិេបតយយ ឬេុគគល រិងម្៊ូលរិធិេងគរសគ្មាេ់គបគ្មាងវរិិបយគរយៈបពលណវងបៅេរបទស។ បៅអាបម្រកិ 
ផារហ ុរញ៊ូ វយ៉ាកបារបេីកជាបលីកដំេ៊ូងបៅកាុងឆ្ា  ំ១៧៩២បៅខណៈណដលគ្េបទសណដលរត់បគចខៃួរបារបបាេះ
ជំហារយ៉ា ងគ្ចេ៊ូកគ្ចេល់ជាបលីកដំេ៊ូងរេស់ខៃួរ។ ចំណណកធនគ្នរវរិិបយគបារកាៃ យបៅជាការអរុវតៃទ៊ូបៅ 
ជាពិបសសបៅកាុងសហរដឋអាបម្រកិ បៅចុងសតវតសទី ១៩ រិងបដីម្សតវតសទី ២០។ បទេះេីជាយ៉ា ងណាក៏
បដាយ ស៊ូម្បណីតបៅកាុងការអរុវតៃបរេះមារឫសគល់បៅកាុងទវីេអឺរ ៉ាុេម្ជឈមិ្សម័្យ បដាយោរណតឈ្មួញបៅ 
Siena េៃ័ររិ បហសរណ៊ូ  រិងទីគ្កុងអីុតាលីបផសងបទៀតបារបធវីការជួញដ៊ូរទំរិញដ៊ូចជាគ្គ្នេ់ធញ្ាជាតិ បគ្គឿងបទស 
ស៊ូគ្ត រិងបល្លហធាតុ។ គ្កុម្ហ ុរធនគ្នរវរិិបយគធំៗ បាររកីដុេះដាលបៅកាុងសហរដឋអាបម្រកិណដលចាេ់បផៃីម្
បៅចុងទសវតសរឆ៍្ា ១ំ៨០០។ បៅគ្កុម្ហ ុរ JP Morgan, Goldman Sachs រិង Lehman Brothers (ឥែ៊ូវ
កសយ័ធរ)បឈាម េះធំៗទងំអស់មារឫសគល់កាុងការវរិិបយគបៅកាុងទសវតសរឆ៍្ា ១ំ៨០០។ បៅកាុងទសវតសរទី៍ 
២០ណដលគ្កុម្ហ ុរបារនមំ្ករ៊ូវវធីិោ្សៃថមីទងំគ្សុង  បៅកាុងការវរិិបយគបៅសហរដឋអាបម្រកិ។ វរិិបយគិរ
ជាម្ធយម្មារកងវល់ពីចំបពាេះការវរិិបយគបៅបពលបនេះ៖ បតីភាគហ ុរគ្តូវទិញបៅបពលណា រិងបពលណាគ្តូវ
លក់វាបដីម្បទីទួលបារគ្បាក់ចំបណញ។ បរេះគឺជាគ្េភពបដីម្ម្រគបគ្មាងទទួលបាររ៊ូវអាកមារបារយ៉ា ងឆ្េ់
រហ័សបៅកាុងសងគម្អាបម្រកិ។ អាកវរិិបយគិរបារណសវងរកការវរិិបយគរយៈបពលខៃីដ៏លអ ណដលអាចលក់បារ
គ្បាក់ចំបណញបៅបពលណដលតម្ម្ៃបែងីខពស់។ បទេះេីជាយ៉ា ងណាក៏បដាយ វធីិោ្សៃគ្េថុយគ្េថ្នរមួ្យបរេះ
បៅកាុងការវរិិបយគបរេះនឱំ្យអាកវរិិបយគិរខចីលុយពីឈ្មួញកណាៃ ល  បដីម្បទី៊ូទត់ម្រភាគហ ុរបហយីដ៊ូចណដល
ម្រុសសគ្គេ់គ្នា បារដឹងចាស់ទីេំផុតេណាៃ លឱ្យមារការគ្នងំទីផារភាគហ ុរបៅឆ្ា  ំ១៩២៩។ យុគសម័្យថមី

 
7 Property. មា៉ា បណត. (2021, July 30). បតីអចលរគ្ទពយបៅគ្េបទសកម្ពុជាមារេ៉ាុនម រគ្េបភទ? Retrieved March, 12 2025, from 

https://propertyarea.asia/archives/78090    
8 ហុក បហង. (2019, December 12). រិយម្រ័យការវរិិបយគ. Retrieved March, 12 2025, from https://www.khsearch.com/qna/27823 
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ម្រការវរិិបយគេន្េ់ពីស្ងាគ ម្បល្លកបលីកទីពីរ រិងការរកីចបគ្មី្រណផាកបសដឋកិចចណដលបារបកីតបែងី បៅកាុង
ចុងទសវតសរឆ៍្ា  ំ១៩៤០ រិង ១៩៥០ ទសសរៈរេស់អាបម្រកិបលីការវរិិបយគបារចាេ់បផៃីម្ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរ។ បៅបដីម្
ទសវតសរប៍រេះ មារណតជរជាតិអាបម្រកិ ៤.២% េ៉ាុបណាណ េះណដលមារភាគហ ុររមួ្។ បៅឆ្ា ១ំ៩៥៤ Dow Jones 

Industrial Average បារបែងីដល់កំព៊ូលម្រឆ្ា ១ំ៩២៩។ ផលេ័គ្តទំបរីេបារបធវីការចាេ់បផៃីម្បលចបែងី
បដាយោរណត "គ្ទឹសៃីផលេ័គ្តទំបរីេ" ណដលេបងេីតបែងីបដាយ Harry Markowitz ណដលជាេណឌិ ត។ រិសសតិ
បៅោកលវទិាល័យ Chicago(អាកទទួលរងាវ រ់ណ៊ូ ណេលណផាកបសដឋកិចចសគ្មាេ់ការងារបរេះ)។ អាកវរិិបយគិរ
បារចាេ់បផៃីម្េបងេីតផលេ័គ្តវរិិបយគណដល ពឹងណផអកតិចបលីភាគហ ុរណដលបារបគ្ជីសបរសីជាលកខណៈេុគគល 
រិងបពលបវល្លទីផារបហយីឱ្យបផ្ទៃ តបៅបលីការេបងេីរផលគ្តែេ់ម្កវញិ បដាយោរណតការណផអកបៅបលីចំរួរ
ហារិភ័យណដលពាក់ព័រធបៅបលីការេបងេីតផលេ័គ្តរមួ្។ ជាបលីកដំេ៊ូងអាកវរិិបយគបារណសវងរករ៊ូវការងារបធវី
ពិពិធកម្មផលេ័គ្តបដាយោរណតការវរិិបយគបៅកាុងថ្នា ក់គ្ទពយសកម្មជាបគ្ចីរ។ កាុងវធីិោ្សៃមួ្យបរេះ បៅណត
ជាសៃង់ដារនបពលេចចុេបរាបរេះបៅកាុងការេបងេីតម្៊ូលដាឋ រគ្គឹេះម្រផលេ័គ្តណាមួ្យ។ ការវរិិបយគទំបរីេចាេ់
តាងំពីឆ្ា ២ំ០១៦វាពិបាកកាុងការគិតពីទសវតសរឆ៍្ា ១ំ៩៧០ជា"ទំបរីេ"។ បៅកាុងបពលដាក់វាបៅកាុងេរេិទម្រ
បពលបវល្លចាេ់ពីតាងំឆ្ា ១ំ៦០០ដល់ឥែ៊ូវបរេះមារបគ្ចីរបារបកីតបែងីចាេ់តាងំពី ទសវតសរឆ៍្ា ១ំ៩៧០ណដល
វាមិ្រអាចបៅរចួបទបៅកាុងការេំណេកវាទងំអស់បៅកាុងគ្េកាសបរេះ។ បៅកាុងទសវតសរទី៍៧០គឺជាទសវតសរដ៏៍
ចណម្ៃកសគ្មាេ់ទីផារ បដាយោរណត DJIA បារបកីរបែងីគ្តឹម្ណត ៥% សគ្មាេ់ទសវតសរប៍រេះេ៉ាុណរៃអាកក៏បារ
ប ញីរ៊ូវវតៃមាររេស់ NASDAQ(ទីផារភាគហ ុរបអែចិគ្តូរិកដំេ៊ូង)កំបណីរម្រម្៊ូលរិធិបៅវញិបៅម្កការ
លុេេំបាត់អគ្តាកម្គ្ម្បជីងោរអេបេរមាបថរ រិងការណណនមំ្រម្៊ូលរិធិសរ្សសរ៍ដំេ៊ូង។ ទសវតសរឆ៍្ា ១ំ៩៨០ 
បារប ញីអគ្តាពរធបលីការបកីរបែងីបដីម្ទុរទេកាុងការវរិិបយគ ណដលមារបៅហារិភ័យខពស់ការបកីរបែងី 
ម្រការបគ្េីគ្បាស់េំណុលឱ្យមារទិរាផលខពស់បហយី NYSE ឈារដល់ទំហពំាណិជាកម្មមួ្យម្ថៃ១០០ល្លរជា
បលីកដំេ៊ូងណដលមិ្រធាៃ េ់មារ។ បៅកាុងឆ្ា ១ំ៩៩០បគ្ចីរជាង20%ម្រគ្េជាជរអាបម្រកិឥែ៊ូវបរេះមារការការ់
កាេ់ម្រភាគហ ុរទ៊ូបៅ(គ្េណហល៥១ល្លរនក់) បហយីចាេ់Gramm-Leach-Billey បារដកបចញការេំណេក
រវាងធនគ្នរវរិិបយគ រិងធនគ្នរដាក់គ្បាក់។ េន្េ់ពីមារវេិតៃិបសដឋកិចចដ៏អោច រយនបពលថមីៗបរេះ ទសសរៈ
រេស់អាបម្រកិបៅបលីការវរិិបយគបារផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរ។ ម្រុសសបារចាេ់បផៃីម្បផ្ទៃ តបលី រិងគ្ពួយបារម្ភេណរាម្បទៀត
អំពីការណគ្េគ្េួលរយៈបពលខៃី រិងការធាៃ ក់ចុេះជាជាងការគ្តែេ់ម្កវញិជាវជិាមារ។ បរេះជាការពិតនបពល
សម្័យេចចុេបរាបរេះណដលមាររ័យថ្ន វាជាការលអេំផុតបៅកាុងម្រការបធវីពិពិធកម្មផលេ័គ្តរេស់អាកបដាយបគ្េី
យុទធោ្សៃម្រការវរិិបយគជាបគ្ចីរដងណដលពឹងណផអកបៅបលីការអត់ធមត់ហារិភ័យ រិងទីផារ។ ការបផ្ទៃ តបៅ
បលីការវរិិបយគរយៈបពលណវងអាចជួយឱ្យេគ្ងួម្អេបេរមារ៊ូវលកខណៈពិបសសមួ្យចំរួរ រិងឱ្យមារភាពណគ្េ
គ្េួលជំុវញិម្រការធាៃ ក់ចុេះ េ៉ាុណរៃរឹងមិ្រផៃល់ដំបណាេះគ្ោយដ៏លអឥតបខាច េះបនេះបទ។ សគ្មាេ់ការជំរួយជាមួ្យ
ផលេ័គ្តរេស់អាកបៅកាុងទីផារចុងបគ្កាយេំផុតស៊ូម្ទក់ទង Indian River Financial Group 9។ 

២.២.៣ ក្បយភ្ទ្យននការវិនិយោគ 

 
9 Paul Miller. (2016, February 9). A Brief History of Investments. Retrieved March, 15 2025, from  

https://www.paulmilleradvisor.com/blog/brief-history-investments 
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 គ្េបភទម្រការវរិិបយគបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា គឺមារបគ្ចីរណាសណ់ដលគ្េបភទការវរិិបយគរីមួ្យៗ
អាគ្ស័យបៅបលីបដីម្ទុរ បពលបវល្ល រិងចំបណេះដឹងរេស់អាកបលីការវរិិបយគបនេះ។ ការវរិិបយគរណម្ងមារ
ហារិភ័យ រិងផលចំបណញឬកំហាត ខុសៗគ្នា អាគ្ស័យបៅតាម្គ្េបភទម្រការវរិិបយគបនេះ។  

ខាងបគ្កាម្បរេះគឺជាគ្េបភទម្រការវបិយគមួ្យចំរួរណដលបយងីអាចណសវងយល់ទងំអស់គ្នា ៖  
• ភាគហ ុរ (Stock)៖ បេីអាកជាអាកវរិិបយគិរថមីបថ្នម ង រិងមារទសសរៈវសិ័យបលីការវរិិបយគ បនេះ

ភាគហ ុរជាគ្េបភទម្រការវរិិបយគណដលអាកគួរចាេ់បផែីម្ដំេ៊ូង។ សគ្មាេ់ការវរិិបយគបលីភាគហ ុរមិ្រតគ្មូ្វឱ្យ
អាកចាបំាច់ទល់ណតមារបដីម្ទុរបគ្ចីរបារវរិិបយគបារបនេះបែយី។ រឯីផលចំបណញ(ភាគល្លភ)ណដលមារ
គ្េតិេតៃិការបគ្កាម្រ៊ូេភាពពីរគឺ ការជួញដូរវ(trade) ណដលផលចំបណញឬកំហាតរឹងអាចដឹងភាៃ ម្ៗ ចំណណកឯ 
ការវរិិបយគបលីភាគហ ុររយៈបពលណវងបនេះវរិិបយគិរអាចរពឹំងបារថ្ន រិងទទួលបារផលចំបណញដំកំភួរ
បៅកាុងរយៈបពលយ៊ូរ។ បហយីការវរិិបយគបៅបលីភាគហ ុរមារដំបណីរការយ៉ា ងងាយគ្សួលណតវាក៏ទម្ទរឱ្យ
បយងីយល់ដឹងបគ្ចីរពី ទីផារភាគហ ុរ រិងបដីម្បបីគ្ជីសបរសីវរិិបយគបលីភាគហ ុរណដលមារសកាែ រុពលខពស់។  

• សញ្ញា េ័ណណ(Bond)៖ ជាគ្េបភទម្៊ូលេគ្តេំណុល ណដលវរិិបយគិរបធវីការផែល់កម្ចី   បៅឱ្យគ្កុម្ហ ុរ 
ោជីវកម្ម ឬសហគ្គ្នសោធារណៈតាម្រយៈកាុងការទិញសញ្ញា េ័ណណកាុងតម្ម្ៃណាមួ្យ។ អាកវរិិបយគិររឹង
ទទួលបារេ័ណណេញ្ញា ក់េំណុល (Debt Security) មួ្យណដលេញ្ញា ក់ពីទឹកគ្បាក់ណដលបារវរិិបយគ រិងអគ្តា
ការគ្បាក់(គ្េចាណំខ ឬឆ្ា )ំ ចំរួរទឹកគ្បាក់រឹងគ្តូវសងគ្តែេ់ម្កវញិបហយី រិងកាលកំណត់ម្រសញ្ញា េ័ណណ 
(maturity date)។ ផលចំបណញពី សញ្ញា េ័ណណអាគ្ស័យបៅបលីអគ្តាការគ្បាក់ណដលោជីវកម្ម ឬសហគ្គ្នស
បនេះសរាថ្ន រិងសងគ្តែេ់ម្កវញិបៅកាលកំណត់ដ៊ូចណដលេញ្ញា ក់កាុងេ័ណណេញ្ញា ក់េំណុល។ បហតុដ៊ូច
បរេះបហយីបទីេមារហារិភ័យពីការវរិិបយគ ម្រសញ្ញា េ័ណណគ្តូវបារបគសរមត់ថ្នបៅមារកគ្មិ្តទេជាងបគបេី
បគ្េៀេបធៀេបៅរឹងគ្េបភទម្រការវរិិបយគដម្ទបទៀត។ េចចុេបរាបេីបៅកាុងទីផារម្៊ូលេគ្តកម្ពុជាមិ្រទរ់មារ
សញ្ញា េ័ណណសគ្មាេ់សហគ្គ្នសោធារណៈបៅបែយីបទ ណតមារសញ្ញា េ័ណណរេស់គ្កុម្ហ ុរោជីវកម្មចំរួរ៧
គ្កុម្ហ ុរ ណដលបារបធវីការបបាេះផាយលក់ឱ្យោធារណជរ។ 

• ការជួញដ៊ូររ៊ូេិយេ័ណណអរៃរជាតិ (Foreign Exchange ឬវForex)៖ ការជួយដ៊ូររ៊ូេិយេ័ណណអរៃរជាតិ
បរេះជាគ្េបភទការវរិិបយគរយៈបពលខៃីតបតិថ្នអាកវរិិបយគបលីវសិ័យបរេះគ្តូវការទិញលក់ភាៃ ម្ៗបដាយោរណត
ការជួញដ៊ូររ៊ូេិយេ័ណណអរៃរជាតិបៅវញិបៅម្កបៅកាុងតម្ម្ៃហាងប្ងតាម្ជាក់ណសៃងឬ បៅកាុងតម្ម្ៃណដលបារ
កំណត់ណាមួ្យ។ ណតការវរិិបយគគ្េបភទបរេះគ្តូវបារគ្េគ្ពឹតៃបែងីបដាយោរការទិញលក់រវាងរ៊ូេិយេ័ណណពីរ
បផសងគ្នា  ដ៊ូចជាការទិញលក់លុយដុល្លៃ រអាបម្រកិបធៀេជាមួ្យលុយអឺរ ៉ា៊ូជាបដីម្។ រឯីអាកវរិិបយគិរ រឹងទទួល
បារផលចំបណញកំហាតបៅតាម្គមាៃ តតម្ម្ៃម្ររ៊ូេិយេ័ណណ (forex deviation) បែងីចុេះបៅកាុងរយៈបពលណា
មួ្យ។ ទរឹ្ម្ រឹងបរេះ Forex ក៏គ្តូវបារបគកំណត់ថ្ន ជាការជួញដ៊ូរណដលមារហារិភ័យខពស់ បេីបគ្េៀេបធៀេបៅ
រឹងគ្េបភទបផសងបទៀតដ៊ូចជា ភាគហ ុរ សញ្ញា េ័ណណ អចលរគ្ទពយ មាស ។ល។  

• អចលរគ្ទពយ (Real Estate)៖ ការវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយជាការវរិិបយគរយៈបពលណវង បដាយវា
មិ្រងាយេណម្ៃងជាោច់គ្បាក់បារបលឿរបនេះបទ។ អាកវរិិបយគតគ្មូ្វឱ្យមារបដីម្ទុរបគ្ចីរ ណតយ៉ា ងណាមិ្ញ
ការវរិិបយគគ្េបភទបរេះ មារសកាែ រុពលអាចផែល់ផលចំបណញវញិបារខពស់ គ្េសិរបេីបយងីវរិិបយគបដាយ
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មារយុទធោ្សៃ ការវភិាគ កំបណីរតម្ម្ៃម្រអចលរគ្ទពយបារចាស់ល្លស់។ ការវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយ
មារដ៊ូចជា ការទិញដី ផ្េះ វឡីា អាផ្ទតមិ្រ (Apartment) ខុរដ៊ូ ជាបដីម្ បហយីលក់បចញវញិយកផល
ចំបណញបៅបពលតម្ម្ៃបកីរបែងី។ បគ្ៅពីការលក់វរិិបយគិរក៏អាចជួលេរៃបដីម្បទីទួលបារចំណ៊ូ លជាគ្េចា ំ
ឬ អាចគ្េកេរេរបផសងៗបៅបលីទីតាងំអចលរគ្ទពយបារផងណដរ។ 

 • អាជីវកម្ម (Business) ៖ ការេណាែ ក់ទុរបៅបលីគបគ្មាងការ គ្កុម្ហ ុរឬ អាជីវកម្មណាមួ្យណដល
បយងីគិតថ្នអាចមារការរកីចបគ្មី្របៅបពលខាងមុ្ខ បហយីបយងីរឹងគ្តូវទទួលបាររ៊ូវផលគ្តែេ់ម្កវញិបៅ
បពលណដលអាជីវកម្មបនេះទទួលបារគ្បាក់ចំបណញណដលបយងីបៅថ្នprofit share។ ម្ា៉ាងវញិបទៀត បេីការបរេះ
អាកវរិិបយគិរជាមាច ស់អាជីវកម្មផ្្ទល់ខៃួរអាចលក់បៅជាបសវាកម្មឬ ផលិតផលបដីម្បយីកផលចំបណញក៏ចាត់
ទុកជាការវរិិបយគណដរ។ 

•វ េបញ្ាីមារកាលកំណត់ (Term Deposit)៖ វាមារភាពគ្សបដៀងគ្នា ជាមួ្យបៅរិងគណរីសរស ំ
(Saving Account) គ្គ្នរ់ណតេបញ្ាីមារកាលកំណត់តគ្មូ្វឱ្យអាកយកចំរួរទឹកគ្បាក់ទងំដុលយកបៅបផី្របៅ
ធនគ្នរ ជាមួ្យកាលកំណត់ណាមួ្យរមួ្ ជាមួ្យកិចចគ្ពម្បគ្ពៀងពីខាងធនគ្នរផែល់អគ្តាការគ្បាក់ជ៊ូរដល់បៅ
ឱ្យអាក។ សគ្មាេ់ផលចំបណញពីេបញ្ាីរមារកាលកំណត់ វាអាគ្ស័យបលីទំហទឹំកគ្បាក់ណដលយកបៅបផី្រ រិង
ចំរួរមួ្យរយៈបពលណដលចង់ដាក់គ្បាក់ផងណដរ។  

• ផលិតផលឬវតាុធាតុបដីម្ (Commodities)៖ ការវរិិបយគគ្េបភទបរេះ វាអាគ្ស័យបៅបលីហាងប្ង
ម្រតម្ម្ៃរេស់វតាុធាតុបដីម្រិងផលិតផល រិងតគ្មូ្វការទីផារកាុងរិងបគ្ៅគ្េបទស។ ផលិតផលឬ វតាុធាតុបដីម្
មារមួ្យចំរួរដ៊ូចជា បគ្េង មាស គ្បាក់ រិងវតាុធាតុបដីម្បផសងៗបទៀត។ អាកវរិិបយគបលីវសិ័យបរេះគ្តូវសិកា
ណសវងយល់ពីតគ្មូ្វការ រិងការផគត់ផគង់ម្រវតាុធាតុបដីម្ទងំបរេះ រមួ្កតាៃ េ៉ាេះពាល់ដល់តម្ម្ៃរេស់វា ណដលអាចមារ
ដ៊ូចជា កតាៃ បសដឋកិចច អតិផរណា រិងតគ្មូ្វការជាបដីម្។ 

បយងីប ញីថ្ន ការវរិិបយគមារបគ្ចីររបេៀេណដលមារដំបណីរការ រិងផលគ្េបយជរ៍គ្តែេ់ម្កវញិ
បផសងៗគ្នា បៅតាម្គ្េបភទរីមួ្យៗបរៀងខៃួរដ៊ូចគ្នា ណដរ បហយីបយងីគួរណតបគ្ជីសបរសីគ្េបភទម្រការវរិិបយគណា
មួ្យផ្្ទល់ខៃួរណដលសកៃិសម្បៅរឹងបដីម្ទុរ ចំបណេះដឹង រិងចំណង់ចំណ៊ូ លចិតៃបដីម្បមីារការទញយកផល
ចំបណញពីវា10។ 

២.២.៤ ក្ទ្យសឹត ីរព់្័នធនងិការវិនិយោគ 
គ្េបទសកម្ពុជា បារបរៀេចំរចនសម្ព័រធបសដឋកិចចរេស់ខៃួរបែងីវញិ េន្េ់ពីមារការ ៃ្ងកាត់ម្រស

្ងាគ ម្អ៊ូសេនៃ យ រិងអសាិរភាពជាបគ្ចីរឆ្ា ។ំ បសដឋកិចចកម្ពុជាបារបកីរបែងីយ៉ា ងខាៃ ងំកាៃ េន្េ់ពីមារការ
ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូររេស់គ្េបទសបៅជាបសដឋកិចចទីផារបសរ ី ណដលបៅកាុងបនេះកម្ពុជាបារបេីកចំហឱ្យមារពាណិជាកម្ម 
រិងលំហ៊ូរម្៊ូលធរ។ កំបណីរបសដឋកិចចបរេះ គ្តូវបារគ្នគំ្ទបដាយោរណតលំហ៊ូរម្រជំរួយការអភិវឌ្ឍរ៍ផៃ៊ូវការឱ្យ
បារច៊ូលបៅការ់ទីផាររេស់សហគម្រ៍អឺុរ ៉ាុេ រិងសហរដឋអាបម្រកិក៏ដ៊ូចជា លំហ៊ូរម្រការវរិិបយគផ្្ទល់ពី
េរបទសយ៉ា ងបគ្ចីរសរធឹកសនធ េ់ ។                  

 
10 កាក់បសរ-Kakcent. (2021, January 22). គ្េបភទម្រការវរិិបយគ. Retrieved March, 15 2025, from 

https://www.facebook.com/kakcentkh/posts/ 
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  បៅគ្តីមាសទី៣ ឆ្ា ២ំ០២០គ្កុម្គ្េឹកាអភិវឌ្ឍរ៍កម្ពុជា (CDC)បារអរុម័្តបៅបលីគបគ្មាងវរិិបយគ
ថមីចំរួរ២១ គបគ្មាងណដលបារថយចុេះចំរួរ២៨គបគ្មាងវរិិបយគ។ បទេះេីជាយ៉ា ងណាកៃី ទុរម្រវរិិបយគ
មារទំហ៣ំ,៦ពារ់ល្លរដុល្លៃ រអាបម្រកិ ឬបកីរបែងី២២០.៧% បេីបគ្េៀេបធៀេបៅរឹងគ្តីមាសដ៊ូចគ្នា កាលពី
ឆ្ា មុំ្រណដលបៅកាុងបនេះភាគបគ្ចីរបដីម្ទុរវរិិបយគមារ ការបកីរបែងីខាៃ ងំបៅបលីការោងសង់សណាឋ គ្នរ
ផ្ទេ យគ្បា ំ ម្ជឈម្ណឌ លពាណិជាកម្ម រិងកសិដាឋ រចិញ្ច ឹម្សតវធំៗ។ បៅកាុងចំបណាម្ម្រការគបគ្មាងវរិិបយគ
ណដលគ្តូវបារអរុម័្តកាុងកំែុងឆ្ា ១ំ៩៩៤-២០១៩ គ្េបទសចិរបារបធវីការការ់កាេ់រ៊ូវចំណណកដ៏ធំជាងបគ 
ណដលមារចំរួរគ្េមាណជា២១.៨%។ គបគ្មាងណដលបារបធវីការវរិិបយគទងំបនេះគ្តូវបារផាភាា េ់ជាមួ្យ
បៅរឹងការអភិវឌ្ឍបហដាឋ រចនសម្ព័រធ ផលិតផល កសិឧសាហកម្មដ៊ូចជា បៅស ៊ូក៏ដ៊ូចជាបៅបលីវសិយ័
បទសចរណ៍ផងណដរ។ បៅកាុងចបនៃ េះឆ្ា ១ំ៩៩៥ ដល់ឆ្ា ២ំ០១៨ គ្េបទសកម្ពុជាគ្តូវបារបគចាត់ទុកថ្ន ជា
គ្េបទសមួ្យណដលមារបសដឋកិចច រកីចបគ្មី្រយ៉ា ងឆ្េ់រហ័សបៅបលីពិភពបល្លក ក៏បដាយោរអគ្តាកំបណីរ
បសដឋកិចចជាម្ធយម្រេស់ខៃួរកាុងរងវង់ ៧.៧%។ 

  កំបណីរបែងីម្រការវរិិបយគផ្្ទល់ពីេរបទសសរុេ(FDI) ណដលមារកគ្មិ្តបទវដងបៅកាុងទសវតសចុង
បគ្កាយជាក់ណសៃង ចំណណករេស់វរិិបយគផ្្ទល់ពីេរបទសគិតជាភាគរយម្រផលិតផលកាុងគ្សុកសរុេបកីរបែងី
ពី ៧.៨% កាុងឆ្ា  ំ២០០៨ ដល់ ១៣.១%កាុងឆ្ា  ំ២០១៨ ណដលមារកគ្មិ្តខពស់ជាងគ្េបទសដម្ទបទៀត បៅកាុង
តំេរ់យ៉ា ងខាៃ ងំបរេះបេីបគ្េៀេបធៀេបៅរឹងគ្េបទសម្ថ(១.១%) រិងគ្េបទសបវៀតណាម្(៦.១%) ជាបដីម្ 11។ 
២.៣ សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យសក្មប់យសែារិចច  

 ២.៣.១ និយម្ន័យយសែារិចច 
បសដឋកិចច គឺជាសំណំុម្រទំនក់ទំរង ផលិតកម្ម ការបគ្េីគ្បាស់ ការបដាេះដ៊ូរ រិងការណេងណចងធរធារកគ្ម្

ទងំឡាយបៅកាុងសងគម្។ បសដឋកិចច មារពីរគ្េបភទធំៗគឺ មី្គ្កូបសដឋកិចច រិងមា៉ា គ្កូបសដឋកិចច។ គ្េព័រធបសដឋកិចច 
ណចកបចញជាេីគឺ បសដឋកិចចណផរការ បសដឋកិចចទីផារ រិងបសដឋកិចចចគ្មុ្េះ12។ 

បសដឋកិចច ជាការសិកាពីររបេៀេណដលេុគគលគ្គួោរសងគម្បចេះម្លលកបគ្េីគ្បាស់រ៊ូវធរធារណដលមារ
កាុងការផលិត (ទំរិញរិងបសវាកម្ម) បដីម្បេីបគ្មី្បសចកៃីគ្តូវការឥតគ្ពំណដររេស់ម្រុសស 13។ 

  ២.៣.២ ក្បព្័នធយសែារិចច 
គ្េព័រធបសដឋកិចច (Economic systems) គ្េព័រធបសដឋកិចចពិភពបល្លកណចកបចញជា 4 : 

-គ្េព័រធបសដឋកិចចេុរាណ (Traditional economic system) 

-បសដឋកិចចេុរាណ ជាគ្េព័រធបសដឋកិចចណដលពឹងណផអកបលីម្៊ូលដាឋ រគ្េម្ពណី ទំបរៀម្ទំល្លេ់ សហគម្រ៍ 
គ្គួោរ ឬ ោសន។ 

-គ្េព័រធបសដឋកិចចេុរាណមារភាពបពញរិយម្ជាបសដឋកិចចបដីម្ឬ មិ្រអភិវឌ្ឍរ៍បនេះបែយី ណដលមារ
ឧេករណ៍រិងេបចចកបទសហួសសម័្យ ។ 

 
11 អងគភាពរទិរារ័យអំពីការអភិវឌ្ឍ. (2021, February 12). ការវរិិបយគ. Retrieved March, 20 2025, from 

 https://opendevelopmentcambodia.net/km/topics/investment/ 
12 KHsearch. Chanheng Menh. (2021, April 5). រិយម្រ័យបសដឋកិចច. Retrieved March, 20 2025, from 

https://www.khsearch.com/profile/Chanheng_Menh   
13 Wikipedia. (2024, January 10). បសដឋកិចច. Retrieved March, 7 2025, from https://km.wikipedia.org/wiki/បសដឋកិចច 
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-គ្េព័រធបសដឋកិចចេុរាណ គឺពាក់ព័រធ រិងការពគ្ងីកការផលិតកាុងវសិ័យ កសិកម្មបដីម្បផីគត់ផគង់ជីវភាព ។ 
+គ្េព័រធបសដឋកិចចណផរការ (Planned economic system) 

-បៅកាុងគ្េព័រធបសដឋកិចចណផរការឬបសដឋកិចចេញ្ញា  អាជ្ាធរកណាៃ ល(រដាឋ ភិបាល) គឺជាអាកកំណត់
ដំបណីរការគ្េគ្ពឹតៃិបៅម្របសដឋកិចច រិងជាអាកបធវីបសចកៃីសបគ្ម្ចចិតៃថ្នបតីគ្តូវផលិតអីវ ? ផលិតយ៉ា ងដ៊ូចបម្ៃច?
ណេងណចក យ៉ា ងដ៊ូចបម្ៃច ? ររណាជាអាកទទួលយក ? 

-កាុងគ្េព័រធបសដឋកិចចេញ្ញា  អាជ្ាធរកណាៃ លណតងណតដាក់បចញរ៊ូវគបគ្មាងណផរការសមុគោម ញ រិងមារ
លកខណៈលអិតលអរ់កាុងការគ្េគ្ពឹតៃិបៅម្របខឿរបសដឋកិចចជាតិ ។ 

-គ្េព័រធបសដឋកិចចណផរការ គ្តូវបារអរុវតៃរ៍បគ្ចីរកាលពីជាងមួ្យទសសវតសរមុ៍្រ ណតេចចុេបរាបរេះគ្េបទស
ណដលអរុវតៃរ៍គ្េព័រធបសដឋកិចចណផរការបរេះ ដ៊ូចជាគ្េបទសចិរ គ៊ូបា..បារងាកបចញម្កអរុវតៃរ៍គ្េព័រធបសដឋកិចច
ទីផារវញិ ។ 
+គ្េព័រធបសដឋកិចចទីផារ (Market economic system) 

-កាុងគ្េព័រធបសដឋកិចចទីផារ ជាគ្េព័រធបសដឋកិចចណដលពឹងណផអកបលីសិទធិម្រគ្ទពយសម្បតៃិឯកជរ រិងទីផារ 
ណដលបៅកាុងបនេះរីតិេុគគលទងំឡាយជាអាកបធវីបសចកៃីសបគ្ម្ចចិតៃថ្នបតីគ្តូវផលិតអីវ? ផលិតយ៉ា ងដ៊ូចបម្ៃច? 
ផលិតេ៉ាុនម រ? ផលិតបពលណា ?  

-កាុងគ្េព័រធបសដឋកិចចទីផារ េុគគលទងំអស់គ្នា គ្តូវបារបលីកទឹកចិតៃបដាយបធវីតាម្ចំណង់ចំណ៊ូ លចិតៃ
រេស់ពួកបគ រិង អាគ្ស័យបលីទីផារ(តគ្មូ្វការ រិង ការផគត់ផគង់)។ 

-ការពឹងណផអកបលីកមាៃ ងំទីផារមិ្រណម្រមាររ័យថ្ន រដាឋ ភិបាលគ្នម រតួនទីកាុងការសហការឬបធវីបសចកៃី
សបគ្ម្ចចិតៃម្របសដឋកិចចបនេះបទ។ កមាៃ ងំបរេះមារឥទធិពលបៅបលីរបេៀេណដលទីផារដំបណីរការយ៉ា ងដ៊ូចបម្ៃច? 
 +គ្េព័រធបសដឋកិចចចគ្មុ្េះ (Mixed economic system) 

-ជាគ្េព័រធបសដឋកិចចមួ្យណដល រដឋរិងឯកជរជាអាកដឹកនបំសដឋកិចចណដលេងាា ញពីអតៃចរតិលកខណៈ ម្រ
បសដឋកិចចទីផាររិងបសដឋកិចចណផរការ ។ 

-បសដឋកិចចចគ្មុ្េះ ភាគបគ្ចីរអាចរិយយបារថ្ន ជាបសដឋកិចចទីផារណដលមារការណកតគ្មូ្វបៅបលីទីផារ 
គ្ពម្ទងំមារការគ្នគំ្ទពីរដាឋ ភិបាល ណដលគ្តូវបារការពារេរោិា រ េទដាឋ រ សុខុមាលភាពសងគម្ រិងការពារ
ការគ្េកួតគ្េណជង ។ 

គ្េបទសកម្ពុជា  មារគ្េព័រធបសដឋកិចចទីផារបសរជីាផៃ៊ូវការតាងំពីឆ្ា ១ំ៩៩៣ដ៊ូចមារណចងកាុងរដធធម្មរុញ្ា
ឆ្ា ១ំ៩៩៣។  បៅកម្ពុជាបារបេីកឱ្យមារកម្មសិទធិឯកជរភាវ៊ូេរីយកម្ម(េណងវរអវីរេស់រដធជារេស់ឯកជរ)មារ
សហគ្គ្នសជាបគ្ចីរឱ្យឯកជរការ់កាេ់វញិ។ ទរឹ្ម្គ្នា បរេះណដលរដធអរុញ្ាតឱ្យមារការបធវីបពាណិជាកម្មកាុងរិង
បគ្ៅគ្េបទស រិងការវរិិបយគទុរបគ្ៅគ្េបទសផងណដរ។ កាុងបសដឋកិចចទីផារបសរ ី មាររ័យថ្នជាកម្មសិទធិបៅ
បលីធរធារបសដឋកិចចមួ្យភាគធំ ណដលសាិតកាុងរងវង់ការគ្គេ់គ្គងរេស់ណផាកឯកជរណដលជារិតិេុគគល រិងរ៊ូេវរៃ
េុគគល។ បដាយណែកបៅកាុងការគ្គេ់គ្គង រិងសគ្ម្េសគ្មួ្លណផាកទងំគ្សុងបលីយរៃការម្រទីផារណដលបៅ
គ្ទឹសៃី classic បៅវាជាបសដឋកិចចណដលបធវីរិយត័កម្មបដាយខៃួរឯង។ កាុងគ្េព័រធបសដឋកិចចបរេះបសដឋកិចច សបគ្ម្ច
ចិតៃកាុងការណេងណចកធរធារជាបសរភីាពរេស់ភាា ក់ងារបសដឋកិចចរីមួ្យៗ។ បសរភីាពបរេះអាគ្ស័យបៅបលីតគ្មូ្វ
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ការ រិងការផគត់ផគង់មាររ័យថ្នជាសម្មភាពផលិតកម្ម ការបដាេះដ៊ូរ ការបគ្េីគ្បាស់ទំរិញ រិងបសវាទ៊ូបៅគ្តូវមារ
បសរភីាពេរេិ៊ូរណ៍។ កាុងគ្កេខណឌ ម្របសដឋកិចចទីផារបសរភីាា ក់ងារបសដឋកិចចរីមួ្យៗឱ្យមារការគ្គេ់គ្គង់បដាយ
ខៃួរឯងរ៊ូវអតាគ្េបយជរ៍ផ្្ទល់ខៃួរ រិងគ្េឹងណគ្េងបធវីឱ្យោា រភាពអាជីវកម្មរេស់ខៃួរឱ្យការ់ណតគ្េបសីរតាម្រយៈ
ការគ្េកួតគ្េណជង។ 
   រិយយរមួ្សមាសភាគយរៃការមារ៥ គឺកម្មសិទធិឯកជរបសរភីាពកាុងការបគ្ជីសបរសី អតាគ្េបយជរ៍
េុគគលការគ្េកួតគ្េណជងរិងគ្េព័រធេបងេីតម្ថៃ14។

 
14 Wikipedia. (2024, January 10). គ្េព័រធបសដឋកិចច. Retrieved March, 7 2025, from https://km.m.wikipedia.org/wiki/គ្េព័រធបសដឋកិចច 
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ជំព្ូរទ្យី៣ 
 សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យយៅក្បយទ្យសរម្ពុជា 
៣.១ សាថ នភាព្ទ្យូយៅរបសរ់ម្ពុជា 

៣.១.១ ក្បវរតិក្បយទ្យសរម្ពុជា 
ការម្កដល់ម្រពួកម្ហាអំណាចរេស់អាណារិគម្អឺរ ៉ាុេបៅកាុងសតវតសទី១៩ ណដលជាពួកម្ហាអំណាច

គ្េកេបដាយម្ហចិឆិតា រិងមារឧតៃម្ភាពម្រខាងណផាកេបចចកវទិានបពលបគ្កាយម្កមារបគ្នលរបយបាយពិត
ចង់គ្គេ់គ្គងពិភពបល្លកបដាយេញ្ច េ់រ៊ូវពួកសកែិភ៊ូមិ្កាុងតំេរ់បហយីខណៈបនេះ បសៀម្/ម្ថ បទេះេីជាយ៉ា ងណាក៏
បារេរ្រ់ឥរយិេថ រិងដកថយបដីម្បឱី្យរចួផុតពីបគ្នលរបយបាយម្រអាណារិគម្កិចចបហយីកាៃ យខៃួរបៅជារដឋ
គ្ទនេ់រឯីបវៀតណាម្/ដាយណាម្គ្តូវបារកាៃ យបៅជាចំណុចគ្េសពវម្រម្ហចិឆតាខាងអាណារិគម្រិយម្បារាងំ។ 
បៅកាុងគ្ពបទសកម្ពុជា បទេះេីជាយ៉ា ងណាក៏មិ្រគ្តូវបារបគយកចិតៃទុកដាក់បគ្ចីរបទណតក៏គ្តូវបារបគដាក់េញ្ច៊ូ ល
បៅកាុងសហភាពឥណឌ៊ូ ចិរផងណដរ ជាអងគភាពមួ្យណដលបារបគទទួលោគ ល់ រិងមារសម្តាភាពេរៃ រិងអេះអាង
អតៃសញ្ញា ណ រិងេ៊ូរណភាពរេស់ខៃួរកម្ពុជាក៏បារឈារច៊ូលបៅកាុងទំបរីេភាព។ េន្េ់ពីមារការសៃេ់សុខបៅ
កាុងអាណារិគម្មួ្យរយៈបពល៨០ឆ្ា មំ្កឧេការណ៍ថ្នរយៈបពលខៃី ម្រការការ់កាេ់រេស់ជេ៉ាុរកាុងកំែុងបពល
ស្ងាគ ម្បល្លកបលីកទី២ណដលបារម្កគ្ពម្បគ្ពៀងជាមួ្យគ្នា រឹងការគ្េគល់អំណាចបៅឱ្យគ្ពេះបាទសីហរុគឺជាការ
បេីកឆ្កជំរួសឱ្យ ដំបណីរការមិ្រអាចេកបគ្កាយម្កវញិបារឈារច៊ូលបៅការ់សម័្យកាលម្រគ្េវតៃិោ្សៃណខមរ
បាររបំដាេះខៃួរបចញពីរឹម្អាណារិគម្ រិងបដីម្បបីឆ្ព េះបៅការ់សម័្យកាលគ្េវតៃិោ្សៃណខមរទំបរីេ។ បៅកាុងគ្ពេះ
រាជាណាចគ្កកម្ពុជា (១៩៥៣-៧០) ឱ្យមារឯករាជយចាេ់តាងំពីឆ្ា ១ំ៩៥៣ណដលសាិតបៅបគ្កាម្ការដឹកនរំេស់
គ្ពេះសីហរុបារពុេះពាររកាខៃួរឱ្យសាិតបៅកាុងអពាគ្កឹតយកាុងពិភពបល្លកមួ្យ ណដលបារកំណត់បដាយអបកាខ ោរ
កម្មម្រពួកម្ហាអំណាចរយសៃិ (រុយបកៃណអ រ) ស.រ.អា. រិងសហភាពស៊ូបវៀត។ ខណៈបនេះស្ងាគ ម្ឥណឌ៊ូ ចិររតឹ
ណតរកីរាលដាលធំបែងីៗ កម្ពុជាបារណគ្េបឈាម េះជាោធារណរដឋណខមរណដលជារដឋជាេ់ពាក់ព័រធកាុងស្ងាគ ម្ណដលបកីត
បចញម្កជាមួ្យបដាយោរបហតុផល ណតមួ្យកាុងបហតុផលជាបគ្ចីរណដលបកីតមារបែងីបៅឆ្ា ១ំ៩៧០លទធផល
បផសងមួ្យបទៀតគឺជា ស្ងាគ ម្រដឋេបបវណី (ស្ងាគ ម្គ្នា ឯង)។ ស្ងាគ ម្បវៀតណាម្បាររកីរាលដាលច៊ូលម្កកម្ពុជា 
បហយីេណាែ លឱ្យមារការបងីេបែងីម្រពួកណខមរគ្កហម្ ពួកបគដបណែី ម្យកបាររដឋធារីភាំបពញបៅកាុងឆ្ា ១ំ៩៧៥ 
រិងបារេរៃយុទធនការកាេ់សមាៃ េ់ម្រុសសជាបគ្ចីរ។ សាិតកាុងកណាែ េ់ម្ដរេស់ណខមរគ្កហម្ កម្ពុជាណដលបារសាិត
បៅកាុងដំណាក់កាលដ៏បមម ងងឹតេំផុតកម្ពុជាគ្េជាធិេបតយយក៏ជាអងគបហតុ ម្រការេងេឱ្យមារការការ់កាេ់រេស់
គ្េបទសបវៀតណាម្យ៉ា ងយ៊ូរបៅកម្ពុជា ោធារណរដឋគ្េជាមារិតកម្ពុជា រិងអាជ្ាធរស.េ.ក៏បារបធវីដំបណីរបឆ្ព េះ
បៅដល់សម័្យកាលកម្ពុជាទំបរីេណដល ចាេ់តាងំពីឆ្ា ១ំ៩៩៣បរៀងម្កបហយីគ្េបទសបរេះបារទទួលោគ ល់ពីភាព
រកីចបគ្មី្រម្រខាងណផាកបសដឋកិចចយ៉ា ងឆ្េ់រហ័ស បហយីក៏ជាបពលណដលគ្តូវកោងគ្េបទសបែងីម្កវញិពីស្ងាគ ម្
រដឋេបបវណីជាបគ្ចីរទសវតសករៃងម្កណដរ។ 
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៣.១.២ យោលនយោបាយ និងចរេវុិសយ័យៅរម្ពុជា 
  ក. បគ្នលរបយបាយ 

 បគ្នលរបយបាយបៅគ្េបទសកម្ពុជា គ្តូវបារកំណត់បៅកាុងគ្កេខ័ណឌ ម្ររេេរាជាធិេបតយយអាគ្ស័យ
រដឋធម្មរុញ្ា  ណដលកាុងបនេះគ្ពេះម្ហាកសគ្តមារតួនទីជាគ្េមុ្ខរដឋបហយីនយករដឋម្្រៃីគឺជាគ្េមុ្ខរដាឋ ភិបាល។ 
បៅកាុងឆ្ា ១ំ៩៧៩កងកមាៃ ងំគ្េដាេ់អាវុធបវៀតណាម្បារវាយលុកច៊ូលទឹកដីកម្ពុជារចួបារផៃួលរលំរេេកម្ពុជា
គ្េជាធិេបតយយបហយីេន្េ់ម្កក៏បារេរៃឈ្របជីងបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជារហ៊ូតដល់ឆ្ា ១ំ៩៨៩។ េន្េ់ពីការ
ដួលរលំម្ររេេកុម្មុយរីសៃបៅជំុវញិពិភពបល្លកចាេ់តាងំពីឆ្ា  ំ ១៩៩០ ទីេំផុតបវៀតណាម្ក៏បារសបគ្ម្ចចិតៃ
ដកកងកមាៃ ងំរេស់ខៃួរបចញពីណដរដីកម្ពុជា។ រដឋធម្មរុញ្ាបៅឆ្ា ១ំ៩៩៣ គ្តូវបារគ្េកាសឱ្យបគ្េីេន្េ់ពីភាគី
ជបមាៃ េះបារចុេះហតាបលខាបលីសរធិសញ្ញា សរៃិភាពទីគ្កុងបា៉ា រសីបៅឆ្ា  ំ១៩៩១  រិងេន្េ់ពីមារការបបាេះបឆ្ា ត
ណដលបារបរៀេចំបែងីបដាយអាជ្ាធរអរៃរកាលសហគ្េជាជាតិបៅកម្ពុជា (អ ុរតាក់)។ រដឋធម្មរុញ្ាបរេះបារ
គ្េកាសអំពីលទធគិ្េជាធិេបតយយបសរពីហុេកសបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជាបហយីក៏មារអំណាចធំៗេីគឺ អំណាចរីតិ
គ្េតិេតៃ ិអំណាចតុល្លការ  រិងអំណាចរីតិេបញ្ាតៃិ។ ក៏េ៉ាុណរៃចាេ់តាងំពីបារគ្េកាសរដឋធម្មរុញ្ាម្កកម្ពុជាគឺ
មិ្រណដលមារេកសគ្េឆ្ងំណាណដលមារសកាៃ រុភាពអាចយកឈ្ាេះ បៅបលីេកសការ់អំណាចបនេះបែយីបដាយ
បហតុបរេះបហយីបទីេសបម្ៃចហ ុរ ណសរអាចេរៃការ់អំណាចជានយករដឋម្្រៃីគិតចាេ់តាងំពីឆ្ា ១ំ៩៨៥ ម្ក។ 
គណេកសសបម្ៃចគឺ គណេកសគ្េជាជរកម្ពុជាណដលដបណៃី ម្អាសរៈបារទងំ ១២៥ បៅកាុងោា េ័ររដឋសភា
កាុងឆ្ា ២ំ០១៨ េន្េ់ពីបាររលំ្លយគណេកសសប្ងាគ េះជាតិកម្ពុជាបចាល ណដលបពលបនេះគ្តូវជាេកសគ្េឆ្ងំធំ
េំផុតរឹងេកសគ្េជាជរ។ តម្កបទៀតរដឋធម្មរុញ្ាក៏បារបធវីការគ្េកាសណដលថ្នគ្េបទសកម្ពុជាគឺជា "រដឋឯករាជយ 
អធិេបតយយសរៃិភាពអពាគ្កឹត រិងរដឋមិ្រច៊ូលេកសសម្ព័រធ។ 

អំណាចរីតិគ្េតិេតៃិគ្តូវបារបធវីការអរុវតៃបដាយរាជរដាឋ ភិបាលកាុងនម្ រិងបដាយឯកចឆរធពីសំណាក់
គ្ពេះម្ហាកសគ្ត។ រដាឋ ភិបាលគ្តូវបារបគេបងេីតបែងីបដាយគណៈរដឋម្្រៃីណដលដឹកនបំដាយនយករដឋម្្រៃី។ 
នយករដឋម្្រៃីគ្តូវបារជួយឬ គ្នគំ្ទបដាយសមាជិកម្រគ្កុម្គ្េឹកាបនេះមារដ៊ូចជា ឧេនយករដឋម្្រៃី រដឋម្្រៃី
ជារ់ខពស់ រិងរដឋម្្រៃីបផសងៗបទៀត។ អំណាចរីតិេបញ្ាតៃិគ្តូវបារបផ្របៅរីតិេញ្ាតៃិបទវភាគី បដាយកាុងបនេះមារ
រដឋសភា ណដលមារសិទធិអំណាចបបាេះបឆ្ា តបៅបលីបសចកៃីគ្ពម្គ្ពាងចាេ់បហយីគ្ពឹទធសភាវញិមារសិទធិអំណាច
ពិរិតយបមី្លបែងីវញិ។ បៅបពលណដលអរុម័្តចាេ់តាម្រយៈោា េ័រសភាទងំពីរបសចកៃីគ្ពម្គ្ពាងចាេ់បនេះ
រឹងគ្តូវដាក់ជ៊ូរគ្ពេះម្ហាកសគ្តបដីម្បឡីាយគ្ពេះហតាបលខា រិងគ្េកាសឱ្យបគ្េីគ្បាស់។ អំណាចម្រតុល្លការឱ្យ
មារភារកិចចការពារសិទធិ រិងបសរភីាពរេស់គ្េជាពលរដឋ រិងបដាេះគ្ោយជបមាៃ េះវវិាទបដាយមិ្រមារលបម្អៀង។ 
តុល្លការកំព៊ូល គឺជាតុល្លការខពស់េំផុតបៅកាុងគ្េបទស បហយីមារអំណាចវរិិចឆ័យបលីបសចកៃីសបគ្ម្ចរេស់
តុល្លការជារ់ទេ។ ោា េ័រដាច់បដាយណែកមួ្យបដលបទៀតបៅថ្ន គ្កុម្គ្េឹកាធម្មរុញ្ាគ្តូវបារេបងេីតបែងី
បដីម្បផីៃល់ការេកគ្ោយអំពីរដឋធម្មរុញ្ា រិងចាេ់បហយីបដីម្បបីដាេះគ្ោយរាល់រ៊ូវវវិាទទក់ទងបៅរឹងការបបាេះ
បឆ្ា តបគ្ជីសតាងំសមាជិកសភា។ 

គណេកសគ្េជាជរកម្ពុជា បារគ្គេដណៃ េ់បលីទិដឋភាពរបយបាយកម្ពុជាចាេ់តាងំពីជបមាៃ េះគ្េដាេ់
អាវុធម្រឆ្ា ១ំ៩៩៧ បៅឯទីគ្កុងភាំបពញបារេញ្ច េ់ម្កបម្ៃេះ។ បៅគណេកសបផសងៗបទៀតណដលជាគ៊ូគ្េណជងរឹង
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េកសគ្េជាជរកម្ពុជាមារ គណេកសហ វុរសុិរេិុចណដលជាគណេកសរាជារិយម្ រិងជាអតីតគណេកសសប្ងាគ េះ
ជាតិណដលគ្តូវបាររលំ្លយបចាលបដាយតុល្លការកំព៊ូលបៅកាុងឆ្ា ២ំ០១៧។ អាកវទិាោ្សៃរបយបាយបឈាម េះ
ស្ីវរិបែវតីសគ ីរិងល៊ូការ-បវ បារពណ៌នពីគ្េបទសកម្ពុជាថ្នជា"រេេផ្ទៃ ច់ការគ្េកួតគ្េណជង" ណដលជាគ្េបភទ
រេេចគ្មុ្េះ មារលកខណៈជាគ្េជាធិេបតយយផងរិងណេេផ្ទៃ ច់ការផង។ 

ខ. ចកខុវស័ិយបៅកម្ពុជា 
 កម្ពុជាមារចកខុវសិ័យបសដឋកិចចមួ្យ ណដលជំរុញឱ្យមារការផៃល់ឱ្កាសសគ្មាេ់គ្េជាពលរដឋទងំអស់
កាុងការច៊ូលរមួ្ ក៏ដ៊ូចជាឱ្កាសកាុងការទទួលបារអតាគ្េបយជរ៍គ្តែេ់ម្កពីភាពរកីចបគ្មី្ររេស់គ្េបទសជាតិ 
វញិផងណដរ។ ជាមួ្យគ្នា បរេះណដរ សា៊ូលគរៃឹេះម្រចកខុវសិ័យបរេះផ្្ទល់ គឺការបផ្ទៃ តបៅការ់បសដឋកិចចចគ្មុ្េះណដលផៃល់
អាទិភាពដល់ការអរុវតៃ ណដលគ្េកេបដាយរិររៃរភាព ការបគ្េីគ្បាស់ឬ ម្ចាគ្េឌិ្តេបចចកវទិា រិងការជំរុញគ្នគំ្ទ 
បៅការ់សហគ្គ្នសធុរត៊ូច រិងម្ធយម្ (SMEs) ជាបដីម្។ គួរឱ្យកត់សមាគ ល់ផងណដរថ្នការអភិវឌ្ឍបៅបលីវសិយ័
សំខារ់ៗដ៊ូចជា កសិកម្ម ផលិតកម្ម រិងបទសចរណ៍ក៏ជាេុពវបហតុណដលពគ្ងឹងឱ្យម្៊ូលដាឋ រគ្គឹេះដ៏រងឹមាបំៅកាុង
ដំបណីរការអភិវឌ្ឍរ៍បសដឋកិចចកម្ពុជាបដីម្បបីឆ្ព េះបៅការ់បគ្នលបៅ SDGs ផងណដរ ។ 

  បដីម្បសីបគ្ម្ចបាររ៊ូវកំបណីរបសដឋកិចចគ្េកេបដាយចីរភាពបៅកាុងរយៈបពលគ្បាឆំ្ា ខំាងមុ្ខកម្ពុជាគួរ
ណាណតបគ្េីគ្បាស់វធីិោ្សៃបសដឋកិចចពហុភាគី។ កាុងវធីិោ្សៃមួ្យបរេះមារមុ្ខងារកាុងការជំរុញសហគ្គិរភាព 
រិងផៃល់រ៊ូវហរិញ្ាវតាុបដីម្ទុរ សគ្មាេ់ការចាេ់បផៃីម្អាជីវកម្ម រិងសហគ្គ្នសធុរត៊ូច រិងម្ធយម្ ណដលរឹងជំរុញ
ការេបងេីតផលិតកម្ម រិងឱ្កាសការងារផងណដរ។ ម្៉ាាងវញិបទៀតរាជរដាឋ ភិបាលក៏អាចសហការជាមួ្យរឹង
គ្គឹេះោា រឯកជរបដីម្បេីបងេីតឱ្យមារេរយិកាសទីផារមួ្យណដលជំរុញឱ្យមារសកម្មភាពអាហរណ័ រិហរណ័ 
ពាណិជាកម្ម ក៏ដ៊ូចជាការវរិិបយគ ពីវរិិបយគិរ ទងំកាុងគ្សុក រិងបគ្ៅគ្សុក។ 

  បលីសពីបរេះបៅបទៀត បដីម្បជំីរុញឱ្យបសដឋកិចចឱ្យការ់ណតមារគ្េសិទធភាពកម្ពុជាគួរេរៃការវរិិបយគ 
បៅបលីការអភិវឌ្ឍបហដាឋ រចនសម្ព័រធក៏ដ៊ូចជាេណាៃ ញដឹកជញ្ា៊ូ រ ម្រការតភាា េ់េណាៃ ញឌី្ជីថលឱ្យបារការ់ណត
ទ៊ូលំទ៊ូល្លយណថម្បទៀតផង។ ការពគ្ងីកបហដាឋ រចនសម្ព័រធឌី្ជីថលបរេះរឹងផៃល់ជាឱ្កាសបៅដល់សហគម្រ៍
ជរេទបៅកាុងការច៊ូលរមួ្ដំបណីរការបសដឋកិចចទំបរីេណដលកំពុងអភិវឌ្ឍបរេះផងណដរ។ ចំណុចសំខារ់មួ្យបទៀត 
បដីម្បសីបគ្ម្ចបាររ៊ូវបគ្នលបៅបសដឋកិចច គឺបផ្ទៃ តបៅបលីការងារសម្រម្យមួ្យសគ្មាេ់គ្េជាជរគ្គេ់រ៊ូេ។ បៅកាុង
កំបណីរបសដឋកិចចរេស់កម្ពុជា គ្តូវណតបដីរទរឹ្ម្គ្នា ជាមួ្យ រឹងការការពារសិទធិកម្មករ រិងបលីកកម្ពស់គ្បាក់ឈ្ាួល 
ណដលសម្គ្សេបៅរឹងផលិតភាពរេស់កម្មករគ្គេ់រ៊ូេ។ ទរឹ្ម្រឹងបរេះណដរ ោា េ័រនន គួរណតពគ្ងីកឱ្កាសកាុង
ការេណៃុ េះេណាៃ លជំនញ រិងការអេ់រវំជិាា ជីវៈបៅដល់រិបយជិតជាពិបសសយុវជរបដីម្បេីបងេីរឱ្កាសទទួល
បារការងារសម្រម្យ រិងគ្សេតាម្តគ្មូ្វការទីផារ។ 

   េណរាម្ពីបរេះការបលីកកម្ពស់ រិងផៃល់សិទធបសមីគ្នា រវាង េុរស ្សៃី រិងេុគគលគ្គេ់លកខណៈរឹងមិ្រគ្តឹម្
ណតបលីកកម្ពស់កំបណីរបសដឋកិចចេ៉ាុបណាណ េះបទេ៉ាុណរៃណថម្ទងំជំរុញ ឱ្យមារសងគម្ការងារមួ្យណដលមារសម្ភាព
បយរឌ័្រ រិងមិ្រមារការបរសីបអីងផងណដរ។ 
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៣.២  រត្តត ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យមនការរចីយក្ម្ើន 
 សពវម្ថៃបរេះបយងីសបងេតប ញី ថ្នវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការរកីចបគ្មី្រខពស់គួរឱ្យកត់សមាគ ល់បដាយ
ណផអកបៅបលីកតាៃ មួ្យចំរួរដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

៣.២.១ រត្តត យសែារិចច  
  បយងីសំបៅបៅបលីគ្បាក់ចំណ៊ូ លរេស់គ្េជាពលរដឋ។ បេីកាលណាគ្េជាពលរដឋមារគ្បាក់ចំណ៊ូ លខពស់ 
បនេះកំបណីរបសដឋកិចចក៏ការ់ណតខពស់ បហយីអគ្តាគ្េជាពលរដឋណដលមារការងារបធវីក៏ការ់ណតបគ្ចីរ ណដលអាចឱ្យ
គ្េជាពលរដឋសល់គ្បាក់ រិងគិតដល់ការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ បដីម្បទីទួលបារម្រគ្បាក់ចំបណញ
ម្កវញិ។ កាុងបនេះក៏ជួយបារជំរុញឱ្យវសិ័យណដលពាក់ព័រធមារការរកីចបគ្មី្រផងណដរ។ ទងំអស់បរេះបហយី 
បារបធវីឱ្យវសិ័យអចលរគ្ទពយមារតគ្មូ្វការពីសំណាក់ គ្េជាពលរដឋជាពិបសសគឺបៅលំបៅដាឋ រ។ ជាការពិត
ណាស់ វសិ័យមួ្យបរេះមិ្ររកីចបគ្មី្របៅមុ្ខបារ លុេះគ្តាណតណលងមារតគ្មូ្វការ។  
  ជាក់ណសែង បេីតាម្របាយការណ៍រេស់ធនគ្នរពិភពបល្លកបៅកម្ពុជា បៅកាុងឆ្ា ២ំ០២០ វេិតៃិណដលេងេ
បដាយជំងឺក៊ូវដី១៩ បារជេះឥទធិពលយ៉ា ងអាគ្កក់បៅបលីណផាកធំៗទងំេីម្របសដឋកិចចរេស់កម្ពុជា ដ៊ូចជាវសិ័យ
បទសចរណ៍, ការនបំចញម្រកម្មរៃកម្ម, រិងវសិ័យសំណង់។ វសិ័យទងំេីបរេះ បាររមួ្គ្នា មារចំណណកជាង ៧០
ភាគរយម្រកំបណីរបសដឋកិចចរេស់គ្េបទស រិងផៃល់ការងារបារចំរួរ៣៩ភាគរយម្រការងារមារគ្បាក់ឈ្ាួល
ទងំអស់កាុងគ្េបទស បៅកាុងឆ្ា ២ំ០១៩។ បៅកាុងឆ្ា ២ំ០២០ បសដឋកិចចមារកំបណីរអវជិាមារកាុងអគ្តា ៣,១
ភាគរយ ណដលជាកំណត់គ្តាដ៏អាគ្កក់េំផុតតាងំពីឆ្ា ១ំ៩៩៤ ម្ក។ បហតុដ៊ូចបរេះ អគ្តាតគ្មូ្វការអចលរគ្ទពយ
រេស់គ្េពលរដឋមារការធាៃ ក់ចុេះ ណដលបធវឱី្យវសិ័យមួ្យបរេះមារការជាេ់គ្នងំផងណដរ។  

៣.២.២ រត្តត វិនិយោគយដាយផ្ទា លព់្ីបរយទ្យស 
  ការវរិិបយគបដាយផ្្ទល់ពីេរបទស គឺជាការវរិិបយគមួ្យណដលេបងេីតបែងីបដាយមាច ស់សហគ្គ្នសឬ
វរិិបយគិរណដលមិ្រណម្របៅកាុងគ្សុកឬ សហការជាមួ្យសហគ្គ្នសបៅកាុងគ្សុកម្របគ្កាម្ការគ្គេ់គ្គងបដាយ
ជរេរបទស។ ចាេ់វរិិបយគបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជាមារភាពងាយគ្សួលដល់ អាកវរិិបយគិរេរបទស បហយី
កម្ពុជាមារចាេ់អរុបគ្គ្នេះពរធបគ្ចីរជាងបគរិងជាគ្េបទសមារ ទីផារបសរផីងណដរ។  
  បេីតាម្ឱ្យដឹងពីរបាយការណ៍បៅគ្េចាបំៅឆ្ា ២ំ០១៩រេស់ធនគ្នរជាតិម្រកម្ពុជាគ្េបទសចិរបារបៅ
ឈ្រកាុងលំដាេ់ទី១ណដលបារបធវីការវរិិបយគផ្្ទល់ពីេរបទសកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយបៅកម្ពុជា។ ទុរវរិិបយគ
ណដលមារគ្េមាណជាង ១ពារ់៣ល្លរបរៀលន ំ មុ្ខគ្េបទសធំៗចំរួរ៤បផសងបទៀតណដលកំពុងបធវីការវរិិបយគ
បលីវសិ័យបរេះ។ វរិិបយគណដលម្កពីេណាៃ រគ្េបទសបផសងៗ បទៀតមារដ៊ូចជា សិងាេុរ ីអាបម្រកិ ក៊ូបរ ៉ាខាងតប៊ូង 
ជេ៉ាុរ រិងគ្េបទសបផសងៗបទៀត។ 
 ៣.២.៣ រត្តត សនតភិាព្ និងសថរិភាព្នយោបាយ  
  សាិរភាពរបយបាយ គឺជាបរឿងដ៏សំខារ់បៅកាុងការជួយបៅដល់ការអភិវឌ្ឍគ្េបទសឱ្យការ់ណតមារភាព
រកីចបគ្មី្រ។ បេីកាលណាគ្េបទសម្ួយគ្នម របសារភាពរបយបាយបនេះបទកំុថ្នបែយីចង់ឱ្យវសិ័យអចលរគ្ទពយ
រកីចបគ្មី្រ សរៃិភាពក៏គ្នម រណដរ បហយីវសិ័យដ៏ម្ទបផសងបទៀតក៏គ្តូវធាៃ ក់ចុេះដ៊ូចគ្នា ណដរ។ កម្ពុជាបារធាៃ េ់ ៃ្ងកាត់
រ៊ូវបភៃីងស្ងាគ ម្ រិងឧេសគគគ្គេ់ណេេយ៉ា ងអស់រយៈបពលជាបគ្ចីរឆ្ា  ំបហយីគ្តូវបារបធវីការទេ់ោេ ត់រាល់អសាិរ
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ភាពរបយបាយឬ ការញ៉ាុ េះញង់ណាមួ្យណដលជាការេងេឱ្យមារភាពចល្លចលបៅកាុងសងគម្ជាតិកម្ពុជា។ កតាៃ
សរែិភាព រិងសាិរភាពរបយបាយបារបធវីជាម្៊ូលដាឋ រគ្គឹេះ ដ៏រងឹមាមំ្រដំបណីរការម្រការអភិវឌ្ឍរ៍បសដឋកិចចកម្ពុជា
ឱ្យសបគ្ម្ចបាររ៊ូវកំបណីរខពស់គ្េមាណ ៧,១ភាគរយ បៅកាុងឆ្ា ២ំ០១៨។  អគ្តាេៃ៊ូរគ្បាក់មារសាិរភាព រិង
ទុរេគ្មុ្ងអរៃរជាតិេរៃបកីរបែងី។  

បហតុដ៊ូចបរេះ កម្ពុជាជាម្៊ូលដាឋ រដ៏សំខារ់ផងណដលបៅកាុងការទក់ទញការវរិិបយគពីេរបទស ណដល
បារបធវីឱ្យ កម្ពុជាផ្ទៃ ស់េែ៊ូរមុ្ខមាត់ថមីបៅបលីឆ្កអរៃរជាតិ បហយីសាិតបៅកាុងគ្កណសណភាក ឬបគ្នលបៅរេស់អាក
វរិិបយគអរៃរជាតិ ឱ្យម្កវរិិបយគបៅកម្ពុជាបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ ដ៊ូចជា គបគ្មាងលំបៅឋារ ខុរដ៊ូរ អាគ្នរ
ការយិល័យជាបដីម្។  
៣.៣  សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យយសែារិចចយៅរម្ពុជា 
  ការវរិិបយគមារតួនទីយ៉ា ងសំខារ់កាុងការអភិវឌ្ឍ បៅដល់បសដឋកិចចជាតិម្រគ្េបទសមួ្យណដលកំពុង
ណតមារការអភិវឌ្ឍក៏ដ៊ូចជាគ្េបទសអភិវឌ្ឍរ៍ណដរ។ កាុងវសិ័យឯកជរគ្តូវបារចាត់ទុកបៅបលីការវរិិបយគយ៉ា ង
សំខារ់ ជាមួ្យវសិ័យោធារណៈកាុងការអភិវឌ្ឍបលីគ្គេ់វសិ័យ កាុងបគ្នលេំណងបលីកស្ួយដល់ បសដឋកិចច
ជាតិឱ្យបាររកីចបគ្មី្រជាេរៃេន្េ់។ ម្ា៉ាងវញិបទៀត ោរៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបរេះបារជួយផៃល់ការងារ
ដល់ ពលរដឋណខមរគ្គេ់រ៊ូេរិងជួយបលីកតបម្េីរ ជីវភាពពលរដឋគ្កីគ្កបដីម្បឱី្យមារ ជីវភាពថេុ ំបថេីរដ៊ូចគ្េបទសកាុង
ពិភពបល្លកនបពលេចចុេបរាដ៊ូចជាគ្េបទស សឹងាេ៊ូរជីាបដីម្។ ការវរិិបយគជាគ្េតិេតៃិការបគ្េីគ្បាស់រ៊ូវឧេករណ៍ 
គតិយុតៃ បដីម្បបីធវឱី្យបសដឋកិចចកាុងសងគម្ដំបណីរការបារលអ។ វាអាចជាការេបងេីតបែងីតាម្រយៈបគ្េីគ្បាស់ទុរ 
ឬភាគហ ុរណដលជាបដីម្ទុរសគ្មាេ់េបងេីតបគ្គ្នងបសដឋកិចច ណដលបារផៃល់ឱ្យអាកវរិិបយគទុរបារទទួលរ៊ូវ
ផលចំបណញកាុងគបគ្មាងរេស់អាកវរិិបយគទងំបនេះ។ 

បដីម្បបីធវីឱ្យបសដឋកិចចម្រគ្េបទសរីមួ្យៗមារការអភិវឌ្ឍបែងីខាៃ ងំ គឺបយងីគ្តូវមារការច៊ូលរមួ្បៅបលី
គ្គេ់វសិ័យទងំអស់ដ៊ូចជា វសិ័យកសិកម្ម ឧសាហកម្ម ការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ។ល។ បេីបយងី
រិយយពីការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយវញិ គឺប ញីថ្នមារសរុ្េះខាៃ ងំណម្រណទរបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា
បយងីតាម្រយ:សំណង់អគ្នរ ទងំការោា ក់បៅ រិងសគ្មាេ់គ្េកេមុ្ខរេរណដលកំពុងោងសង់ជាបរៀងរាល់ម្ថៃ 
បហយីម្រុសសក៏សគ្មុ្កទិញ ការ់ណតបគ្ចីរបែងីៗ។ បតីបល្លកអាកដឹងបទថ្ន បគ្ៅពីការទទួលបារបគហដាឋ រ
សគ្មាេ់ោា ក់បៅ ទីកណរៃងបដីម្បលីក់ដ៊ូរ ទុកវរិិបយគលក់ឬជួល បតីការវរិិបយគអចលរគ្ទពយទងំបនេះ មារ
ផលគ្េបយជរ៍អវីខៃេះបទៀតចំបពាេះសងគម្ជាតិ? 
៣.៣.១ វសិយ័អចលនក្ទ្យព្យ  
 វសិ័យអចលរគ្ទពយ បារច៊ូលរមួ្ដល់ការអភិវឌ្ឍបសដឋកិចចកម្ពុជាដ៊ូចជា៖ 
- េបងេីរការងារ មុ្ខរេរ រិងគ្បាក់ចំណ៊ូ លដល់គ្េជាពលរដឋ 
- កាត់េរាយចំណាក់គ្សុកបៅបគ្ៅគ្េបទស ណដលជាម្៊ូលបហតុបធវីឱ្យកម្ពុជាខវេះខាតកមាៃ ងំពលកម្ម 
- កាត់េរាយភាពគ្កីគ្ក រិងអគ្តាគ្នម រការងារបធវី 
- ជំរុញការវរិិបយគ រិងទុរវរិិបយគកាុងគ្េបទស 
- េបងេីរចំណ៊ូ លពរធដារ ពរធគយ រិងជួយរុញគ្ចារឱ្យមារកំបណីរបសដឋកិចច 
- បលីកកម្ពស់បហដាឋ រចនសម្ព័រធទីគ្កុង ទីគ្េជំុជរ រិងជរេទ 
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- ជួយកោងសម្តាភាពេុគគលិក ក៏ដ៊ូចជាម្្រៃី ណដលទទួលេរុ្កការងារបរេះ 
- សបគ្ម្ចបាររ៊ូវបគ្នលរបយបាយជាតិសៃីពីលំបៅឋារ រេស់រាជរដាឋ ភិបាល 
- គ្េជាពលរដឋមារលទធភាព ទទួលបារលំបៅឋាររស់បៅផ្្ទល់ខៃួរបដាយសម្រម្យ រិងគ្សេចាេ់ 

៣.៣.២ ការវនិិយោគអចលនក្ទ្យព្យ 
ការវរិិបយគអចលរគ្ទពយមារផលគ្េបយជរ៍ចំបពាេះសងគម្ជាតិដ៊ូចជា៖ 
  ក.ជួយទេ់ទល់ផលេ៉ាេះពាល់ពអីតិផរណា 
អតិផរណា(Inflation)ជាការបកីរបែងីម្រកគ្មិ្តម្ថៃជាទ៊ូបៅរេស់ទំរិញ រិងបសវាបៅកាុងគ្េបទស ឬ

តំេរ់រឯី គ្បាក់គ្តូវបារចុេះបថ្នកកាុងកំែុងបពលណាមួ្យ។ បារបសចកៃីថ្នបេីអាកចង់ទិញរេស់អវីមួ្យកាុងបពល
មារអតិផរណា គឺគ្តូវចំណាយគ្បាក់បគ្ចីរជាងមុ្របដីម្បទិីញបាររេស់បនេះ។ ចំបពាេះអចលរគ្ទពយវញិរឹងគ្តូវ
បារចាត់ទុកជាគ្េបភទគ្ទពយណដលអាចជួយទេ់ទល់រឹងកំបណីរអតិផរណាបរេះ។ ឧទហរណ៍គ្េសិរបេីឥែ៊ូវ 
អាកកំពុងណតមារអចលរគ្ទពយផ្េះ ណដលបគ្េីកម្ចីពីធនគ្នរតាម្រយៈការេង់គ្តែេ់បថរបនេះឥទធិពលម្រកំបណីរ
អតិផរណា ក៏មិ្របារផៃល់ផលេ៉ាេះពាល់អាគ្កក់ដល់ការវរិិបយគបរេះណដល បគ្ពាេះថ្នតម្ម្ៃផ្េះអាចរឹងបកីរបែងី
ចំណណកឯការសងគ្តែេ់បៅធនគ្នរវញិគឺបៅណតរកាកាុងទំហទឹំកគ្បាក់ដណដរ។ ចំបពាេះអាកណដលបារដាក់ម្រ
អចលរគ្ទពយសគ្មាេ់ជួល គឺអាចតបម្ៃីងម្ថៃឈ្ាួលគ្សេបៅតាម្កំបណីរអតិផរណា បហយីចំណ៊ូ លណដលបារ
ម្កពីការតបម្ៃីងម្ថៃជួលបរេះបទៀតបោត គឺរមួ្ចំណណកទេ់ទល់កាុងការបគ្េីគ្បាស់ការចំណាយបផសងៗណដលបារ
បែងីម្ថៃកាុងបពលជាមួ្យគ្នា ណដរ។ 

 ខ.េបងេីរទីផារការងារ 
ការវរិិបយគអចលរគ្ទពយមារការរកីចបគ្មី្រយ៉ា ងខាៃ ងំ ក៏បារបធវីឱ្យវោិលភាពម្រទីផារការងារកាុងវសិ័យ

បរេះឱ្យការ់ណតទ៊ូលំទ៊ូល្លយ បហយីគ្េជាពលរដឋជាបគ្ចីរជាពិបសសយុវជរក៏ទទួលបារការងារបធវីបដីម្បរីកគ្បាក់
ចំណ៊ូ លផគត់ផគង់ សគ្មាេ់ជីវភាពបារការ់ណតបគ្ចីរ។របាយការណ៍អបងេតកមាៃ ងំពលកម្មកម្ពុជាឆ្ា ២ំ០១៩បារ
ឱ្យដឹងថ្ន សកម្មភាព កាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយបារេបងេីតឱ្កាសការងារដល់ ពលរដឋគ្េមាណ២៥,០០០នក់
ម្រចំរួរគ្េជាជរមារការងារបធវីសរុេទ៊ូទងំគ្េបទស។ សកម្មភាពការងារបៅកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយ គ្តូវបារ
ណេងណចកបៅតាម្គ្េបភទ បផសងៗគ្នា ដ៊ូចជា ណផាកេបគ្មី្បសវាកម្មទិញលក់រឹងជួល(ភាា ក់ងារអចលរគ្ទពយ) ណផាក
វាយតម្ម្ៃរឹងការគ្គេ់គ្គងអចលរគ្ទពយ(property management)េុគគលិកេបគ្មី្ការបៅកាុងគ្កុម្ហ ុរអភិវឌ្ឍរ៍
អចលរគ្ទពយ (real estate developer) អាកគួកបជរ។ល។ ពួកបយងីអាចរិយយបារថ្នការងារណផាកោងសង់
ដ៊ូចជា ជាងសំណង់ វសិវករ ោា េតយករក៏ជាណផាកមួ្យម្រការងារកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយណដរ។ ជារមួ្កាលណា
គ្េជាពលរដឋមារការងារបធវីគ្គេ់គ្គ្នរ់ជីវភាពធ៊ូរធារបនេះបសដឋកិចចជាតិរឹងមារការរកីចបគ្មី្រ។ 
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គ.ណកណគ្េមុ្ខមាត់តេំរ់ណដលមារការអភិវឌ្ឍតចិតួច 
បៅបពលមារការវរិិបយគអចលរគ្ទពយបនេះម្រុសសគ្តូវការគ្បាក់បដីម្បទិីញ ឬេង់រលំស់យកផ្េះសណម្បង

តាម្ តគ្មូ្វការបរៀងៗខៃួរ។ ដ៊ូចបរេះបហយីចំបពាេះអាកណដលមិ្រទរ់មារគ្បាក់គ្គេ់គ្គ្នរ់គឺគ្បាកដជាបគ្ជីសយក
ការខចីគ្បាក់ ធនគ្នរ េញ្ញច គំ្ទពយរឹងសងវញិជាការគ្បាក់តាម្បពលបវល្លកំណត់គ្េចាណំខ។ បៅបពលមារអាកខចី
គ្បាក់ពីោា េ័រ ហរិញ្ាវតាុណដលមារដ៊ូចជា៖ ធនគ្នរោា េ័រមី្គ្កូហរិញ្ាវតាុ ការ់ណតបគ្ចីរបនេះវសិ័យធនគ្នរ រិង
ហរិញ្ាវតាុទងំបនេះ ក៏អាចេបងេីរគ្ទពយសកម្មបារបគ្ចីរដ៊ូចគ្នា ។ ជាក់ណសៃងតាម្របាយការណ៍គ្តួតពិរិតយរេស់
ធនគ្នរជាតិម្រកម្ពុជាបៅកាុងឆ្ា ២ំ០១៩ បារេងាា ញឱ្យប ញីថ្ន៖ ធនគ្នរបារផៃល់រ៊ូវគ្បាក់កម្ចីបដីម្បទិីញផ្េះ
ជាកម្មសិទធិផ្្ទល់ខៃួរចំរួរ១១.៤ភាគរយ រិងការជួញដ៊ូរម្រអចលរគ្ទពយ៨.៤ភាគរយ ម្រឥណទររេស់
អតិថិជរសរុេចំរួរ១០២.៥គ្ទីល្លរបរៀល។ កតាៃ ណដលជគ្មុ្ញឱ្យមារការរមួ្ចំណណកដល់គ្ទពយសកម្មរេស់
គ្គឹេះោា រធនគ្នរ រិងហរិញ្ាវតាុបារបកីរបែងីដល់២០៩.៤ គ្ទីល្លរបរៀល។ 
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ជំព្ូរទ្យី៤ 
ការវិភាគយលើចណុំចខាែ ងំ និងចណុំចយសោយ 

៤.១ ការវិភាគយលើចំណុចខាែ ងំ 
 ការអភិវឌ្ឍអចលរគ្ទពយបៅកម្ពុជាឱ្យមារការរកីចបគ្មី្រខាៃ ងំ បៅកាុងរយៈបពល១០ឆ្ា ចុំងបគ្កាយបរេះ 
ទរឹ្ម្រឹងកំបណីរបសដឋកិចចទងំម្៊ូលរេស់គ្េបទស។ បៅកាុងការគ្គេ់គ្គងអចលរគ្ទពយណដលមារគ្េសិទធិភាព
បដីរតួនទីយ៉ា ងសំខារ់កាុងការពគ្ងីករបេៀេរស់បៅឱ្យបារបគ្ចីរេំផុតតំេរ់រមួ្អចលរគ្ទពយ រិងបោភ័ណភាព
ជំុវញិ។ បៅកាុងការគ្គេ់គ្គងបៅបលីអចលរគ្ទពយ ណដលទក់ទងរឹងការសំអាតសរៃិសុខការធានរា៉ា េ់រង រិង
គណបរយយសគ្មាេ់អគ្នរសហកម្មសិទធិ ឬការអភិវឌ្ឍកំពុងមារោរៈសំខារ់ការ់ណតខាៃ ងំបែងីសគ្មាេ់វសិ័យ
អចលរគ្ទពយណដលកំពុងរកីចបគ្មី្រយ៉ា ងឆ្េ់រហ័សរេស់គ្េបទសកម្ពុជា។ 

➢ េបងេីតឱ្យមារការងារបធវីបៅបពលមារការវរិិបយគបគ្ចីរគ្កុម្ហ ុរវរិិបយគទងំបនេះគ្តូវការបគ្ជីសបរសី 
េុគគលិកបដីម្បបីធវីការ ជាបហតុបធវីឱ្យឱ្កាសការងារមារការ់ណតបគ្ចីរ 

➢ ចំណ៊ូ លពរធបកីរបែងីគ្េភពម្រចំណ៊ូ លពរធមារពរធបលីគ្បាក់បេៀវតសរព៍រធបលីគ្បាក់ចំបណញ ពរធកាត់
ទុក អាករពិបសសណដលគ្េភពម្រចំណ៊ូ លទងំបរេះគឺបារម្កពីគ្កុម្ហ ុរសហគ្គ្នស កម្មករ រិបយជិត 
អាកបគ្េីគ្បាស់។ កាលណាមារវរិិបយគបធវឱី្យចំរួរគ្កុម្ហ ុរមារការបកីរបែងី បធវីឱ្យការគ្េម្៊ូលពរធ
មារការបកីរបែងី 

➢ បសដឋកិចចបកីរបែងី កាលណាការវរិិបយគបកីរបែងីបធវីឱ្យ GDP បកីរបែងីបដាយបយងបលីរ៊ូេម្រៃកាុង 
គណន (GDP = C+I+G+NX)។ បៅបពលណដល GDP មារការបកីរបែងីបធវីឱ្យបសដឋកិចចជាតិមារការ
រកីចបគ្មី្រ 

➢ អាកវរិិបយគគិរ មារការចាេ់អារម្មណ៍ម្កេណាៃ ក់ទុរជាបគ្ចីររឹងគ្េជាជរមារការយល់ដឹងចាស់
បទីេមារវសិ័យមួ្យបរេះបកីតបែងី 

➢ គ្េជាពលរដឋណដលមារជីវភាពម្ធយម្ក៏អាច វរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបារតាម្រយៈការទិញដី
ធៃី កាុងតម្ម្ៃទេ បហយីលក់បចញវញិកាុងតម្ម្ៃទីផារជាក់ណសៃង 

៤.២ ការវិភាគយលើចំណុចយសោយ 
 តាម្រយៈបលីការសិកាគ្ោវគ្ជាវរេស់គ្កុម្បយងីខំុ្ករៃងម្កឱ្យបារប ញីថ្ន ការវរិិបយគបលីវសិ័យ
អចលរគ្ទពយបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុជា បហយីក៏មារចំណុចបខាយមួ្យចំរួរណដលគ្តូវយកចិតៃទុកដាក់ណកលម្អ
រិងពគ្ងឹងបែងីវញិបដីម្បឱី្យគ្េបទសជាតិការ់ណតទទួលបារភាពលអគ្េបសីរជាងបរេះមារដ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

➢  បសដឋកិចចធាៃ ក់ចុេះបធវីបអាយេ៉ាេះពាល់យ៉ា ងធៃរ់ធៃរដល់វសិ័យអចលរគ្ទពយ គ្េជាពលរដឋគ្នម រលទធភាព 
ទិញ ឯអាកខៃេះវញិក៏សបគ្ម្ចចិតៃលក់អចលគ្ទពយភាៃ ម្ៗបដាយមិ្រទទួលបារគ្បាក់ចំបណញ ឬអាចរឹង 
ខាតក៏ថ្នបារ។ 

➢ ធនគ្នរបារតបម្ៃីងអគ្តាការគ្បាក់កាុងការកម្ចី ណដលបធវីឱ្យេ៉ាេះពាល់ខាៃ ងំបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយណដលបធវី
ឱ្យអាកវរិិបយគមិ្រមារលទធភាពកាុងការកម្ចីគ្បាក់បៅវរិិបយគបគ្ពាេះវសិ័យបរេះគ្តូវបគ្េីរយៈបពលយ៊ូរ។ 
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➢ ជាទ៊ូបៅអាកវរិិបយគមិ្រទរ់ដឹងចាស់អំពីគ្េបភទម្រអចលរគ្ទពយបនេះបទ បហយីពួកបគណតងណតគិត
ថ្នអចលរគ្ទពយបរេះជាគ្ទពយសកម្មរយៈបពលខៃីបហយីលក់បចញបារភាៃ ម្ៗណតការពិតវាជាគ្ទពយសកម្ម
រយៈបពលណវង។ 
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ជំព្ូរទ្យី៥ 
យសចរតីសននិដាា ន នងិការ្តលអ់នុសាសន ៍

៥.១ យសចរតីសននិដាា ន 
 កាុងនម្គ្កុម្នងខំុ្ ជារិសសតិណដលសរបសរោរណាេញ្ច េ់ការសិកា ណដលសរបសរសៃីពី«ោរៈសំខារ់
ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបៅគ្េបទសកម្ពុជា» បារឱ្យបមី្លប ញីថ្នវសិ័យបលីអចលរគ្ទពយគ្គេ់
គ្េបភទពិតជាបដីរតួរយ៉ា ងសំខារ់សគ្មាេ់អភិវឌ្ឍរ៍គ្េបទសកម្ពុជា កាុងការេបងេីតម្រចំណ៊ូ លណដលជាគ្េបយជរ៍
ដល់ថវកិារជាតិ។ មិ្រគ្តឹម្ណតេ៉ាុបណាណ េះ វសិ័យមួ្យបរេះក៏បារជួយបៅដល់បសដឋកិចចសងគម្កិចចតាម្រយៈ ការជួយ
ឱ្យគ្េជាពលរដឋមារការងារបធវីមារមុ្ខរេររកសុីណដលជា ចំណណកមួ្យកាុងការកាត់េរាយភាពគ្កីគ្ក។ បលីសពី
បរេះបៅបទៀតវសិ័យមួ្យបរេះក៏បារជួយឱ្យ GDP គ្េបទសមារការបកីរបែងីណថម្មួ្យកគ្មិ្តណដលលបធវីបអាយ
សងគម្មារភាពរកីចបគ្មី្រ បៅតាម្រយៈការអាកវរិិបយគិរពីបគ្ៅគ្សុកម្កបធវីការេណាៃ ក់ទុររកសុីណដលេបងេីត
ឱ្យមារអគ្នរធំៗបៅកាុងគ្សុក។ ម្ា៉ាងវញិបទៀតវសិ័យបរេះបទៀតបោតបារជួយបលីកកម្ពស់បៅដល់បហដាឋ រចន
សម្ព័រធណកណគ្េមុ្ខមាត់តំេរ់គ្ពម្ទងំជួយបៅដល់ការទេ់ទល់អតិផរណា។ ជាពិបសសជាងបរេះបៅបទៀតបនេះគឺ
ជាការវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយណដលបារផៃល់រ៊ូវផលចំបណញ រិងគ្បាក់ចំណ៊ូ លឱ្យអាកវរិិបយគបគ្ចីរបៅម្ថៃ
អនគតបដាយោរណតអចលរគ្ទពយអាចបកីរតម្ម្ៃខពស់ពីរមួ្យឆ្ា បំៅមួ្យឆ្ា  ំ បហយីអាចទទួលបារចំណ៊ូ លពី
ការដាក់ជួលជាបរៀងរាល់ណខ ណដលជាចំណណកមួ្យម្រគ្េភពចំណ៊ូ ល េណរាម្បទៀតជាបហតុណដលបធវីឱ្យវសិ័យម្រ
អចលរគ្ទពយមួ្យបរេះជាជបគ្មី្សដ៏លអបៅកាុងការវរិិបយគរយៈបពលណវង។ 

ជាការពិតណាស់វសិ័យអចលរគ្ទពយពិតជាបដីរតួយ៉ា ងសំខារ់បៅកាុងការអភិវឌ្ឍបសដឋកិចច រិងសងគម្
កិចច។ ដ៊ូចបរេះកាុងនម្បយងីជាអាកវរិិបយគគ្តូវយកចិតៃទុកដាក់ខាៃ ងំ បដីម្បឱី្យវសិ័យអចលរគ្ទពយបៅគ្េបទស
កម្ពុជាមាររកីចបគ្មី្រឱ្យការ់ណតខាៃ ងំជាងមុ្រ បហយីបល្លកអាកគួរោកលបងបធវីការវរិិបយគឬេបគ្មី្ការងារបៅ
កាុងវសិ័យបរេះបដីម្បទីទួលបារ រ៊ូវផលគ្េបយជរ៍ជាបគ្ចីរឥតគណន។ 
៥.២ ការ្តលអ់នុសាសន៍  
 បគ្កាយពីបារសិកា រិងការគ្ោវគ្ជាវសៃីពី ោរ:សំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបៅ
គ្េបទសកម្ពុជា” គ្កុម្នងខំុ្បមី្លប ញីរ៊ូវចំណុចខវេះខាតមួ្យចំរួរ ដ៊ូបចាេះគ្កុម្នងខំុ្ស៊ូម្បធវីការេបញ្ចញម្តិ
មួ្យចំរួរសៃីពីរការេណរាម្យុទធោ្សៃេបងេីរចំណ៊ូ លជាតិឱ្យការ់ណតបកីរបែងី សគ្មាេ់េំបពញេណរាម្រ៊ូវចំណុច
ខវេះខាតនន។  

➢ យុទធោ្សៃណដលរដាឋ ភិបាល កំពុងណតអរុវតៃរ៍បៅបលីយុទធោ្សៃរកគ្បាក់ចំណ៊ូ លរយៈបពលម្ធយម្ដ៏
មារគ្េសិទធភាព រដាឋ ភិបាលគួរណតដាក់បចញរ៊ូវយុទធោ្សៃថមីៗេណរាម្បទៀត បដីម្បបីធវីឱ្យអាកវរិិបយគ
បលីវសិ័យអចលរគ្ទពយមារការវរិិបយគេណរាម្បទៀតដ៊ូចជា ផៃ៊ូវថាល ់ផៃ៊ូវណដក ោព រអាកាសជាបដីម្ ។  

➢ ជំរុញឱ្យធនគ្នរផៃល់ឥណទរអចលរគ្ទពយ បៅកាុងលកខខណឌ មួ្យសម្រម្យជាមួ្យរឹងអគ្តាការគ្បាក់
សម្គ្សេសគ្មាេ់បធវីការវរិិបយគរយៈបពលណវង រិងបារេបងេីតម្៊ូលរិធិឯកបទសសគ្មាេ់ជួយបៅដល់
ការគ្នគំ្ទគបគ្មាងអភិវឌ្ឍអចលរគ្ទពយណដលមារសកាៃ រុពលខពស់។ 
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➢ គួរណតេបងេីតកម្មវធីិេណៃុ េះេណាៃ លទក់បៅរឹងការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយការ់ណតលអ បគ្ពាេះ
ជាចំណណកមួ្យណដលអាចឱ្យអាកវរិិបយគយល់ដឹងចាស់សុីជបគ្ៅជាងមុ្របជៀសវាងមារេញ្ញា បគ្កាយ
បពលវរិិបយគណដលជាចំណណកមួ្យកាុងការជួយឱ្យវសិ័យអចលរគ្ទពយការ់ណតបដីរបៅមុ្ខ។ 
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