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អារមភរថា្ 
បគ្កាយពីបារសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តម្រម្ហាវទិាល័យធុរកិចច បេបា៉ា តឺម្៉ាង់គណបរយយ ជំនញ គណបរយយ 

បៅសាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា អស់រយៈបពល៤ឆ្ា សំិការួចម្ក គ្កុម្បយីងខំុ្បារទទួលរ៊ូវចំបណេះេឹងជាបគ្ចីរ 
ពាក់ព័រារឹងមុ្ខវជិាា គណបរយយ ជាពិបសសគ្កុម្បយីងខំុ្យល់ចាស់ថ្ន ជំនញគណបរយយ គឺជាជំនញមារ
សារៈសំខារ់មួ្យណេរសគ្មាេ់ទីផារេចចុេបរាកាុងបនេះសាា េ័ររេឋកៃី ឯកជរកៃី ឬអងគការបគ្ៅរដាឋ ភិបាលកៃីសុទាណត
គ្តូវអរុវតៃកិចចការធនគារ គ្កុម្ហ ុរ រិងសាា េ័របផេងៗ។បដាយណែកបេីម្បឱី្យការសិការេស់រិសេតិការ់មារ
ចំបណេះេឹង រិងជំនញ បេបា៉ា តឺម្៉ាង់គណបរយយ បារេញ្ច៊ូ លរ៊ូវមុ្ខវជិាា ជំនញសំខារ់ៗណេលពាក់ព័រារឹង
ការងារគណបរយយ រិងហរិញ្ាវតាុរិងធនគារ តាម្កម្មវធីិសិកាកាុងឆ្ា សំិកាទី១ រហ៊ូតេល់ឆ្ា សំិកាទី៤។ 

កំបណីរម្រការវរិិបយគ បដាយផ្ទា ល់ពីេណាៃ គ្េបទសជាបគ្ចីរណេលជាម្េគ៊ូបៅបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ
បារផៃល់អតាគ្េបយជរ៍យ៉ា ងបគ្ចីរេល់គ្េបទសកម្ពុជា បគ្ពាេះបដាយសារវាបារច៊ូលរមួ្ចំណណកកាុងេំបណីររគរ
រ៊ូេរីយកម្មទីគ្កុង រិងការអភិវឌ្ឍធរធារម្រុសេ។ យ៉ា ងណាមិ្ញ ការហ៊ូរច៊ូលម្រការេណាៃ ក់ទុរវរិិបយគពី
េរបទសទ្ធម្ទ្ធរឱ្យមារការគ្គេ់គ្គងគ្តឹម្គ្តូវបដាយេទដាឋ រគតិយុតៃ រិងការយល់េឹងពីបសវាកម្មណេលអាច
ជួយសគ្មួ្លេល់ការបធវីអាជីវកម្មគ្េកេបដាយភាពបជាគជ័យ។ បដាយគ្កុម្បយងីខំុ្សបងេតប ញីថ្ន កិចចការងារ
មួ្យបរេះមារសារៈសំខារ់ខាៃ ងំគ្សេបពលម្រការសរបសរសារណាេញ្ច េ់ការសិកាថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្តបារម្ក
េល់ បទីេគ្កុម្បយងីខំុ្សបគ្ម្ចចិតៃបគ្ជីសបរសីរ៊ូវគ្េធារេទមួ្យសៃីពី “សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវស័ិយ
អចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា” យកម្កបធវីការសិកាគ្សាវគ្ជាវ រិងចងគ្កងកាុងបគាលេំណងឱ្យអាកគ្សាវគ្ជាវ
ទ្ធងំអស់ឱ្យយល់ការ់ណតសុីជបគ្ៅពីការបរៀេចំសារណា រិងគ្េសិទាភាពម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទ
ពយ។គ្កុម្បយីងខំុ្សងឃឹម្ថ្នការបរៀេចំសារណាបរេះ រឹងបារច៊ូលរួម្ចំណណកកាុងការគ្សាវគ្ជាវរេស់រិសេិត
ជំនរ់បគ្កាយៗ គ្ពម្ទ្ធងំអាកគ្សាវគ្ជាវេ៏ម្ទបទៀតណេលមារេំណងសិកាណសវងយល់ពីកិចចការបរេះ។  

សគ្មាេ់ការគ្សាវគ្ជាវរិបកខេេទរេស់គ្កុម្បយងីខំុ្មួ្យបរេះ បយងីខំុ្ស៊ូម្អភ័យបទ្ធសទុកជាមុ្ររ៊ូវរាល់ 
កំហុសខុសឆ្គងទ្ធងំ ពាកយបពចរ៍ បលៃ ងលៃ  អកខរាវរិុទា អតារ័យរិងខៃឹម្សារ ណេលគ្កុម្បយងីខំុ្បារេបងេីតបែងី
បដាយអបចតន។ បទ្ធេះេីជារិបកខេេទបរេះបៅមិ្រទ្ធរ់េំបពញ តគ្មូ្វការរេស់មិ្តៃរិសេតិគ្គេ់គ្ជុងបគ្ជាយបៅ
បែយី េ៉ាុណរៃបយងីខំុ្ក៏បជឿជាក់ថ្នកិចចការងារមួ្យបរេះ ក៏អាចបគ្េីគ្បាស់ជាទុរកាុងការសិកាគ្សាវគ្ជាវ រិងវភិាគ
គ្តិេះរេិះ ពិចារណាេណរាម្បៅបលីការវរិិបយគអចលរគ្ទពយបារយ៉ា ងលអ។ យ៉ា ងណាមិ្ញ គ្កុម្ពួកបយងីរកីរាយ
កាុងការទទួលរ៊ូវការរេិះគរ់ រិងរាល់ការផៃល់បយេល់កាុងរ័យសាា េន បេីម្បយីកម្កេំបពញរ៊ូវចំណុចខវេះខាត
រិងអភិវឌ្ឍរ៍ចំបណេះេឹងឱ្យការ់ណតគ្េបសីរបែីង បគ្ពាេះបរេះជាកិចចការគ្សាវគ្ជាវរិបកខេេទបលីកេំេ៊ូងរេស់
បយងីខំុ្។
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យសចរដីណលលងអំណរគណុ
គ្កុម្បយងីខំុ្ ជារិសេតិសាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា ថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត ជំនរ់ទី២២ ជំនញគណបរយយ។ 

សមូសណំែងនូវការយោរព្ែឹងគុណ និងណលលងអំណរគុណែ៏ក្ាលយក្ៅចំយ ោះ
គ្កុម្គ្គួសារណេលបារជួយឧេតាម្ភ គាគំ្ទ ទ្ធងំសមាភ រៈ ថវកិា រិងសាម រតី ជំរុញបលីកទឹកចិតៃ េល់គ្កុម្

បយងីខំុ្ កាុងការសិកាបរៀរស៊ូគ្តបេីម្បទីទួលបារចំបណេះេឹងរហ៊ូតម្កេល់សពវម្ថៃបរេះ។ កាុងបនេះគ្កុម្បយងីខំុ្
ស៊ូម្សណម្ែងរ៊ូវការបគារព រិងកតញ្ា៊ូតាធម៌្យ៉ា ងគ្ជាលបគ្ៅេំផុត េល់អាកមារគុណ ណេលបារផៃល់កំបណីត
េល់នងខំុ្គ្គេ់រ៊ូេ រិងស៊ូម្បគារពណថៃងអំណរគុណយ៉ា ងគ្ជាលបគ្ៅ េល់េណាៃ សា្សាៃ ចារយ បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ
ទ្ធងំអស់ ណេលបារេណៃុ េះេណាៃ លគ្កុម្បយងីខំុ្នបពលករៃងម្ក។  

គ្កុម្បយីងខំុ្ ស៊ូម្សណម្ែងរ៊ូវការបគារពេឹងគុណេ៏គ្ជាលបគ្ៅេល់ឯកឧតៃម្េណឌិ ត យេង វ៉ា ន់ដា
សាកលវទិាធិកាម្រសាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា ណេលបារផៃល់ទីកណរៃងេណៃុ េះេណាៃ ល គ្ពម្ទ្ធំងផៃល់េទ
ពិបសាធរ៍យ៉ា ងបគ្ចីរេល់បយងីខំុ្។ 

ស៊ូម្បគារពណថៃងអំណរគុណចំបពាេះអាកគ្គូ យរៀង សុទ្ធា រ  ីណេលជាអាកគ្គូណណនំ បដាយបារជួយ
បគ្ជាម្ណគ្ជងេងាា ត់េងាា ញសពវណេេយ៉ា ង បេីម្បីជួយេល់គ្កុម្បយីងខំុ្េញ្ច េ់កិចចការសារណាបរេះជាសាា ពរ។ 
ស៊ូម្បគារពណថៃងអំណរគុណេល់បល្លកគ្គូ អាកគ្គូ រិងេុគគលិកម្រសាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដាទ្ធងំអស់ ណេលបារ
ខិតខំគ្េឹងណគ្េងកាុងការេងាា ត់េងាា ញ បលីកទឹកចិតៃ អរុបគ្គាេះេល់គ្កុម្បយីងខំុ្ រហ៊ូតបធវីឱ្យការសិកាបារ
េញ្ច េ់ រិងទទួលបារបជាគជ័យគួរជាទីបមាទរៈ។ 

បឆ្ៃៀតកាុងឱ្កាសបរេះណេរ គ្កុម្បយងីខំុ្ស៊ូម្គ្េសិទាពរជ័យជ៊ូរេល់េុគគលទ្ធងំអស់ ខាងបលីឱ្យជួេណត
ពុទាពរេួរគ្េការ គឺអាយុ វណណៈ សុខៈ ពលៈ កំុេីប ៃៀងលៃ តបែយី។ 



iv 

អំណោះអំណាង 
គ្កុម្នងខំុ្ជារិសេតិេរញិ្ញា េគ្ត ជំនញគណបរយយ បៅសាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា ជំនរ់ទី២២។ 
ស៊ូម្ធានអេះអាងថ្ន ខៃឹម្សារសារណាបគ្កាម្គ្េធារេទ “សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវស័ិយ

អចលរគ្ទពយ ”បរេះគឺជាសាា ម្េរេស់គ្កុម្នងខំុ្ បដាយគាម រការពាក់ព័រារឹងរបាយការណ៍គ្សាវគ្ជាវរេស់អាក
បផេងបែយី។ ទិរារ័យ រិងលទាផលម្រការគ្សាវគ្ជាវណេលបលីកបែងីបរេះ ជាអតាេទគ្សាវគ្ជាវថមីសុទាសាធ
ណេលពំុធាៃ េ់មារជរណាមាា ក់យកបៅបគ្េីគ្បាស់កាុងការគ្សាវគ្ជាវពីមុ្របែយី។ 
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យសចរតីសយងេបននការក្សាវក្ាវ 
វសិ័យអចលរគ្ទពយ គឺជាវសិ័យបសេឋកិចចសំខារ់មួ្យ ណេលកំពុងមារការរកីចបគ្មី្រយ៉ា ងឆ្េ់រហ័ស 

វាផៃល់ឱ្កាសេល់អាកវរិិបយគកាុងការេបងេីតចំណ៊ូ ល រិងគ្ទពយសម្បតៃិតាម្រយៈការទិញ លក់ ឬជួលអចលរ
គ្ទពយេ៊ូចជា េីធៃី អគារ ផាេះណលវង ខុរេ៊ូរ រិងេុរ។ី កតាៃ ចម្បងម្រកំបណីរបរេះមារការបកីរបែងីម្រតគ្មូ្វការរស់
បៅ រិងអភិវឌ្ឍរ៍ម្របសេឋកិចចសងគម្បៅកម្ពុជា វសិ័យអចលរគ្ទពយក៏កំពុងទទួលបារការចាេ់អារម្មណ៍ខាៃ ងំពី
អាកវរិិបយគជាតិ រិងអរៃរជាតិ។ ការអភិវឌ្ឍរ៍េុរ ីផាេះណលវង រិងអគារជាបគ្ចីរបារជួយកសាងទីគ្កុង រិង
េបងេីតឱ្កាសការងារថមីៗសគ្មាេ់គ្េជាពលរេឋ។ គ្េបទសកម្ពុជាេចចុេបរាកំពុងទទួលយក ការវរិិបយគបដាយ 
ផ្ទា ល់យ៉ា ងបគ្ចីរពីេរបទសបលី អចលរគ្ទពយធំៗ បដាយជាក់ណសៃងមារេ៊ូចជា េីសង់អគារខពស់ៗ ផារទំបរីេ 
បរាងចគ្ក តំេរ់បសេឋកិចចពិបសស រិងសំណង់ធំៗជាបគ្ចីរណេលមារសារៈសំខារ់ ចំបពាេះបសេឋកិចចជាតិ។ អាជីវ
កម្មអចលរគ្ទពយមិ្រគ្តឹម្ណតជាការបធវីជំរួញធម្មតាេ៉ាុបណាណ េះបទ េ៉ាុណរៃ គឺជាគរៃឹេះសំខារ់មួ្យកាុងការជគ្មុ្ញឱ្យ
គ្េបទសជាតិមារការរកីចបគ្មី្រផងណេរ។បដាយបហតុបរេះបហយី បទីេគ្កុម្សារណាបយងីខំុ្បគ្ជីសបរសីសរបសរ
គ្េធារេទសៃីពី “សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា” ណេលមារទីតាងំបៅទី
គ្កុងភាំបពញយកម្កគ្សាវគ្ជាវ ពីបគ្ពាេះេុរបីរេះ ជាគ្េបភទអចលរគ្ទពយណេលបារបេីរតួនទីយ៉ា ងសំខារ់មួ្យ
កាុងការគ្េកួតគ្េណជងបៅបលីទីផារអចលរគ្ទពយរេស់គ្េបទសកម្ពុជា ។ 

បេីម្បឱី្យការគ្សាវគ្ជាវអំពីសារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបរេះ ការ់ណតមារភាពសុី
ជបគ្ៅ រិងមារគុណភាពវជិាា ជីវៈ គ្កុម្បយងីខំុ្បារបគ្ជីសបរសីយកគ្ទឹសៃីពាក់ព័រាណេលបារសិកាបេីម្បីបធវីការ
បគ្េៀេបធៀេជាមួ្យការអរុវតៃជាក់ណសៃងបលីគបគ្មាងអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រាណេលអាចជួយេបងេីតរ៊ូវ
ម្៊ូលដាឋ រគ្គឹេះេ៏រងឹមាសំគ្មាេ់ការវភិាគ បលីការសាងសង់បហយីក៏ការ់ណតយល់ចាស់អំពីយុទាសា្សៃបផេងៗកាុង
ការអភិវឌ្ឍវសិ័យអចលរគ្ទពយបរេះ។ ការសិកាណសវងយល់ពីេុរ ីមិ្រគ្តឹម្ណតបផ្ទៃ តបលីសកម្មភាព រិងយុទាសា
្សៃរេស់គបគ្មាងេុរ ីខៃឹម្ច័រាេ៉ាុបណាណ េះបទ េ៉ាុណរៃណថម្ទ្ធងំផែល់រ៊ូវការយល់េឹងពីេបចចកវជិាា ម្រការវរិិបយគ វធីិសា
្សៃមួ្យចំរួររិងផលេ៉ាេះពាល់ចំបពាេះេញ្ញា បសេឋកិចចបទៀតផង។ការសិកាគ្សាវគ្ជាវពីេុរ ីខៃឹម្ច័រាគឺពិតជាបារ
េងាា ញរ៊ូវការយល់េឹងអំពី វសិ័យអចលរគ្ទពយ រិងសារៈសំខារ់រេស់អចលរគ្ទពយនបពលេចចុេបរា រិងអ
នគត។ 

លទាផលជាក់ណសែង ចំបពាេះសារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបរេះ មិ្រគ្តឹម្ណតផៃល់
រ៊ូវផលចំបណញណផាកហិរញ្ាវតាុបទ វាក៏ជាម្៊ូលដាឋ រេ៏រងឹមាសំគ្មាេ់ការអភិវឌ្ឍបសេឋកិចចសងគម្ បទ្ធេះេីជាកាុងេ
រេិទបសេឋកិចចណេលមារការគ្េឈម្មុ្ខរឹងេញ្ញា នន ណតេុរ ីខៃឹម្ច័រាបៅណតអាចរកាបាររ៊ូវសាិរភាពកាុង
េំបណីរការសាងសង់ គបគ្មាងបារបដាយរល៊ូរ។បរេះេងាា ញពីសម្តាភាព រិងភាពបជាគជ័យម្រការវរិិបយគ 
រិងការគ្គេ់គ្គងគបគ្មាងរេស់េុរ ីេ៉ាុណរៃក៏មារចំណុចបខាយមួ្យចំរួរ ណេលនំឱ្យមារផលេ៉ាេះពាល់េល់
គបគ្មាងរេស់េុរផីងណេរ។ ចំបពាេះចំណុចខវេះខាតរេស់េុរបីរេះ គ្កុម្បយងីខំុ្ ក៏បារផៃល់រ៊ូវអរុសាសរ៍កាុងរ័យ
រេិះគរ់បេីម្បសីាា េន រិងេបងេីររ៊ូវគ្េសិទាភាពខពស់កាុងការគ្តិេះរេិះពិចារណា បៅបលីចំណុចណាណេលអាចផៃល់
គ្េបយជរ៍លអៗ  រិងការពគ្ងឹងសម្តាភាពគ្េកួតគ្េណជងចំបពាេះេុរ ីខៃឹម្ច័រាក៏េ៊ូចជាវសិ័យអចលរគ្ទពយ បៅកាុង
គ្េបទសកម្ពុជានបពលអនគត។ 
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ជំព្រូទ្យី១ 
យសចរតីយផតើម 

១.១ លនំាបំញ្ញា ននការក្សាវក្ាវ 
វសិ័យអចលរគ្ទពយ ជាវសិ័យមួ្យណេលមារការរកីចបគ្មី្រយ៉ា ងឆ្េ់រហ័សទ៊ូទ្ធំងសកលបល្លក 

បហយីក៏ជាកតាៃ េ៏សំខារ់ ណេលអាចផែល់រ៊ូវគ្បាក់ចំណ៊ូ លយ៉ា ងបគ្ចីរសគ្មាេ់បសេឋកិចចជាតិ តាម្េណាែ គ្េបទស
រីមួ្យៗ។ វសិ័យអចលរគ្ទពយបាររកីេុេះដាលបលឿរបដាយសារម្រុសេបមី្លប ញីរ៊ូវកំបណីរផលចំបណញ
ពីការវរិិបយគកាុងវសិ័យបរេះបដាយបគយល់ប ញីថ្នេីធៃី រិងអគារសង់ថមីរ៊ូវណតមារតគ្មូ្វការខពស់ េ៊ូបចាេះអាច
លក់បចញយ៉ា ងគ្សួលរិងបារចំបណញបគ្ចីរ។ ទរាឹម្រឹងភាពរកីចបគ្មី្រម្របសេឋកិចចពិភពបល្លក គ្េបទស
រីមួ្យៗបារខិតខំគ្េឹងណគ្េងឱ្យបគចផុតពីភាពគ្កីគ្ករិងបេីរឱ្យទ្ធរ់បសេឋកិចចបៅតាម្សម័្យកាលម្រគ្េបទស
រេស់ខៃួរ។ បដាយសារណតសម្័យកាលការ់ណតរកីចបគ្មី្រ រិងមារការអភិវឌ្ឍការ់ណតលអគ្េបសីរ ណេលនឱំ្យមារ
ការផ្ទៃ ស់េែ៊ូរម្រការគិត រិងតគ្មូ្វការជាក់ណសែងម្រការរស់បៅរេស់គ្េជាជរ។ 

ចំណណកឯគ្េបទសកម្ពុជាបយងីវញិ គឺជាគ្េបទសមួ្យណេលកំពុងសាិតបៅកាុងការអភិវឌ្ឍបលីវសិ័យបផេ
ងៗជាបគ្ចីរ កាុងបនេះក៏មារវសិ័យអចលរគ្ទពយផងណេរ បហយីវសិ័យអចលរគ្ទពយក៏ជាវសិ័យមួ្យណេលមិ្រ
អាចខវេះបារបៅកាុងការអភិវឌ្ឍបៅកម្ពុជា ជាពិបសសវាបារផែល់រ៊ូវឱ្កាសការងារេល់គ្េជាជរនបពលេចចុេបរា 
រិងអនគតបទៀតផង។ គ្េព័រាផេពវផាយកាុងគ្សុកជាបគ្ចីរបារេងាា ញពីការរកីចបគ្មី្រជាេរៃេនា េ់បៅបលី
សំណង់េុរ ីខុរេ៊ូរ វឡីា ផាេះណលវង រិងេីជាបេីម្ បរេះបារេងាា ញពីការវវិតៃឈារបៅមុ្ខម្របសេឋកិចចកម្ពុជា 
គ្េកេបដាយបសារភាពរិងរិររៃរភាព។ 

វសិ័យអចលរគ្ទពយបារជួយបសេឋកិចចគ្េបទសកម្ពុជា ណេលបារផៃល់ឱ្កាសេល់អាកវរិិបយគិរទ្ធងំកាុង 
រិងបគ្ៅគ្េបទសសហការគាា បេីម្បអីភិវឌ្ឍរ៍វសិ័យសំណង់ រិងេីធៃីណេលបធវីឱ្យមារអគារពាណិជាកម្មធំៗជាបគ្ចីរ 
បធវីឱ្យមារការរកីចបគ្មី្រេល់គ្េបទសជាតិតាម្រយៈការគ្េម្៊ូលពរាបលីអចលរគ្ទពយរិងពរាបផេងៗបៅតាម្គ្េបភទ
ម្រអចលរគ្ទពយផងណេរ។ ការវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយគ្តូវបារបគបមី្លប ញីថ្នមារហារិភ័យខពស់េ៉ាុណរៃពួកបគ
ក៏ទទួលបារម្កវញិរ៊ូវសកាៃ រុពលខពស់រិងអគ្តាកំបណីរបេីម្ទុរគួរឱ្យទ្ធក់ទ្ធញផងណេរ ។ម្ា៉ាងវញិបទៀតបនេះបគ
សបងេតប ញីមារអាកវរិិបយគមួ្យចំរួរកំពុងបធវីការវរិិបយគ រិងេណាៃ ក់ទុរគ្េកួតគ្េណជងបៅកាុងគ្េបទសកម្ពុ
ជាបយីងជាបគ្ចីរ។ ការវរិិបយគណេលផៃល់ឱ្កាសសគ្មាេ់ការេបងេីតចំណ៊ូ លឬកំណត់គ្ទពយសម្បតៃិទ្ធំងអស់
បារកាុងរយៈបពលណវងពីសារៈគ្េបយជរ៍ម្រការជួល ឬការលក់អចលរគ្ទពយ តម្ម្ៃអចលរគ្ទពយអាចបកីរ
បែងីគ្គេ់រយៈបពល រិងបគ្េីគ្បាស់សគ្មាេ់ការសាា ក់បៅ ឬេបងេីតអាជីវកម្មថមីជាបគ្ចីរ។បដាយបម្ីលប ីញពី
ការរកីចបគ្ម្ីរម្រវសិ័យអចលរគ្ទពយបទីេគ្កុនងខុ្ំបារបលីកយកគ្េធារេទ“សារ:សំខារ់ម្រការវរិិបយ
គបលីវស័ិយអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា” ម្កបធវីការគ្សាវគ្ជាវ រិងបរៀេចំជាសារណាបេីម្បេីញ្ច េ់ការសិកា
ថ្នា ក់េរញិ្ញា េគ្ត។  
១.២ ចំយណាទ្យបញ្ញា ននការក្សាវក្ាវ 

វសិ័យអចលរគ្ទពយជាវសិ័យបគាលេ៏សំខារ់មួ្យណេលបារបធវីឱ្យបសេឋកិចចម្រគ្េបទសកម្ពុជាបយីងរកី
ចបគ្មី្រយ៉ា ងឆ្េ់រហ័ស ជាក់ណសៃងវសិ័យមួ្យបរេះ កំពុងណតវាយលុកយ៉ា ងខាៃ ងំបៅទ៊ូទ្ធងំគ្េបទស កាុងបនេះ
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បយីងប ីញមារអគារពាណិជាកម្មខពស់ៗ ផារទំបរីេ េុរ ីផាេះណលវង េីែ៊ូតិ៍ជាបេីម្។ បទ្ធេះេីជាវសិ័យបរេះមារ
ការកីចបគ្មី្រក៏បដាយ េ៉ាុណរៃអាកវរិិបយគ ឬអាកណេលមារេំណងចង់ទិញអចលរគ្ទពយ ណតងណតសិកាណសវង
យល់ព័ត៌មារខៃេះៗ ណេលបធវីឱ្យមារទំរុកចិតៃកាុងការវរិិបយគរួម្មារេ៊ូចជាការពិរិតយឯកសារ បពលបវល្លម្រ
ការអភិវឌ្ឍ ការសាគ ល់ទីតាងំភ៊ូមិ្សា្សៃយល់េឹងពីព័ត៌មារគ្េបភទអចលរគ្ទពយ រិងអតាគ្េបយជរ៍មុ្ររិង
សបគ្ម្ចចិតៃទិញ ឬវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបរេះ។ េ៊ូបចាេះបហយី បទីេគ្កុម្នងខំុ្បចាទជាសំណួរេ៊ូចត
បៅ៖ 

១. បតីេុរ ីខៃឹម្ច័រាបារផែល់អតាគ្េបយជរ៍អវីខៃេះេល់អតិថិជរ កាុងការទិញេុរ?ី 
២. កាុងកំែុងបពលសាងសង់ រិងលក់បតីេុរ ីខៃឹម្ច័រាជួេគ្េទេះេញ្ញា គ្េឈម្អវីខៃេះ? 
៣. បតីេុរខីៃឹម្ច័រាមារគរៃឹេះសំខារ់ៗ អវីខៃេះបេីម្បទីេ់សាេ ត់ហារិភ័យកាុងការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរ

គ្ទពយ? 
១.៣ យោលបំណងននការក្សាវក្ាវ 

បគាលេំណងម្រការគ្សាវគ្ជាវ គឺបេីម្បីណសវងយល់ឱ្យេឹងចាស់ពីវសិ័យអចលរគ្ទពយរួម្មារ េី ផាេះ 
អគារ ផាេះណលវង រិងខុរេ៊ូរជាបគ្ចីរ។ ការសិកាបរេះ មារេំណងសបគ្ម្ចបាររ៊ូវបគាលបៅបផេងៗេ៊ូចខាង
បគ្កាម្៖ 

- ណសវងយល់ពីអតាគ្េបយជរ៍ណេលេុរ ីខៃឹម្ច័រាបារផែល់ឱ្យអតិថិជរណេលម្កវរិិបយគបលីអចលរ
គ្ទពយជាមួ្យេុរ។ី 

- ណសវងយល់ពីេញ្ញា គ្េឈម្រេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រាណេលបារជួេគ្េទេះ។  
- ណសវងយល់ពីវធីិសា្សៃបេីម្បទីេ់សាេ ត់បលីហារិភ័យណេលេុរបីារជួេគ្េទេះ។  

១.៤ ទ្យំេណំែនរំណរ់ និងវិសាលភាព្ននការក្សាវក្ាវ 
១.៤.១ ទ្យំេណំែនរំណរ់ 
េ៊ូចបារបរៀេរាេ់កាុងបសចកៃីបផៃីម្ខាងបលី វសិ័យអចលរគ្ទពយបារច៊ូលរួម្ចំណណកកាុងការអភិវឌ្ឍ

គ្េបទសជាតិ រិងជួយេល់គ្េជាជរឱ្យមារការងារបធវី រិងជួយឱ្យមារជីវភាពធ៊ូរធារ។ គ្កុម្ហ ុរវរិិបយគជាតិ 
រិងអរៃរជាតិបារបធវីការវរិិបយគច៊ូលម្កគ្ពេះរាជាណាចគ្កកម្ពុជា បេីម្បីទ្ធញយកជាផលគ្េបយជរ៍ម្រគ្បាក់
ចំបណញ។ ទរាឹម្រឹងបនេះ ក៏មារគ្េជាជរជាបគ្ចីរបារបធវីការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបេីម្បីទ្ធញយក
ជាផលគ្េបយជរ៍ រិងគ្បាក់ចំបណញពីវសិ័យបរេះផងណេរ។ បហតុបរេះបហីយបទីេគ្កុម្នងខំុ្បារបគ្ជីសបរសី
យកគ្េធារេទសគ្មាេ់សរបសរសារណា សៃីពីសារ:សំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ី
ខៃឹម្ច័រា។ 
 ការសិកាគ្សាវគ្ជាវបរេះ គឺបធវីបែងីបៅេុរ ី ខៃឹម្ច័រាទីតាងំសាិតបៅភ៊ូមិ្ ម្គ្ពកី សងាេ ត់ បភៃីងបឆ្េះរបទេះ 
ខណឌ  កំេ៊ូល រាជធារីភាំបពញ។ 

១.៤.២ វិសាលភាព្ននការក្សាវក្ាវ 
 អាជីវកម្មរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រាកំពុងមារការរកីចបគ្មី្ររិងទទួលបារគ្េជាគ្េិយភាពខពស់ពីសំណាក់គ្េជា
ពលរេឋណេលមារជីវភាពធ៊ូធារ រិងម្ធយម្ កាុងេណាៃ ក់ទុរបេីម្បវីរិិបយគេណរាម្ រិងសគ្មាេ់ការរស់បៅគ្េចាំ
ម្ថៃ។ ការសិកាគ្សាវគ្ជាវអំពីអាជីវកម្មរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រាបលីការវរិិបយគវសិ័យអចលរគ្ទពយកាុងឆ្ា ២ំ០២៤។ 
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១.៥ វិធីសាស្តសតននការក្សាវក្ាវ 
បេីម្បឱី្យការគ្សាវគ្ជាវបរេះ ទទួលបារលទាផលលអ រិងផៃល់ជាផលគ្េបយជរ៍សគ្មាេ់បគ្េីគ្បាស់បៅបពល

អនគត គ្កុម្រេស់បយងីខំុ្បារសិកាគ្សាវគ្ជាវតាម្វធីិសា្សៃណេេគុណវសិ័យ បេីម្បគី្េម្៊ូលព័ត៌មារកាុងការសរ
បសរសារណាបរេះបែងី។ 

សគ្មាេ់សំណួរគ្សាវគ្ជាវទី១៖ ការគ្សាវគ្ជាវបរេះ បគ្េីគ្បាស់វធីិសា្សៃតាម្ណេេគុណវសិ័យេ៊ូចជា  
កគ្ម្ងឯកសារនន វធីិសា្សៃគ្សាវគ្ជាវតាម្រយៈបគហទំព័រ េណាៃ ញសងគម្ ការសិកាគ្សាវគ្ជាវព័ត៌មារ
ខៃេះៗបារម្កពីេណាណ ល័យរេស់សាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា ការេកគ្សង់រ៊ូវឯកសារបម្បរៀរទ្ធំងឡាយណា
ណេលពាក់ព័រា ជាមួ្យគ្េធារេទ ការអារកគ្ម្ងឯកសារបផេងៗណេលសិសេចបងជំនរ់មុ្របារបធវីរចួ បហយី
បារបធវីការសមាភ សរ៍បដាយផ្ទា ល់ជាមួ្យេុគគលិកណផាកលក់ រេស់េុរខីៃឹម្ច័រា រិងគ្គូណណនេំណរាម្។ 

សគ្មាេ់សំណួរគ្សាវគ្ជាវទី២៖ ការគ្សាវគ្ជាវបរេះ បគ្េីគ្បាស់តាម្ណេេណេេគុណវសិ័យេ៊ូចជាការ
សាកសួរ សមាភ សរ៍ផ្ទា ល់ជាមួ្យេុគគលិកណេលេបគ្មី្ការងារកាុងេុរ ីតាម្រយៈកគ្ម្ងសំណួរ កគ្ម្ងឯកសារ
ននបៅកាុងេណាណ ល័យរេស់សាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា បគហទំព័រ  េកគ្សង់បចញពីបសៀវបៅបម្បរៀរ
ទ្ធងំឡាយណេលពាក់រិងគ្េធារេទ ឯកសារគ្សាវគ្ជាវេញ្ច េ់ការសិការេស់រិសេតិជំនរ់មុ្រៗ  គ្េភពបផេ
ងៗទ្ធងំកាុងរិងបគ្ៅគ្េបទស។  

សគ្មាេ់សំណួរគ្សាវគ្ជាវទី៣៖ ការគ្សាវគ្ជាវបរេះ បគ្េីគ្បាស់តាម្ណេេណេេគុណវសិ័យជាការសាកសួរ 
សមាភ សរ៍ផ្ទា ល់ជាមួ្យេុគគលិកណេលេបគ្មី្ការងារកាុងេុរ ីតាម្រយៈកគ្ម្ងសំណួរ កគ្ម្ងឯកសារននបៅកាុង
េណាណ ល័យរេស់សាកលវទិាល័យវា៉ា រ់ដា បគហទំព័រ  េកគ្សង់បចញពីបសៀវបៅបម្បរៀរទ្ធងំឡាយណេលពាក់
រិងគ្េធារេទ ឯកសារគ្សាវគ្ជាវេញ្ច េ់ការសិការេស់រិសេតិជំនរ់មុ្រៗ  គ្េភពបផេងៗទ្ធងំកាុងរិ ងបគ្ៅ
គ្េបទស។  
១.៦ សារៈសខំាន់ននការក្សាវក្ាវ 

ការគ្សាវគ្ជាវ គឺពិតជាមារសារ:សំខារ់ណាស់សគ្មាេ់គ្កុម្នងខំុ្បេីម្បទីទួលបាររ៊ូវចំបណេះេឹងរិង
េទពិបសាធរ៍គ្ពម្ទ្ធងំគំរិតថមីៗេណរាម្បទៀតកាុងការអភិវឌ្ឍរ៍ចំបណេះេឹង រិងជំនញ។សារៈសំខារ់ទ្ធងំបនេះ
រមួ្មារ៖ 
 ក-សគ្មាេ់គ្កុម្ហ ុរ ឬសាា េ័រ 

- បធវីឱ្យគ្កុម្ហ ុរមារការរកីចបគ្មី្របករ ៃ ិ៍បឈាម េះតាម្រយៈការចងគ្កងជាអតាេទរិងផេពវផាយរេស់
រិសេតិ។ 

- គ្កុម្ហ ុរអាចទទួលបារគំរិតថមីៗពីការគ្សាវគ្ជាវ រិងការសរបសររេស់រិសេិតណេលអាចជួយ
េបងេីរការវវិឌ្ឍរ៍គបគ្មាងថមីៗ។ 

- គ្កុម្ហ ុរមារព័ត៌មារការ់ណតទ៊ូលំទ៊ូល្លយ ។  
ខ-សគ្មាេ់សមាជិកគ្កុម្គ្សាវគ្ជាវ 

- បធវីឱ្យមារសាម្គគីភាពបកីតបែងីកាុងសមាជិកគ្កុម្។ 
- ទទួលបាររ៊ូវចំបណេះេឹង េទពិបសាធថមីៗជាបគ្ចីរ។ 
- អភិវឌ្ឍរ៊ូវសម្តាភាពកាុងការគ្េម្៊ូលទិរារ័យបផេងៗ។ 
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- មារឱ្កាសសាគ ល់ម្រុសេការ់ណតបគ្ចីរកាុងគ្កុម្ហ ុរ ឬសាា េ័រ។ 
- មារឱ្កាសទទួលបាររ៊ូវការងារ ឬមុ្ខជំរួញ កាុងបពលចុេះកម្មសិកា។ 
- មារការផ្ទៃ ស់េែ៊ូរគំរិត ម្តិបយេល់គាា បៅវញិបៅម្ក ។ 

 គ- សគ្មាេ់អាកអារទ៊ូបៅ 
- ជាឯកសារបយងសគ្មាេ់យកបៅគ្សាវគ្ជាវេរៃ។ 
- ទទួលបាររ៊ូវចំបណេះេឹង រិងគំរិតថមីៗជាបគ្ចីរ។ 

១.៧ រចនាសមព័នាននការក្សាវក្ាវ 
ការគ្សាវគ្ជាវបៅបលីគ្េធារេទ “ សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ” បេីម្បជីាការ

េកគ្សាយ រិងគ្េធារេទខាងបលីឱ្យការ់ណតបគ្ចីរបទៀត បនេះគ្កុម្នងខំុ្សុំនំយករ៊ូវរចនសម្ព័រាម្រការ
គ្សាវគ្ជាវេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

ជំព្ូរទ្យី១៖ បសចកៃីបផៃីម្ 
➢ លំនេំញ្ញា ម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ ចំបណាទេញ្ញា ម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ បគាលេំណងម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ ទំហណំេរកំណត់ រិងវសិាលភាពម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ វធីិសា្សៃម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ សារៈសំខារ់ម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ រចនសម្ព័រាម្រការគ្សាវគ្ជាវ 

ជំព្ូរទ្យី២៖ រលំឹកគ្ទឹសែី 
➢ លកខណ:ទ៊ូបៅម្រការវរិិបយគ 
➢ អតាគ្េបយជរ៍ណេលទទួលបារពីការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ 
➢ ផលេ៉ាេះពាល់ម្រវេិតៃិបសេឋកិចចសកលបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយ 
➢ វធីិសា្សៃការពារហារិភ័យបលីការវរិិបយគអចលរគ្ទពយ 

ជំព្ូរទ្យី៣៖លទាផលម្រការគ្សាវគ្ជាវ 
➢ សាា រភាពទ៊ូបៅម្រេុរ ីខៃឹម្ច័រា 
➢ គ្េវតៃិរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា 
➢ ចកខុវសិ័យ បេសកកម្ម បគាលបៅរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា 
➢ រចនសម្ព័រារេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា 

ជំព្ូរទ្យី៤៖ការវភិាគចំណុចខាៃ ងំរិងបខាយ 
➢ ការវភិាគបលីចំណុចខាៃ ងំ 
➢ ការវភិាគបលីចំណុចបខាយ 

ជំព្ូរទ្យី៥៖ បសចកៃីសរាិដាឋ ររិងការផៃល់អរុសាសរ៍ 
➢ បសចកៃីសរាិដាឋ រ 
➢  ការផៃល់អរុសាសរ៍។ 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ជំព្រូទ្យី២ 
រលំរឹក្ទ្យឹសត ី
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ជំព្ូរទ្យី២ 
សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ 

២.១ លរេណ:ទ្យូយៅននការវិនិយោគ 
២.១.១ និយមន័យ 
រ.ការវិនិយោគ 
ការវរិិបយគ(Investement) សំបៅបៅបលីការេណាៃ ក់ទុរ ជាគ្បាក់កាក់ បពលបវល្ល ឬថ្នម្ពល កាុង

ការបធវីអវីមួ្យ ឬបគ្ចីរកាុងបគាលេំណងបារផលគ្តែេ់ម្កវញិ កាុងកំែុងបពលកំណត់ណាមួ្យបៅម្ថៃ
អនគត1។  

ការវរិិបយគ(Investment) គឺជាការដាក់បេីម្ទុរកាុងគ្េតិេតៃិការ ឬសកម្មភាពបសេឋកិចចណេលេបងេីត
ផលចំបណញរិងចំបណញរយៈបពលណវង។ 

ការវរិិបយគ(Investment) គឺជាសកម្មភាពបសេឋកិចចណេលអរុវតៃហារិភ័យរិងពាក់ព័រារឹងបពលបវល្ល
បហីយបគាលេំណងរេស់វាគឺបេីម្បីរកគ្បាក់ចំបណញ ឬទទួលបារអតាគ្េបយជរ៍កាុងរយៈបពលខៃីម្ធយម្ 
ឬណវង2។ 

ការវរិិបយគ(Investment)គឺជាគ្ទពយសកម្ម ឬវតាុណេលទទួលបារបេីម្បេីបងេីតគ្បាក់ចំណ៊ូ ល ឬទទួល
បារការបកាតសរបសីរ3។   

ខ្. អចលនក្ទ្យព្យ 
អចលរគ្ទពយ (Real estate) គឺជាេី ឬគ្ទពយសម្បតៃិបផេងបទៀតណេលបៅជាេ់ជាមួ្យេីណេលមារលកខ

ណៈសាិតបសារ មាមួំ្រ េ៊ូចជាអគារ លំបៅឋារ ខុរេ៊ូ អាគារពាណិជាកម្ម េរាេ់សាា ក់បៅ រិងសិទាទ្ធងំឡាយ
ណាណេលពាក់ព័រារឹងកម្មសិទាេីរួម្ទ្ធងំេៃង់េី បហីយវាក៏មាររួម្េញ្ច៊ូ លទ្ធងំសិទាបៅកាុងលំហអាកាស ខាង
បលី រិងខាងបគ្កាម្េីបរៀងៗខៃួរ4។ 

អចលរគ្ទពយ (Real estate) គឺរាេ់េញ្ច៊ូ លទ្ធងំអស់រ៊ូវគ្ទពយ ជាក់ណសៃងម្រអចលរវតាុ  េ៉ាុណរៃវាពគ្ងីក
រ័យេណរាម្រេស់វាបដាយរមួ្េញ្ច៊ូ លរ៊ូវេណែុ ំ  កម្មសិទាិរិងចាេ់ពាក់ព័រាននម្រការការ់កាេ់។ បដាយអចលរ
វតាុមារណតគ្ទពយ ជាក់ណសៃងេ៉ាុបណាណ េះបដាយមិ្រមារកម្មសិទាិម្រការការ់កាេ់េីបែយី5 ។ 

អចលរគ្ទពយ(Real estate) សំបៅេល់ េី ផាេះ អាគារ រិងសំណង់បផេងៗ បទ្ធេះេីបារចុេះេញ្ា ី ឬមិ្រ
ចុេះេញ្ា ី បដាយរេឋបាលសុរបិយេី6។ 
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2 Ourn Sarath. (2021, Feb 16). អតារ័យម្រការវរិិបយគ. Retrieved February, 17 2025, from https://km.warbletoncouncil.org/inversion-520 
3  ADAM HAYES. Adam Hayes. (2024, May 31). Investment: How and Where to Invest? Retrieved February, 20 2025, from 
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4 PHKASLA PARTNER. Chamroeun. (2022, March 24). បតីអចលរគ្ទពយជាអវី? Retrieved February, 20 2025, from 
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5 FaceBook Page. BT Property. (2021, August 05). េ៊ូចបម្ែចបៅថ្នអចលគ្ទពយ? Retrieved February, 20 2025, from 
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6 KHsearch. ពរា. (2020, January 23) .បតីពាកយអចលរគ្ទពយសំបៅបលីអវី?  Retrieved February, 20 2025, from https://www.khsearch.com/qna/28626  
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អចលរគ្ទពយ(Real estate) គ្តូវបារកំណត់ថ្នជាេី រិងសំណង់អចិម្្រៃយ៍ េ៊ូចជាផាេះ ឬការណកលម្អ
ណេលភាា េ់ជាមួ្យេីមិ្រថ្នធម្មជាតិ ឬេបងេីតបែងីបដាយម្រុសេ7។ 

អចលរគ្ទពយ (Real estate) គឺជាគ្ទពយសម្បតៃិណេលមារេី រិងអគារបៅបលីវា រមួ្ជាមួ្យរឹងធរធារ
ធម្មជាតិរេស់វា េ៊ូចជាេំណាដំាេុំេះ (ឧ. បឈ)ី ណរ ៉ា ឬទឹក រិងសតវម្គ្ព8។ 

អចលរគ្ទពយ(Real estate) ជាទគ្ម្ង់ម្រអចលរគ្ទពយណេលមាររ័យថ្នជារេស់ណេលអាកមារជាេ់
រឹងេី។ វាអាចគ្តូវបារបគ្េីសគ្មាេ់បគាលេំណងលំបៅដាឋ រ ពាណិជាកម្ម ឬឧសាហកម្ម បហីយជាទ៊ូបៅរួម្
េញ្ច៊ូ លរ៊ូវធរធារធម្មជាតិណាមួ្យបៅបលីេី េ៊ូចជាណរ ៉ា ឬទឹកជាបេីម្9។ 

២.១.២ ក្បវរតិ 
ក. ការវរិិបយគ 
ការវរិិបយគបារចាេ់បផៃីម្បៅកាុងទសវតេរឆ៍្ា 1ំ600 បៅបពលណេលសាា េ័រេ៊ូចជាផាេះទទួលយក រិង

ធនគារពាណិជាករបារយល់គ្ពម្ផៃល់ហរិញ្ាេបទ្ធរេល់ពាណិជាកម្មេរបទសសគ្មាេ់រដាឋ ភិបាល រាជាធិេបត
យយ ឬេុគគល រិងម្៊ូលរិធិេងគរសគ្មាេ់គបគ្មាងវរិិបយគរយៈបពលណវងបៅេរបទស។ បៅអាបម្រកិ ផារហ ុរញ៊ូ វ
យ៉ាកបារបេីកជាបលីកេំេ៊ូងបៅកាុងឆ្ា 1ំ792 ខណៈណេលគ្េបទសកំពុងរត់បគចខៃួរបារឈារេល់ជំហារេំេ៊ូង
រេស់ខៃួរ។ 

ធនគារវរិិបយគបារកាៃ យជាការអរុវតៃទ៊ូបៅ ជាពិបសសបៅកាុងសហរេឋអាបម្រកិ បៅចុងសតវតេទី 
19 រិងបេីម្សតវតេទី20 ។ បទ្ធេះេីជាយ៉ា ងណាក៏បដាយ ស៊ូម្បណីតការអរុវតៃបរេះមារឫសគល់បៅកាុងទវីេអឺរ ៉ាុេ
ម្ជឈមិ្សម័្យ បដាយសារឈមួញបៅ បសៀណា េៃ័ររិ បហេរណ៊ូ  (Siena, Florence, Genoa) រិងទីគ្កុងអីុតាលី
បផេងបទៀតបារជួញេ៊ូរទំរិញេ៊ូចជាគ្គាេ់ធញ្ាជាតិ បគ្គឿងបទស ស៊ូគ្ត រិងបល្លហធាតុ។ 

ធនគារវរិិបយគសំខារ់ៗបាររកីេុេះដាលបៅសហរេឋអាបម្រកិណេលចាេ់បផៃីម្បៅចុងទសវតេរឆ៍្ា ំ
1800 ។ េ៊ូចជា JP Morgan, Goldman Sachs រិង Lehman Brothers (ឥែ៊ូវកេយ័ធរ)បឈាម េះធំៗទ្ធងំអស់
មារឫសគល់បៅកាុងការវរិិបយគកាុងទសវតេរឆ៍្ា 1ំ800 ។ បៅទសវតេរទី៍20 បារនំម្ករ៊ូវវធីិសា្សៃថមី
ទ្ធងំគ្សុងកាុងការវរិិបយគបៅសហរេឋអាបម្រកិ។ វរិិបយគិរជាម្ធយម្មារកងវល់ពីរចំបពាេះការវរិិបយគបៅ
បពលបនេះ៖ បតីភាគហ ុរគ្តូវទិញបៅបពលណា រិងបពលណាគ្តូវលក់វាបេីម្បទីទួលបារគ្បាក់ចំបណញ។ វរិិ
បយគិរបារណសវងរកការវរិិបយគរយៈបពលខៃីេ៏លអ ណេលអាចលក់បារគ្បាក់ចំបណញបៅបពលណេលតម្ម្ៃបែងី
ខពស់។បទ្ធេះជាយ៉ា ងណាក៏បដាយ វធីិសា្សៃគ្េថុយគ្េថ្នរកាុងការវរិិបយគបរេះនំឱ្យវរិិបយគិរខចីលុយពី
ឈមួញកណាៃ លបេីម្បទី៊ូទ្ធត់ភាគហ ុរ បហយីេ៊ូចណេលម្រុសេគ្គេ់គាា េឹងចាស់ ទីេំផុតេណាៃ លឱ្យមារការគាងំ
ទីផារភាគហ ុរបៅឆ្ា  ំ1929 ។ 

យុគសម័្យថមីម្រការវរិិបយគេនា េ់ពីស្ងាគ ម្បល្លកបលីកទីពីររិងការរកីចំបររីណផាកបសេឋកិចចណេលបារ
បកីតបែីងបៅចុងទសវតេរឆ៍្ា 1ំ940 រិង 1950 ទសេរៈរេស់អាបម្រកិបលីការវរិិបយគបារចាេ់បផៃីម្ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូ រ។ 

 
7 JAMES CHEN. James Chen. (2024, May 31). What Is Real Estate? Retrieved February, 20 2025, from  
https://www.investopedia.com/terms/r/realestate.asp 
8 WIKIPEDIA. James Chen. (2023, March 13). What is Real Estate? Retrieved February, 20 2025, from  
https://en.m.wikipedia.org/wiki/Real_estate 
9 Bankrate. Rae Hartley Beck. (2024, July 08). What Is Real Estate? Retrieved February, 20 2025, from  

https://www.bankrate.com/real-estate/what-is-real-estate/  
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បៅបេីម្ទសវតេរប៍រេះ មារណតជរជាតិអាបម្រកិ 4.2% េ៉ាុបណាណ េះណេលមារភាគហ ុររួម្។ បៅឆ្ា 1ំ954 Dow 

Jones Industrial Average បារបែងីេល់កំព៊ូលម្រឆ្ា 1ំ92910 ។ 
ខ. អចលរគ្ទពយ 
កិចចគ្ពម្បគ្ពៀងអចលរគ្ទពយេំេ៊ូងេ៏ធំេំផុតមួ្យកាុងគ្េវតៃិសា្សៃណេលបគសាគ ល់ថ្នជា"ការទិញ 

Louisiana" បារបកីតបែងីបៅឆ្ា 1ំ803 បៅបពលណេលសរាិសញ្ញា ទិញរេឋ Louisiana គ្តូវបារចុេះហតាបលខា។ 
សរាិសញ្ញា បរេះបារគ្តួសគ្តាយផៃ៊ូវសគ្មាេ់ការពគ្ងីកភាគខាងលិច រិងបធវីឱ្យសហរេឋអាបម្រកិកាៃ យជាមាច ស់ម្រ 
" ណេរេី Louisiana" ខណៈណេលេីបរេះគ្តូវបារទិញពីគ្េបទសបារាងំកាុងតម្ម្ៃេេ់គ្បាលំ្លរេុល្លៃ រ បដាយបធវីឱ្យ
ម្ផាេីរីមួ្យៗមារគ្េណហល 4 បសរ។ គ្កុម្ហ ុរឈមួញកណាៃ លអចលរគ្ទពយចំណាស់ជាងបគេំផុតគ្តូវបារ
េបងេីតបែីងកាុងឆ្ា 1ំ855 បៅទីគ្កុង Chicago រេឋ Illinois បហីយគ្តូវបារបគសាគ ល់េំេ៊ូងថ្ន "L. D. Olmsted 

& Co" ។ េ៉ាុណរៃ ឥែ៊ូវបរេះគ្តូវបារបគសាគ ល់ថ្នជា "Baird & Warner"។ បៅឆ្ា 1ំ908 សមាគម្ជាតិម្រអាក
អចលរគ្ទពយគ្តូវបារេបងេីតបែីងបៅទីគ្កុងឈកីាបហាគ  បហយីបៅឆ្ា 1ំ916 បឈាម េះគ្តូវបារេៃ៊ូរបៅជាសមាគម្
ជាតិម្រគ្កុម្គ្េឹកាអចលរៈគ្ទពយ បហយីបរេះក៏ជាបពលណេលពាកយ "អចលរគ្ទពយ" គ្តូវបារេបងេីតបែងីបេីម្បី
កំណត់អតៃសញ្ញា ណអាកជំនញអចលរគ្ទពយ11។ 

២.១.៣ ក្ទ្យឹសត ី
ក.ការវរិិបយគ 
គ្ទឹសែីម្រការវរិិបយគគ្តូវបារេបងេីតបែីងបៅបលីគំរិតជាម្៊ូលដាឋ រណេលការវរិិបយគផ្ទៃ ស់េៃ៊ូ រភាគ

ហ ុរបេីម្ទុរកាុងរយៈបពលជាក់ល្លក់ណាមួ្យ។គ្ទឹសែីម្រការវរិិបយគណេេ Neoclassical គ្ទឹសែីTobin’s Q 

Theory រិងគ្ទឹសែីម្រការេបងេីរបលបឿរម្រការវរិិបយគគឺជាគ្ទឹសែវីរិិបយគធំៗេីគ្េបភទ។ 
➢ គ្ទឹសែី Neoclassical 
គ្ទឹសែី Neoclassical ពរយល់ថ្នបៅបពលជាក់ល្លក់មួ្យថ្នបតីភាគហ ុរបេីម្ទុរេ៉ាុនម រណេលគ្កុម្ហ ុរ

គ្បាថ្នា ចង់សបគ្ម្ចបារ។ បលីសពីបរេះ បយងតាម្គ្ទឹសែីបរេះ អគ្តាម្រការវរិិបយគគ្តូវបារកំណត់បដាយ
បលបឿរណេលគ្កុម្ហ ុរណកតគ្មូ្វភាគហ ុរបេីម្ទុររេស់ពួកបគបឆ្ព េះបៅរកកគ្មិ្តណេលចង់បារ។បដាយសារណតវា
គ្តូវការបពលបវល្លកាុងការសាងសង់ រិងេំបែងីមា៉ា សុីរថមី សាងសង់បរាងចគ្កថមី លៃ ងំជាបេីម្។ គ្កុម្ហ ុរមិ្រ
អាចសបគ្ម្ចបាររ៊ូវកគ្មិ្តម្របេីម្ទុរណេលចង់បារភាៃ ម្ៗបនេះបទ។ េ៊ូបចាេះបហីយ គ្កុម្ហ ុរគ្តូវសបគ្ម្ចចិតៃ
ជាមួ្យរឹងអគ្តា ឬបលបឿរណាមួ្យកាុងមួ្យរយៈបពល ណេលវាបធវីការណកតគ្មូ្វបលីភាគហ ុរបេីម្ទុររេស់ពួក
បគ បេីម្បសីបគ្ម្ចបាររ៊ូវកគ្មិ្តម្រភាគហ ុរបេីម្ទុរណេលចង់បារ។គ្កុម្ហ ុរបគ្េីគ្បាស់បេីម្ទុររមួ្ជាមួ្យរឹង
កមាៃ ងំពលកម្មបេីម្បផីលិតទំរិញ រិងបសវាកម្មសគ្មាេ់លក់បៅបលីទីផារ។ កាុងការសបគ្ម្ចចិតៃអំពីេរមិាណ
កមាៃ ងំពលកម្ម រិងបេីម្ទុរណេលគ្តូវបគ្េីគ្បាស់សគ្មាេ់ផលិតកម្ម គ្កុម្ហ ុរគ្តូវបារេឹកនបំដាយមិ្រគ្តឹម្ណត
តម្ម្ៃម្រកតាៃ ទ្ធងំបរេះេ៉ាុបណាណ េះបទ េ៉ាុណរៃក៏មារការច៊ូលរួម្ចំណណកណេលពួកបគបធវីចំបពាេះផលិតកម្ម រិងគ្បាក់
ចំណ៊ូ លរេស់គ្កុម្ហ ុរផងណេរ។ បយងតាម្គ្ទឹសែី Neoclassical បរេះការវរិិបយគបពាលគឺការេណរាម្បៅបលី
ភាគហ ុរម្របេីម្ទុរបៅកាុងបសេឋកិចចគ្តូវបារកំណត់បដាយផលិតផលដាច់ខាតម្របេីម្ទុរ(MPK)រិងការ

 
10  PAUL B.MILLER. Paul Miller. (2016, Feb 9). A Brief History of Investments. Retrieved February, 20 2025, from 

https://www.paulmilleradvisor.com/blog/brief-history-investments  
11 WIKIPEDIA. (2023, March). What is history of real estate? Retrieved February, 20 2025, from https://en.wikipedia.org/wiki/Real estate 
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ចំណាយអាកបគ្េីគ្បាស់ម្របេីម្ទុរ ណេលគ្តូវបារបគបៅថ្នតម្ម្ៃជួលពិតគ្បាកេម្របេីម្ទុរ។ ផលិតផលបេីម្
ទុរដាច់ខាត(MPK) វាស់ការេណរាម្បៅបលីការផលិតបដាយបគ្េីឯកតាេណរាម្ម្របេីម្ទុរ កមាៃ ងំពលកម្ម រិង
េបចចកវទិាណេលបៅបសសសល់។ បដាយសារណតគ្េតិេតៃិការម្រចាេ់ម្រការថយចុេះគ្បាក់ចំបណញ ផលិតផល
ដាច់ខាតម្របេីម្ទុរធាៃ ក់ចុេះ បដាយសារឯកតាម្របេីម្ទុរការ់ណតបគ្ចីរគ្តូវបារបគ្េីគ្បាស់សគ្មាេ់ផលិតកម្ម 
កតាៃ បផេងបទៀតកំពុងសាិតបសារ។ ការចំណាយបេីម្ទុររេស់អាកបគ្េីគ្បាស់រឹងគ្តូវបារពរយល់លម្អិតបៅបពល
បគ្កាយ េ៉ាុណរៃវាតំណាងឱ្យការជួលសគ្មាេ់បេីម្ទុរណេលគ្កុម្ហ ុរមារមាច ស់ ឬទទួលបារវាបដាយណផអកបលីការ
ជួល រិងវាស់ណវងតម្ម្ៃឱ្កាសម្រម្៊ូលរិធិណេលបារចំណាយបលីការផលិត ឬការទិញឧេករណ៍បេីម្ទុរ។គ្កុម្
ហ ុរពាយម្េបងេីរគ្បាក់ចំបណញ ឬេបងេីរតម្ម្ៃេចចុេបរា។ េ៊ូបចាេះ េរាេណាតម្ម្ៃម្រផលិតផលដាច់ខាតម្រ
បេីម្ទុរ (ណេលតាម្ពិតេងាេ រ់ម្េ ឬអតាគ្េបយជរ៍ណេលវាទទួលបារពីការបគ្េីគ្បាស់បេីម្ទុរកាុងផលិតកម្ម) 
បលីសពីការជួល ឬបេីម្ទុរចំណាយរេស់អាកបគ្េីគ្បាស់ វារឹងមារផលចំបណញសគ្មាេ់គ្កុម្ហ ុរកាុងការ
េណរាម្បេីម្ទុររេស់ខៃួរ។ វារឹងគ្តូវបារេបងេីរគ្បាក់ចំបណញរេស់ខៃួរ បៅបពលណេលវាបារសបគ្ម្ចភាគ
ហ ុរម្រម្៊ូលធរណេលផលិតផលបេីម្ទុរ (MPK) បសមីរឹងតម្ម្ៃបេីម្ទុររេស់អាកបគ្េីគ្បាស់។ បយងីអាចទ្ធញ
យកភាគហ ុរណេលចង់បារម្របេីម្ទុរបដាយបគ្េីមុ្ខងារផលិតកម្ម Neoclassical ណេលគ្តូវបារបគសាគ ល់ថ្ន
ជាមុ្ខងារផលិតកម្ម Cobb-Douglas12។ 

➢ គ្ទឹសែីTobin’s Q Theory of Investment 

គ្កុម្ហ ុរគ្តូវការលុយសគ្មាេ់ការវរិិបយគ។ លុយបរេះអាចគ្េម្៊ូលបារបដាយការខចី ឬបដាយការលក់
ភាគហ ុរ ភាគហ ុរ។ បៅបពលណេលគ្កុម្ហ ុរលក់ភាគហ ុរ អាកទិញទិញភាគហ ុរបេីម្បីទទួលបារគ្បាក់
ចំបណញពីការបកីរបែីងម្រតម្ម្ៃទីផារម្រភាគហ ុរ។េ៊ូបចាេះ អាកទិញភាគហ ុរ ទិញភាគហ ុរបៅបពលណេល
គាត់រពឹំងថ្នរឹងទទួលបារបេីម្ទុរខពស់ បរេះគឺបដាយសារណតតម្ម្ៃភាគហ ុរគឺខពស់។ គ្កុម្ហ ុរលក់ហ ុរតិចតួច
ណតអាចរកគ្បាក់បារបគ្ចីរ។ េ៊ូបចាេះបៅបពលណេលទីផារភាគហ ុរខពស់ គ្កុម្ហ ុរមារឆ្រាៈលក់ភាគហ ុរបេីម្បផីៃ
ល់ហរិញ្ាេបទ្ធរេល់ការវរិិបយគជាងបពលណេលទីផារភាគហ ុរមារកគ្មិ្តទ្ធេ។ James Tobin គឺជាម្រុសេ
េំេ៊ូងបគណេលពរយល់ពីទំនក់ទំរងបរេះរវាងទីផារភាគហ ុរ រិងការវរិិបយគ បហយីបនេះបហយីជាម្៊ូលបហតុ
ណេលវាគ្តូវបារបគបៅថ្នគ្ទឹសៃី "Tobin's q" ផងណេរ13។ 

➢ គ្ទឹសែីម្រការេបងេីរបលបឿរ (Accelerator Theory) 

គ្ទឹសែីការេបងេីរបលបឿរ(Accelerator Theory)គឺជាការគ្េកាសបសេឋកិចច ណេលការចំណាយបលីការ 
វរិិបយគបកីរបែីងបៅបពលណេលតគ្មូ្វការ ឬគ្បាក់ចំណ៊ូ លបកីរបែីង។ គ្ទឹសែីបរេះក៏ណណនផំងណេរថ្ន បៅ
បពលណេលមារតគ្មូ្វការបលីស គ្កុម្ហ ុរអាចកាត់េរាយតគ្មូ្វការបដាយការេំបែងីតម្ម្ៃ ឬេបងេីរការវរិិបយគ
បេីម្បេំីបពញតាម្កគ្មិ្តម្រតគ្មូ្វការ។គ្ទឹសៃីេបងេីរបលបឿរេងាា ញថ្នគ្កុម្ហ ុរជាធម្មតាេបងេីរផលិតកម្មេបងេីរ
គ្បាក់ចំបណញ បេីម្បីេំបពញតាម្សមាមាគ្តបេីម្ទុរបៅទិរាផលបថរ។សមាមាគ្តបេីម្ទុរ រិងទិរាផលបថរ
ណចងថ្ន គ្េសិរបេីមា៉ា សុីរមួ្យគ្តូវការផលិត 100 បគ្គឿង បហយីតគ្មូ្វការបកីរបែងីេល់ 200 បគ្គឿង បនេះការវ ិ

 
12 EconomicsDiscussion. Shubho Mukher. The Neoclassical Theory of Investment? Retrieved February, 28 2025, from 

https://www.economicsdiscussion.net/investment/neoclassical-theory/ the-neoclassical-theory(of-investent-with-diagram/10383   
13 EconomicsDiscussion. Sonali. What is Tobin’s Q Theory of Investment? Retrieved March, 2 2025, from 

https://www.economicsdiscussion.net/investment/tobins-q-theory-of-investment-with-diagram/3275  
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រិបយគបលីមា៉ា សុីរមួ្យបទៀតរឹងគ្តូវការបេីម្បេំីបពញតគ្មូ្វការបកីរបែងីបរេះ។ តាម្ទសេរៈបគាលរបយបាយមា៉ា
គ្កូ ឥទាិពលេបងេីរបលបឿរអាចបេីរតួជាកាតាលីករសគ្មាេ់ឥទាិពលបម្គុណ បទ្ធេះេីជាមិ្រមារទំនក់ទំរងបដាយ
ផ្ទា ល់រវាងទ្ធងំពីរបរេះក៏បដាយ។ គ្ទឹសែីេបងេីរបលបឿរគ្តូវបារេបងេីតបែងីបដាយ Thomas Nixon Carver រិង Albert 

Aftalion កាុងចំបណាម្អាកបផេងបទៀត មុ្របពល John Maynard Keynes បារបគ្េីវាបៅកាុងគ្ទឹសៃីបសេឋកិចចរេស់គា
ត់។ បទ្ធេះយ៉ា ងណាក៏បដាយ វាបារច៊ូលបៅកាុងចំបណេះេឹងសាធារណៈ បៅបពលណេលគ្ទឹសែី Keynesian បារចាេ់
បផៃីម្គ្គេេណៃ េ់បលីវសិ័យបសេឋកិចចបៅកាុងសតវតេទី 2014។ 

ខ.អចលរគ្ទពយ 
បសេឋវទិ៊ូ Neoclassical ពរយល់ពីឥរយិេថទីផារតាម្រយៈយរៃការម្រលំរឹងទីផារ។ បទ្ធេះយ៉ា ងណា 

ក៏បដាយ គ្ទឹសៃី Neoclassical ម្រលំរឹងទីផារពរយល់ពីតម្ម្ៃទំរិញតាម្រយៈទំនក់ទំរងរវាងការផគត់ផគង់ រិង 
តគ្មូ្វការបៅកាុងទីផារ ។ ពីម្៊ូលដាឋ រម្រលំរឹងទីផារ អាកបសេឋកិចចពរយល់ពីអតិបរកអាកបគ្េីគ្បាស់ រិងអតិបរក
អាកផលិត។ បទ្ធេះជាយ៉ា ងណាក៏បដាយ ការពរយល់អំពីតម្ម្ៃទំរិញបៅណតជាេញ្ញា គ្េឈម្េ៏ធំមួ្យណេលរឹងជេះ
ឥទាិពលេល់ម្បធាបាយពរយល់ពីការណេងណចកតម្ម្ៃរវាងអាកផលិត រិងអតិថិជរបៅកាុងទីផារ។ បគ្ៅពីបរេះ 
មារភាពខុសណេៃកគាា រវាងតម្ម្ៃ រិងតម្ម្ៃ ណេលតម្ម្ៃគ្តូវបារយល់ប ញី រិងេបងេីតបៅកាុងេំបណីរការបគ្េីគ្បាស់
តម្ម្ៃបេីរតួនទីម្រការណចកចាយតម្ម្ៃរវាងអាកផលិត រិងអាកផលិត។ េ៊ូបចាេះ គ្ទឹសៃីពគ្ងីកម្រលំរឹងទីផារ 
ពរយល់ពីឥរយិេថទីផារកាុងបសេឋកិចចសពវម្ថៃ។ តាម្ទសេរៈម្រការេបងេីតតម្ម្ៃ គ្េព័រាេបងេីតតម្ម្ៃរួម្េញ្ច៊ូ ល
ទ្ធងំេំបណីរការផលិតកម្ម រិងការបគ្េីគ្បាស់។ ទីមួ្យអាកផលិតមារតួនទីជាអាកសគ្ម្េសគ្មួ្លតម្ម្ៃណេល
បគ្េីគ្បាស់ធាតុច៊ូលផលិតកម្មបេីម្បេីបងេីតម្៊ូលដាឋ រគ្គឹេះម្រតម្ម្ៃទំរិញ បហយីបផារវាបៅឱ្យអតិថិជរតាម្រយៈការ
ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរ។  

គ្ទឹសៃីពគ្ងីកម្រលំរឹងទីផារ ផៃល់រ៊ូវម្៊ូលដាឋ រសគ្មាេ់ពរយល់ពីអាកេបកិរយិរេស់អាកទិញ រិងអាក
លក់បៅកាុងទីផារ។ បទ្ធេះជាយ៉ា ងណាក៏បដាយ ទីផារអចលរគ្ទពយមារអាកច៊ូលរួម្ជាបគ្ចីរ ណេលទីផារ
អាគ្ស័យបៅបលីកតាៃ ជំរុញម្រការផគត់ផគង់ រិងតគ្ម្ូវការ េ៊ូចជាកំបណីរគ្េជាជរ អតិផរណា គ្បាក់ចំណ៊ូ ល 
ការវរិិបយគម្៊ូលធរ រិងពរាអចលរគ្ទពយ។ ការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរកតាៃ ទ្ធងំបរេះគឺជាម្៊ូលដាឋ រសគ្មាេ់កំណត់វសិាល
ភាពម្រកំបណីរសាិរភាព រិងតម្ម្ៃធម្មតាម្រទីផារអចលរគ្ទពយ ណេលជាម្៊ូលដាឋ រសគ្មាេ់ការសបគ្ម្ចចិតៃកាុង
ការវរិិបយគ រិងការបគ្េីគ្បាស់កាុងទីផារអចលរគ្ទពយ។ ខណៈបពលណេលតម្ម្ៃអចលរគ្ទពយឆ្ៃុេះេញ្ញច ំងពី
តម្ម្ៃណេលរពឹំងទុករេស់អាកវរិិបយគ រិងអាកបគ្េីគ្បាស់នបពលអនគត តម្ម្ៃអចលរគ្ទពយឆ្ៃុេះេញ្ញច ងំពីតម្ម្ៃ
ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរម្រអចលរគ្ទពយបៅកាុងទីផារបៅបពលណតមួ្យ។ េ៊ូបចាា េះបហយី តម្ម្ៃគឺជាចំណុចចាេ់បផៃីម្សគ្មាេ់អាក
ទិញជាមួ្យរឹងតម្ម្ៃណេលរពឹំងទុកនបពលអនគត េ៉ាុណរៃវាគឺជាចំណុចេញ្ច េ់សគ្មាេ់អាកលក់កាុងការេឹងពី
តម្ម្ៃអចលរគ្ទពយបៅកាុងទីផារ។ ឧទ្ធហរណ៍ វរិិបយគិរណេលទិញអចលរគ្ទពយកាុងតម្ម្ៃទីផារជាមួ្យរឹង
តម្ម្ៃណេលរពឹំងទុកបៅបពលអនគតគឺធំជាងតម្ម្ៃទិញ។ បៅបពលណេលវរិិបយគិរលក់អចលរគ្ទពយបនេះ
បែងីវញិ វាេឹងពីតម្ម្ៃរេស់វា។ េ៊ូចគាា បរេះណេរ អាកបគ្េីគ្បាស់ណេលទិញអចលរគ្ទពយសគ្មាេ់លំបៅដាឋ រ ឬកា

 
14 Investopedia. AKHILESH GANTI. (2024, August 19),What is Accelerator Theory? Retrieved March, 2 2025, from 

https://www.investopedia.com/terms/a/acceleratortheory.asp  
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រវរិិបយគផ្ទា ល់ខៃួរ ក៏រពឹំងថ្នតម្ម្ៃអចលរគ្ទពយរឹងធំជាងតម្ម្ៃទិញេចចុេបរា។ េ៊ូបចាេះតម្ម្ៃអចលរគ្ទពយឆ្ៃុេះ
េញ្ញច ងំពីតម្ម្ៃរពឹំងទុក រិងការណចកចាយតម្ម្ៃកាុងចំបណាម្អាកច៊ូលរមួ្ទីផារអចលរគ្ទពយ15។ 
២.២ អរថក្បយោជន៍ណែលទ្យទ្យួលបានព្ីការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ  

២.២.១ និយមន័យអរថក្បយោជន៍ 
អតាគ្េបយជរ៍(Benefit)គឺជាអំណាចម្រទំរិញឬបសវាកម្មបេីម្បីេំបពញតគ្មូ្វការរិងចំណង់ចំណ៊ូ ល

ចិតៃរេសអ់តិថិជរ16។ 
អតាគ្េបយជរ៍(Benefit)គឺជាបរឿងមួ្យណេលជួយឱ្យជីវភាពរេស់ម្រុសេមារភាពគ្េបសីរបែីងវាអាច

មារបៅកាុងទគ្ម្ង់បផេងៗគាា េ៊ូចជា ការធានរា៉ា េ់រងសុខភាពណេលផែល់បដាយនយកដាឋ រការងារ ការជួយ
សងគម្ពីរដាឋ ភិបាលសគ្មាេ់អាកណេលកំពុងខវេះខាតឬការជួយជាឥណទ្ធរសំរាេ់កាលេបណាៃ េះអាសរាពីមិ្តៃ
ភកៃិ ឬគ្គួសារ17។ 

អតាគ្េបយជរ៍(Benefit) គឺជាការសេាយរកីរាយ ការបពញចិតៃ ឬសុភម្ងគលណេលេុគគលមាា ក់ទទួល
បារពីការបគ្េីគ្បាស់ទំរិញឬបសវាណាមួ្យ18។ 

២.២.២ ក្បវរតិននអរថក្បយោជន៍ 
អតាគ្េបយជរ៍មារតាងំពីយ៊ូរយរណាស់ម្កបហីយ បដាយសគ្ម្េខៃួរបពញមួ្យសតវតេបៅរឹងការ

ផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរវេបធម៌្ការងារ េបចចកវទិា រិងតម្ម្ៃសងគម្។ បៅសម័្យេុរាណ ទគ្ម្ង់បផេងៗម្រសំណង រិងការគាគំ្ទ
គ្តូវបារផៃល់ជ៊ូរេល់កម្មករ បហយីបៅកាុងចគ្កភពរ ៉ា៊ូម្គ្តូវបារផៃល់គ្បាក់បសាធររិវតៃរ៍ជាទគ្ម្ង់ម្រអតាគ្េបយជ
រ៍។បគាលគំរិតជាក់ណសៃងេណរាម្បទៀតម្រអតាគ្េបយជរ៍បារចាេ់បផៃីម្បលចបចញជារ៊ូេរាងកាុងអំែុងបពល
េេិវតៃរ៍ឧសាហកម្មកាុងសតវតេទី 19 ណេលេងាា ញពីការចាេ់បផៃីម្ម្រកាតពវកិចចណថទ្ធរំេស់រិបយជកសគ្មាេ់
រិបយជិត គ្សេតាម្ការបកីរបែីងម្រសហគ្គាសធំៗគ្កុម្ហ ុរបារចាេ់បផៃីម្ផៃល់អតាគ្េបយជរ៍បផេងៗេល់
កមាៃ ងំពលកម្ម កាុងបគាលេំណងជាចម្បងកាុងការទ្ធក់ទ្ធញ រិងរកាបាររ៊ូវបទពបកាសលយ បេីម្បីធានផលិត
ភាពរេស់គ្កុម្ហ ុរ។បៅបេីម្សតវតេទី 20 េងាា ញពីរ៊ូេរាងម្រណផរការបសាធររិវតៃរ៍ ជាេំេ៊ូងកាុងទគ្ម្ង់ម្រអតា
គ្េបយជរ៍ណេលបារកំណត់ ក៏េ៊ូចជាការចាេ់បផៃីម្ម្រកម្មវធីិសំណងរេស់កម្មករ។អតាគ្េបយជរ៍រេស់
រិបយជិតបារពគ្ងីកយ៉ា ងខាៃ ងំបៅពាក់កណាៃ លសតវតេទី 20 ជាមួ្យរឹងការណណនអំំពីការធានរា៉ា េ់រងសុខ
ភាពណេលឧេតាម្ភបដាយរិបយជក ណផរការច៊ូលរិវតៃរ៍ រិងអតាគ្េបយជរ៍បផេងបទៀតេ៊ូចជា បពលបវល្លសគ្មាក 
រិងការធានរា៉ា េ់រងពិការភាពជាបេីម្។ចាេ់តាងំពីបពលបនេះម្ក ទិេឋភាពម្រអតាគ្េបយជរ៍រេស់រិបយជិតបារ
េរៃវវិតៃរ៍ បដាយបផ្ទៃ តបលីកម្មវធីិសុខុមាលភាពេ៏ទំបរីេ គំរិតផៃួចបផៃីម្សុខភាពេ៏ធំទ៊ូល្លយ ការបរៀេចំការងារ
ណេលអាចេត់ណេរបារ ។សពវម្ថៃបរេះ អតាគ្េបយជរ៍រេស់រិបយជិតគឺជាធាតុផេេ៏ំសំខារ់ម្រកញ្ច េ់សំណងរួម្ 

 
15 Taylor & Francois.Troung Hong Trinh. (2022, October 22). What is Theory of real estate? Retrieved March, 6 2025, from 

https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/23311975. 2022.2132590#d1e228 
16 KHserch.ទីផារ. (2019, October 17). េ៊ូចបម្ែចបៅថ្នអតាគ្េបយជរ៍? Retrieved July, 19 2025, from  

https://www.khsearch.com/qna/25982 
17 Vocabulary.com. What is Benefit? Retrieved July, 19 2025, from https://www.vocabulary.com/dictionary/benefit  
18 វទិាសាា រវា៉ា រ់ដា. (2012). មី្គ្កូបសេឋកិចចវទិា. បបាេះពុម្ពបលីកទី៣. ទំព័រទី៥២. ៧៥ទំព័រ. 
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ណេលបេីរតួនទីយ៉ា ងសំខារ់កាុងការទ្ធក់ទ្ធញ បលីកទឹកចិតៃ រិងរកាេុគគលិកបៅទ៊ូទ្ធងំឧសាហកម្ម រិងតំេរ់
បផេងៗ បេីម្បេំីបពញតគ្មូ្វការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរម្រកមាៃ ងំពលកម្ម19។ 

២.២.៣ ក្ទ្យឹសតនីនអរថក្បយោជន៍ 
គ្ទឹសៃីអតាគ្េបយជរ៍ គឺជាគំរិតម្៊ូលដាឋ រសគ្មាេ់ជួយយល់ពីរបេៀេណេលអងគការមារបគាលេំណង

សងគម្ទទួលបារ រិងគ្គេ់គ្គងថវកិាបេីម្បីអភិវឌ្ឍបេសកកម្មរេស់ខៃួរ។គ្ទឹសៃីបរេះមារតួនទីទ្ធងំជាគ្ទឹសៃី
ពិពណ៌នណេលពរយល់អំពីអំបពីជាក់ណសៃងរេស់អងគការ រិងជាគ្ទឹសៃីណណនណំេលផែល់បយេល់អំពីរបេៀេណេល
អងគការអាចេបងេីតគ្េព័រាហិរញ្ាេបទ្ធរឱ្យមារគ្េសិទាភាពជាមួ្យបេសកកម្មណេលពួកបគចង់សបគ្ម្ច។ការ
គ្សាវគ្ជាវជាបគ្ចីរបារេញ្ញា ក់ថ្ន គ្ទឹសៃីបរេះមារភាពគ្តឹម្គ្តូវកាុងការពរយល់រ៊ូវលំនមំ្រហិរញ្ាេបទ្ធរណេល
ណតងណតេងាា ញខៃួរបៅកាុងអងគការសងគម្ជាបគ្ចីរ។សារៈសំខារ់ម្រគ្ទឹសៃីបរេះគឺកាុងការដាក់េងាា ញថ្ន បពលអងគ
ការមួ្យអរុវតៃបេសកកម្មរេស់ខៃួរ វាេបងេីតអតាគ្េបយជរ៍ជាគ្េបភទសាធារណៈ រិងឯកជរសគ្មាេ់គ្កុម្អាក
ទទួលអតាគ្េបយជរ៍បផេងៗ។អាកទទួលអតាគ្េបយជរ៍ទ្ធងំបនេះ ឬអាកជំរួសរេស់ពួកបគរឹងផែល់ការគាគំ្ទ
វញិេល់អងគការតាម្រយៈវធីិសា្សៃហិរញ្ាេបទ្ធរបផេងៗ េ៊ូចជា ការេរចិាច គ ការទិញបសវាកម្ម ការច៊ូលរួម្
សម័គ្គចិតៃ ឬការផៃល់ជំរួយពីសាធារណៈ រិងឯកជរ។វធីិសា្សៃហរិញ្ាេបទ្ធរទ្ធងំបរេះគ្តូវបារយកបៅបគ្េីជា
សមិ្ទាផលម្រការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរអតាគ្េបយជរ៍ជាក់ល្លក់បៅជាធរធាររិងការគាគំ្ទជាក់ណសៃង។គំរិតសា៊ូលរេស់
គ្ទឹសៃីបរេះគឺ “ការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរ”។ វាមាររ័យថ្ន អងគការបៅកាុងបសេឋកិចចមារសាិរភាពបដាយសារណតមារការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរ
ម្រអតាគ្េបយជរ៍រវាងអងគការរិងអាកច៊ូលរួម្។ អតិថិជរ ឬអាកគាំគ្ទផៃល់គ្បាក់ ឬជំរួយបដាយសម័គ្គចិតៃ 
ជំរួសឱ្យបសវាកម្ម ឬអតាគ្េបយជរ៍ណេលពួកបគទទួល។ វាមារលកខណៈេ៊ូចរឹងការទិញរិងលក់កាុងវសិ័យ
អាជីវកម្ម ណេលអតិថិជរេង់គ្បាក់បេីម្បទីទួលបារទំរិញ ឬបសវាកម្ម បហយីវរិិបយគិរទិញភាគហ ុរ ឬគ្ទពយ
សម្បតៃិបដាយសងឃឹម្ថ្ន រឹងទទួលបារគ្បាក់ចំបណញ។ អងគការមារបគាលេំណងសងគម្ ក៏អាចបគ្េីគំរ៊ូបរេះ
េ៊ូចគាា បដាយទទួលការគាគំ្ទពីអាកទទួលអតាគ្េបយជរ៍ ឬអាកពាក់ព័រាបផេងបទៀត បេីម្បេីរៃអភិវឌ្ឍបេសកកម្ម
រេស់ខៃួរ។ គ្ទឹសៃីអតាគ្េបយជរ៍មិ្រគ្តឹម្ណតជាឧេករណ៍េញ្ញា ក់អំពីការសិកាអងគការសងគម្បនេះបទ េ៉ាុណរៃណថម្
ទ្ធងំជាគរៃងសំខារ់សគ្មាេ់ជួយអងគការគ្គេ់គ្គងយុទាសា្សៃហិរញ្ាេបទ្ធរ បដាយមារការតភាា េ់យ៉ា ងជិត
សាិទារឹងអតាគ្េបយជរ៍ណេលពួកបគចង់េបងេីត20។ 
២.៣ បញ្ញា ក្បឈមណែលបានជួបក្បទ្យោះ រនងុរំឡងុយព្លសាងសង់ និងលរ ់

២.៣.១ និយមន័យសាងសង់ 
ការសាងសង់(Build) គឺជាេំបណីរណេលពាក់ព័រារឹងការេញ្ច េ់អគារ សំណង់សាធារណៈ សំណង់

ឧសាហកម្ម រិងសកម្មភាពទ្ធក់ទងបផេងៗរហ៊ូតេល់បពលេញ្ច េ់21។ 
ការសាងសង់(Build) គឺជាណផាករងណេលមារជំនញវជិាា ជីវៈម្រវសិវកម្មសំណង់សុីវលិ ណេលទ្ធក់ទង

រឹងការរចន ការបធវីណផរការ ការសាងសង់ រិងការគ្គេ់គ្គងគ្េតិេតៃិការម្របហដាឋ រចនសម្ព័រាេ៊ូចជាផៃ៊ូវថាល់ 

 
19 Allianz, What is the history of benefits? Retrieved February, 18 2025, from https://www.allianzcare.com/en/employers/business-

hub/hr-blogs/Short-glimpses-into-the-history-of-employee 
20 IDEAS. (2017). What is the theory of benefits? Retrieved July, 18 2025, from https://ideas.repec.org/h/elg/eechap/15956_3.html   
21 WIKIPEDIA. (2017, August). What is Build ? Retrieved July, 18 2025, from https://en.m.wikipedia.org/wiki/Construction   
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ផៃ៊ូ វរ៊ូងបគ្កាម្េី សាព រ អាកាសយរដាឋ រ ផៃ៊ូ វណេក សមាភ រៈេរកិាខ រ អគារ ទំរេ់ទឹក ឧេករណ៍បគ្េីគ្បាស់ រិង
គបគ្មាងបផេងៗបទៀត22។ 

ការសាងសង់(Build) គឺជាសកម្មភាពរបស់ម្នុសសបុរាណដែលបានចាប់ផ ត្ើម្ផៅប្បដែល 4000 មុ្ន
គ.ស ជាការផ ល្ើយតបផៅនឹងតប្មូ្វការរបស់ម្នុសសសប្ាប់ជប្ម្ក23។ 

២.៣.២ ក្បវរតិននសាងសង់ 
គ្េវតៃិសា្សៃម្រការសាងសង់បារេរៃអស់រយៈបពលរាេ់ពារ់ឆ្ា មំ្កបហយី ម្រុសេេំេ៊ូងបារបគ្េីសមាភ រៈ

ណេលមារគ្សាេ់កាុងធម្មជាតិេ៊ូចជា ភក់ ថម រិងបឈ ីបហយីបារអភិវឌ្ឍេបចចកបទស រិងឧេករណ៍សាងសង់ឱ្យ
ការ់ណតមារគ្េសិទាភាព។ េចចុេបរា ការសាងសង់កំពុងេរៃអភិវឌ្ឍបដាយបផ្ទែ តបលីភាពចីរភាព គ្េសិទាភាព
ថ្នម្ពល រិងេបចចកវទិាម្ចាគ្េឌិ្ត។ គ្េវតៃិម្រការសាងសង់តាម្ដារការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូ រឧេករណ៍ វធីិសា្សៃ 
េបចចកបទស រិងគ្េព័រាណេលបគ្េីគ្បាស់កាុងវសិ័យសំណង់  វាពរយល់ពីការវវិតៃម្ររបេៀេណេលម្រុសេបារេបងេីត
ទីជគ្ម្ក រិងរចនសម្ព័រាបផេងបទៀតណេលរមួ្មារេរយិកាសណេលបារសាងសង់ទ្ធងំម្៊ូល។ វាគ្គេេណៃ េ់បលី
វសិ័យជាបគ្ចីរ រមួ្ទ្ធងំវសិវកម្មរចនសម្ព័រា វសិវកម្មសំណង់សុីវលិ កំបណីរទីគ្កុង រិងកំបណីរគ្េជាជរ ម្រេ
បចចកវទិា វទិាសា្សៃ គ្េវតៃិសា្សៃ រិងសាា េតយកម្ម  វាអរុញ្ញា តឱ្យវភិាគទ្ធងំសំណង់ទំបរីេ រិងេុរាណ ក៏េ៊ូច
ជារចនសម្ព័រា សមាភ រៈសំណង់ រិងឧេករណ៍បគ្េីគ្បាស់24។ គ្េវតៃិម្រការសាងសង់គ្តូវបារសមាគ ល់បដាយ
រិនា ការមួ្យចំរួរ ការេបងេីរភាពធរ់ម្រសមាភ រៈបគ្េីគ្បាស់ សមាភ រៈសំណង់េំេ៊ូងៗអាចេំផ្ទៃ ញេ៊ូចជា សៃឹក 
ណម្កបឈ ីរិងជគ្ម្កសតវ។ បគ្កាយម្កបទៀតវតាុធាតុបេីម្ធម្មជាតិណេលបគ្េីគ្បាស់បារយ៊ូរជាងមុ្រេ៊ូចជា េីឥេឋ 
ថម រិងបឈ ីបហយីចុងបគ្កាយសមាភ រៈសំបយគេ៊ូចជា ឥេឋ បេតុង បល្លហធាតុ រិងផ្ទៃ សាិចគ្តូវបារបគ្េីគ្បាស់។ 
រិនា ការមួ្យបទៀតគឺ ការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូ រថ្នម្ពលណេលមារសគ្មាេ់េំបណីរការសាងសង់ បដាយចាេ់បផៃីម្ពីកមាៃ ងំ
រេស់ម្រុសេ រិងការអភិវឌ្ឍរ៍បឆ្ព េះបៅរកបគ្គឿងចគ្កេ៏មារឥទាិពលណេលបារបគ្េីគ្បាស់ម្កេល់សពវម្ថៃបរេះ25។   

២.៣.៣ ក្ទ្យឹសតនីនសាងសង់ 
គ្ទឹសៃីសាងសង់ គឺជាគំរិតសំខារ់មួ្យណេលពិចារណាអំពីេំបណីរការេបងេីត ឬសាងសង់អវីមួ្យ មិ្រ

ថ្នជាសំណង់ផ្ទា ល់ខៃួរ គ្ទឹសៃី េទពិបសាធរ៍ ឬការយល់េឹងបនេះបែីយ  វាអាចជាចំណុចបផ្ទែ តកាុងការសាង
សង់អាគារ ការេបងេីតគ្ទឹសៃីណផាកេញ្ញា  ការអភិវឌ្ឍអាជីព។ គ្ទឹសៃីសាងសង់គ្តូវបារបគ្េីគ្បាស់យ៉ា ងទ៊ូលំ
ទ៊ូល្លយបៅកាុងវសិ័យនន បដាយមារលកខណៈពិបសសផ្ទា ល់ខៃួរសគ្មាេ់សាា រភាពរីមួ្យៗ។ គ្ទឹសៃីសាង
សង់សំបៅបៅបលីបគាលការណ៍ រិងវធីិសា្សៃណេលបគ្េីសគ្មាេ់ការរចន រិងសាងសង់អាគារ រិងសំណង់បផេ
ងៗ វារមួ្មារវសិវកម្មសំណង់ វទិាសា្សៃសមាភ រៈ រិងការគ្គេ់គ្គងគបគ្មាងសាងសង់។ គ្ទឹសៃីបរេះបផ្ទៃ តបលីការ
បធវីណផរការ សគ្ម្េសគ្មួ្ល គ្តួតពិរិតយ រិងធានឱ្យការសាងសង់ទទួលបារគុណភាព គ្េកេបដាយគ្េសិទា
ភាព រិងេញ្ច េ់តាម្បពលបវល្ល រិងថវកិាកំណត់។ កាុងវទិាសា្សៃការសាងសង់ គ្ទឹសៃីគឺជាេំបណីរការេបងេីត 
រិងណកលម្អការពរយល់អំពីបាតុភ៊ូតសងគម្ ។ 
 

 
22 WIKIPEDIA. (2017, June). What is Build ? Retrieved July, 18 2025, from https://en.m.wikipedia.org/wiki/Construction_engineering# 
23 WIKIPEDIA. (2016, May). What is Build? Retrieved July, 18 2025, from History of construction - Wikipedia  
24 WIKIPEDIA. (2016, May). What is History of Build? Retrieved July, 18 2025, from https://en.m.wikipedia.org/wiki/History_of_construction 
25 Britannica. What is History of Build? Retrieved July, 18 2025, from https://www.britannica.com/technology/construction   
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២.៤ វិធីសាស្តសតការ រហានិភ្័យយលើការវិនយិោគអចលនក្ទ្យព្យ 
២.៤.១ និយមន័យហានិភ្័យ 
ហារិភ័យ(Risk) គឺជាកតាៃ មួ្យណេលមិ្រអាចបជៀសផុតបារបៅកាុងការគ្េកេអាជីវកម្មនន។ ជា

ទ៊ូបៅហារិភ័យណេលណតងណតបកីតមារបែីងបៅកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយ គឺពាក់ព័រាបៅរឹងឯកសារគ្កដាស
សាា ម្មួ្យចំរួរេ៊ូចជា េៃង់ ឬេ័ណណកម្មសិទាិ រិងហារិភ័យបផេងៗបទៀត។ េ៊ូបចាេះបហីយ អាកវរិិបយគគ្តូវណត
សាគ ល់អំពីអចលរគ្ទពយ រិងឯកសារណេលពាក់ព័រាឱ្យបារចាស់ល្លស់រិងលអិតលអរ់ បេីម្បីបជៀសវាងរ៊ូវរាល់
ហារិភ័យណេលអាចបកីតមារទ្ធងំឡាយកាុងបពលេំបណីរការអាជីវកម្ម26។ 

ហារិភ័យ(Risk) មាររ័យបគ្ចីរបផេងៗគាា បៅកាុងធុរកិចច រិងជីវតិរស់បៅ គ្េចាមំ្ថៃ។ បៅកាុងករណី
ទ៊ូបៅ ហារិភ័យគ្តូវបារបគបគ្េី បេីម្បពិីពណ៌នអំពីសាា រការណ៍មួ្យចំរួរ ណេលមារភាពមិ្រគ្បាកេចំបពាេះ
លទាផលណេលរឹងបកីតបែងី។ ជីវតិបពារបពញបៅបដាយការបគ្គាេះថ្នា ក់ ស៊ូម្បណីតបៅកាុងបពលអនគេ៏ខៃី គឺសាិត
កាុងបគ្គាេះថ្នា ក់ផងណេរ។ បៅកាុងគ្េូបាេ ីលីបត សាិតិការគ្គេ់គ្គងហរិញ្ាវតាុ រិងការគ្គេ់គ្គងវរិិបយគ ជាបរឿយៗ 
ហារិភ័យគ្តូវបារបគបគ្េីបេីម្បេីងាា ញអំពីអបថរ ណេលមារកាុងបៅកាុងលទាផលជំុវញិតម្ម្ៃរពឹំងទុកមួ្យចំរួរ។ 
ការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យធុរកិចច ទ្ធក់ទងជាមួ្យរឹងការកាត់េរាយតម្ម្ៃអាជីវកម្ម ណេលអាចបកីតបែងីពីគ្េភព
មួ្យចំរួរ។  

 បយងីកំណត់រ័យរេស់ហារិភ័យេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 
• ហារិភ័យ(Risk) គឺជាកគ្មិ្តម្របគ្គាេះថ្នា ក់។ 
• ហារិភ័យ(Risk) គឺជាឱ្កាសម្រការបាត់េង់។ 
• ហារិភ័យ(Risk) គឺជាឱ្កាសឬលទាភាពរេស់លទាផលពិតបៅបពលអនគត ខុសពីអវីណេលបគបារ

រពឹំងទុកបៅបពលេចចុេបរា។ 
• ហារិភ័យ(Risk) គឺជាឱ្កាសម្រគ្បាក់ចំបណញសុទារេស់ការវរិិបយគមួ្យអាចខុសពីអវី ណេលបគ

បាររពឹំងទុកបៅបពលេចចុេបរ27។ 
២.៤.២ ក្បវរតិហានិភ្័យ 
ហារិភ័យគ្តូវបារកំណត់ថ្ន ជាលទាភាពណេលគ្ពឹតៃិការណ៍មួ្យរឹងបកីតបែីង ណេលេ៉ាេះពាល់យ៉ា ង

ធៃរ់ធៃរេល់ការសបគ្ម្ចបាររ៊ូវបគាលេំណងមួ្យ។ េ៊ូបចាេះ ភាពមិ្រគ្បាកេគ្េជា គឺជាទិេឋភាពសំខារ់ម្រហារិ
ភ័យ។ ការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យបលចបែីងកាុងអកេរសិលបវ៍ទិាសា្សៃ រិងការគ្គេ់គ្គងតាំងពីទសវតេរឆ៍្ា  ំ
1920 វាបារកាៃ យជាវទិាសា្សៃផៃ៊ូ វការកាុងទសវតេរឆ៍្ា 1ំ950 បៅបពលបនេះកាុងអតាេទ រិងបសៀវបៅក៏ចាេ់
បផែីម្មារ“ការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យ" ។ ការគ្សាវគ្ជាវភាគបគ្ចីរទ្ធក់ទងរឹងហរិញ្ាវតាុ រិងការធានរា៉ា េ់រង។ តាម្
ឧតែម្គតិកាុងការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យេំបណីរការកំណត់អាទិភាពគ្តូវបារអរុវតៃតាម្។ អាគ្ស័យបហតុបរេះ ហា
រិភ័យណេលមារការបាត់េង់េ៏ធំេំផុត (ឬផលេ៉ាេះពាល់) រិងគ្េូបាេ ីលីបតេ៏អសាច រយេំផុតម្រការបកីតបែងីគ្តូវ
បារបដាេះគ្សាយជាមុ្រសិរ។ ហារិភ័យណេលមារគ្េូបាេ ីលីបតទ្ធេម្រការបកីតបែងី រិងការខាតេង់ទ្ធេគ្តូវ

 
26 ម្៉ាក គ្សីនង.(ឆ្ា ២ំ០២០). សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវស័ិយអចលរគ្ទពយរេស់គ្កុម្ហ ុរបចៀរ ឈឹង ម្ថគ្គុេ.  សារណាេញ្ច េ់ថ្នា ក់េរញិ្ា
េគ្ត ម្រវទិយសាា រវា៉ា រ់ដា. ទំព័រទី៩ ៣១ទំព័រ។ 
27 Facebook Page. Khem Sarith. (2017, July 30). េ៊ូចបម្ែចបៅថ្នហារិភ័យ? Retrieved February, 20 2025, from 

 https://www.facebook.com/Khemsarithedu/posts/1461503257276021/  
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បារចាត់ណចងតាម្លំដាេ់ចុេះ បៅកាុងការអរុវតៃ េំបណីរការម្រការវាយតម្ម្ៃហារិភ័យទ្ធងំម្៊ូលអាចមារភាព
លំបាក បហយីអងគការគ្តូវមារតុលយភាពធរធារណេលបគ្េីបេីម្បកីាត់េរាយរវាងហារិភ័យណេលមារគ្េូបាេ ីលី
បតខពស់ េ៉ាុណរៃការបាត់េង់ទ្ធេជាង បធៀេរឹងហារិភ័យណេលមារការបាត់េង់ខពស់ជាង េ៉ាុណរៃគ្េូបាេ ីលីបតទ្ធ
េ។ ការចំណាយបលីឱ្កាសតំណាងឱ្យេញ្ញា គ្េឈម្ណតមួ្យគត់សគ្មាេ់អាកគ្គេ់គ្គងហារិភ័យ។ វាអាច
ពិបាកកាុងការកំណត់ថ្នបពលណាគ្តូវដាក់ធរធារបឆ្ព េះបៅរកការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យ រិងបពលណាគ្តូវបគ្េី
ធរធារទ្ធងំបនេះបៅកណរៃងបផេង។ ជាថមីម្ៃងបទៀត ការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យេ៏លអបធវីឱ្យការបគ្េីគ្បាស់ធរធារ 
(ការចំណាយ កមាៃ ងំពលកម្ម)28។ 

២.៤.៣ ក្ទ្យឹសតហីានិភ្័យ 
គ្ទឹសែីហារិភ័យ គឺជាណផាកមួ្យណផាកម្របសេឋកិចច រិងគណិតវទិាណេលទ្ធក់ទងរឹងេរមិាណ ការវាយ

តម្ម្ៃ រិងការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យ ជាចម្បងបៅកាុងេរេិទម្រការធានរា៉ាេ់រង រិងហរិញ្ាវតាុ។ វាពាក់ព័រារឹងគំរ៊ូ
គណិតវទិា រិងវធីិសា្សៃសាិតិបេីម្បទីសេរ៍ទ្ធយពីលទាភាពម្រគ្ពឹតៃិការណ៍ រិងកំណត់យុទាសា្សៃកាត់េរាយ
ហារិភ័យសម្គ្សេ បគាលគំរិតសំខារ់ៗសគ្មាេ់ការយល់េឹងអំពីេុពវល្លភធានរា៉ា េ់រង រិងសាិរភាពហិរញ្ា
វតាុ។ធាតុសំខារ់ៗម្រគ្ទឹសែីហារិភ័យរួម្មារគំរ៊ូណចកចាយគ្េូបាេ ីលីបត បគ្េកង់ការបាត់េង់ រិងការបា៉ា រ់
គ្េមាណភាពធៃរ់ធៃរ ណេលបធវីឱ្យវាមារសារៈសំខារ់សគ្មាេ់រិសេតិណេលកំពុងេរៃអាជីពកាុងវទិាសា្សៃជាក់
ណសៃងការគ្គេ់គ្គងហារិភ័យ29។

 
28 WIKIPEDIA. (2014, January). What is a risk history? Retrieved February, 19 2025, from 

 https://en.wikipedia.org/wiki/Risk_management#Risk_options 
29 Vaia. What is risk theory? Retrieved February, 19 2025, from https://www.vaia.com/en-us/explanations/business-studies/actuarial-

science-in-business/risk-theory/  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ជំព្រូទ្យ៣ី 
លទ្យាផលក្សាវក្ាវ
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ជំព្រូទ្យ៣ី 
សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យរបសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 

៣.១ សាថ នភាព្ទ្យូយៅននបុរ ីខ្លឹមច័នទ 
៣.១.១ ក្បវរតិរបសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 

បុរ ើ ខ្លឹម្ច័នទបានចាប់ផ ដ្ើម្ែំផណើ រការអាជើវកម្មវនិិផោគផលើវសិ័យអចលនប្រពយចាប់តងំពើឆ្ន ២ំ០២២ 
ដែលបផងកើតផ ើងផោយសាា បនិក និងជាសាា បតយករមួ្យគឺផោក លី រី ានរើតងំសាិតបៅភ៊ូមិ្ ម្គ្ពកី សងាេ ត់ 
បភៃីងបឆ្េះរបទេះ ខណឌ  កំេ៊ូល រាជធារីភាំបពញ ណេលបៅជំុវញិមារ ផារពិភពថមី ផារទួលពគ្ង ផារទំបរីេគ្ពីរ 
ផារ LUCKY រិង 7 ELEVEN ជាបេីម្ សាល្លបរៀរេញ្ញា សា្សៃ សាល្លណេ លធី សាល្លសុវណណភ៊ូមិ្ ធនគារ ABA 

PIZZA COMPANY KOI TUBE CAFE បហដាឋ រចនសម្ព័រាថមីៗ សាព រអាកាសបចាម្បៅ ផៃ៊ូវជាតិបលខ៣ ផៃ៊ូវគ្កវា៉ា ត់
គ្កុង៣ ផៃ៊ូវបេតុងរេឋធំៗបគ្ចីរណខេ ងាយគ្សួលចរាចរណ៍បចញ-ច៊ូលភាំបពញ។ េុរ ីខៃឹម្ច័រា រចនេទណេេណខមរ
ទំបរីេបកបឿងគ្សកាលីញបដាយវាភាា េ់ជាមួ្យបឈាម េះេុរផី្ទា ល់បផ្ទៃ តបៅបលីលំហម្រខយល់ ពរៃឺបចញច៊ូលម្រអគារ
រួម្ទ្ធងំសួរចារម្េតងបៅជំុវញិផាេះរចនខុសណេៃកពីេុរបីផេងៗណេលសាងសង់ណេេវឡីាបទ្ធលសុទាបេីម្បីឱ្យ
អតិថិជររស់បៅបដាយឯកជរភាព។េុរ ីខៃឹម្ច័រាគឺជាេុរណីេលមារគុណភាពគ្េកេបដាយេរយិកាសលអ
េរសុិទា មារផ្ទសុខភាព គាម រសំបែងរខំារ បសវាកម្មលអ រឹងរ៊ូវជំបរឿទុកចិតៃជ៊ូរអតិថិជរ ។ 
 
 

 

៣.១.២ ចរេវុិសយ័ យបសររមម យោលយៅរបសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 
ក.ទសេរៈវស័ិយ 
ជាក់ណសែងេុរ ីខៃឹម្ច័រាមារទសេរៈវសិ័យសំខារ់បផ្ទែ តបៅបលីការរស់បៅកាុងសហគម្រ៍គំរ៊ូណេេណខមរ

ទំបរីេ បគាលគំរិតចម្បងរេស់េុរកីាុងការរចនគបគ្មាងគឺផែល់រ៊ូវភាពសាម្ញ្ា ភាពទ៊ូល្លយ រិងណេេេទជា
ណខមរ បហយីគ្គេ់ផាេះទ្ធងំអស់រចនបដាយបកបឿងគ្សកាលីញណេេណខមរទំបរីេ សគ្មាេ់ផែល់ជ៊ូររ៊ូវទីជគ្ម្កគ្េណិត 
ផ្ទសុខភាព មារសុវតៃភិាព រិងអាចគ្េកអាជីវកម្មបារ។ 
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ខ.បេសកម្ម 
បេសកកម្មរេស់េុរ ីកាុងបពលេចចុេបរាផែល់ភាពងាយគ្សួលសគ្មាេ់អតិថិជរណេលគាត់ចង់បារផាេះ

ណេលមារគុណភាពលអ សុវតៃិភាព បសាភ័ណឌ ភាព ទីតាងំលអ ជាមួ្យរិងមារតម្ម្ៃសម្រម្យ ផែល់រ៊ូវបសវាកម្មលអ
ទ្ធងំមុ្រ រិងបគ្កាយការលក់ បេីម្បឱី្យេុរទីទួលបារម្កវញិរ៊ូវកិតៃិនម្ ការរកីចបគ្មី្ររិងេបងេីរគ្បាក់ចំណ៊ូ ល
ណេលបធវឱី្យេុរកីារ់ណតមារការអភិវឌ្ឍបៅមុ្ខ។ 

គ.បគាលបៅ 
បគាលបៅចម្បងសំខារ់៣យ៉ា ងកាុងការរចនគបគ្មាងេុរ ីខៃឹម្ច័រាគឺ៖ 

១. ផៃល់រ៊ូវភាពសាម្ញ្ា៖ ម្៉ា៊ូតផាេះ បគ្គឿងេងគុ ំ ការរចនមិ្របគ្េីគ្បាស់គ្ជីបគ្ចីរ រិងការបគ្េីគ្បាស់ពណ៌
ល្លយេញ្ច៊ូ លគាា សម្គ្សេ រិងមិ្របឆី្តឆ្យ។ 

២. ផៃល់រ៊ូវភាពទ៊ូល្លយ៖ មារេីសល់ជំុវញិេរបិវណបគ្ៅផាេះ ងាយគ្សួលបរៀេចំបៅតាម្ចំណង់
ចំណ៊ូ លចិតៃ រឯីខាងកាុងផាេះរចនណេេបេីកចំហ ងាយគ្សួលបេគ័រ មារេងអួចធំៗ ខយល់ ពរៃឺលអ ពិបសសកំពស់
ផាេះខពស់គ្សលេះលអ។ 

៣. ណេេេទជាណខមរ៖ ការបគ្េីគ្បាស់រ៊ូវបកបឿងគ្សកាលីញណេេណខមបៅកណរៃងសំខារ់ៗេ៊ូចជាបៅ 
បខាៃ ងទ្ធវ របចញច៊ូល រិងតួផាេះវឡីាបទ្ធលណផាកខាងមុ្ខទ្ធងំអស់គ្តូវបាររចនបដាយបកបឿងគ្សកាលីញណេេណខមរ
ផងណេរ។ បៅកាុងគបគ្មាងផ្ទា ល់មាររ៊ូវសួរចារពហុមុ្ខងារសគ្មាេ់ជួេជំុ លំណហ ហាត់គ្បាណ រិងកណរៃងបកមង
បលងកំសារៃ។ 

៣.១.៣ រចនាសមភ័នាក្គប់ក្គងរបសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 
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៣.១.៤ គយក្មាងរបសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 
េចចុេបរាេុរ ីខៃឹម្ច័រាមារណតមួ្យគបគ្មាងេ៉ាុបណាណ េះ ណេលសាងសង់ជាវឡីាបទ្ធលសុទាបហយីមារេីគ្េបភទ៖ 

➢ វឡីាច័រាបពញវង់ ជាវឡិាណេលសកៃិសម្ជាមួ្យ
គ្គួសារណេលមារសមាជិកបគ្ចីរពី ៦ បៅ ៨នក់។ 
ផាេះបរេះ មារលកខណៈពិបសសជាបគ្ចីរេ៊ូចជា ផៃល់
ជ៊ូររ៊ូវេរាេ់បគងធំៗទ៊ូល្លយ ងាយគ្សួលណេងណចក
បផេងគាា រវាងេរាេ់បគង េរាេ់បខាអាវរិងកាេ៊ូេ 
េរា េ់ទទួលបភ្ៀវធំទ៊ូល្លយ េបងេីរអារម្មណ៍
គ្សស់គ្សាយកាុងការជួេជំុជាមួ្យគ្គួសារជាទី
គ្សល្លញ់ រិងអាចទសេនទ៊ូរទសេរ៍ SMART 

TV ជាមួ្យបអគ្កង់េ៏ធំបារយ៉ា ងរកីរាយ កម្ពស់
ជារ់រីមួ្យៗខពស់គ្សែេះ ណេលមារេងអួច កញ្ច ក់
ធំ  ៗមារលំហ ពរៃឺ រិង ខយល់អាកាសបចញ-ច៊ូល
បារលអ បេីម្បផីៃល់រ៊ូវបសាភណភាព ផ្ទសុកភាព រិង វេុិលភាពកាុងការរស់បៅ។តម្ម្ៃជាង 20 មឺុ្រេុល្លៃ រជាង
ណេលទំហេីំសៃង់ដារ ១១ណម្៉ាគ្តគុណរិង២០ណម្៉ាគ្ត ទំហផំាេះ៨.២ណម្៉ាគ្តគុណរិង១២ណម្៉ាគ្ត មារេរាេ់បគង៦ 
េរាេ់ទឹក៦ រិងចំណតរថយរៃ២។ 

➢ វឡីា ច័រាជាគ្េបភទវឡីាបទ្ធលណេលមារទំហំធំ
លមម្សកៃិសម្សគ្មាេ់គ្គួសារមារសមាជិក ៤ បៅ 
៦នក់។  កម្ពស់ផាេះ ២ជារ់ខពស់គ្សែេះលអពីជារ់
មួ្យបៅជារ់មួ្យបទៀតមិ្រហេ់ មិ្រសុញ មារ
េងអួច កញ្ច ក់ធំ  ៗមារលំហ ពរៃឺ រិង ខយល់អាកាស
បចញ-ច៊ូលបារលអ េរាេ់បគងបម្គ្គួសារបៅណផាក
ខាងមុ្ខមារបវ ៉ារ ៉ាង់ដាធំទ៊ូល្លយ ងាយគ្សួលឱ្យ
បល្លកអាកសគ្មាកលំណហរ គ្សូេយកខយល់អាកាស
េរសុិទា រិងគយគរ់សគ្ម្ស់ធម្មជាតិម្េតងចគ្មុ្េះ
ពណ៌ពីសួរចារបៅខាងមុ្ខផាេះ។ េីចំបហៀងផាេះធំ
ទ៊ូល្លយសល់េល់បៅ៣ណម្៉ាគ្ត អាចបគ្េីជាទីធាៃ សួរចារផ្ទា ល់ខៃួរ ណេលវាមារលកខណៈពហុមុ្ខងារ
យ៉ា ងពិបសសពិតជាផៃល់ជ៊ូរបល្លកអាករ៊ូវឯកជរភាព សុខុមាលភាព រិងវេុិលភាពកាុងការរស់បៅ
យ៉ា ងពិតគ្បាកេ។តម្ម្ៃជាង 18 មឺុ្រេុល្លៃ រជាងទំហេីំសៃង់ដារ១១ណម្៉ាគ្តគុណ២០ណម្៉ាគ្ត ទំហផំាេះ៧.២
ណម្៉ាគ្តគុណ១២ណម្៉ាគ្ត េរាេ់បគង៤េរាេ់ទឹក ៤រិងចំណតរថយរៃ២។ 
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➢ វឡីាខៃឹម្ ជាគ្េបភទវឡីាបទ្ធលម្៉ា៊ូតថមីណេលការរចន
លំហផារភាា េ់ជាមួ្យធម្មជាតិបគ្ចីរ។ វឡីាបរេះ
មារលកខណៈពិបសសជាបគ្ចីរេ៊ូចជា សល់េី
ចំបហៀងធំ ២.៥ណម្៉ាគ្ត អាចបធវីសួរចារឬអាងណហល
ទឹកបារ ម្៉ា៊ូតផាេះថមី បៅបលីផៃ៊ូវធំ ផៃ៊ូវបម្រេស់េុរ ីបហយី
ទិសណេរបៅខាងបកីត។តម្ម្ៃជាង 13 មឺុ្រេុល្លៃ បសៃីង 
ទំហំេីសៃង់ដារ ៨ណម្៉ាគ្តគុណ២០ណម្៉ាគ្ត ទំហំផាេះ 
៦.៥ណម្៉ាគ្តគុណ១២ណម្៉ាគ្ត មារេរាេ់បគង៣ េរាេ់
ទឹក៣ រិងចំណតរថយរៃ១។ 

 
៣.២ អរថក្បយោជន៍របសអ់រិលិជនណែលទ្យទ្យួលបាន 

៣.២.១ អរថក្បយោជន៍ណែលបុរ ីខ្លឹមច័នទបានផតលជ់ូនអរលិជន 
ជាធម្មតាបៅបពលណេលអតិថិជរទិញគ្េបភទអចលរគ្ទពយអវីមួ្យ ណតងណតសិកាយ៉ា ងលម្អិតបៅបលី

អតាគ្េបយជរ៍ណេលទទួលបារពីការទិញអចលរគ្ទពយជាមុ្របទីេសបគ្ម្ចចិតៃទិញឬវរិិបយគ។ បហតុបរេះ
បហីយបទីេេុរ ីខៃឹម្ច័រា សាងសង់បែីងបដាយផែល់អតាគ្េបយជរ៍ជាបគ្ចីរេល់អតិថិជរណេលមារទីតាងំបៅ
ជិតផៃ៊ូវធំ មារបហដាឋ រចនសម្ព័រា ម្ជឈម្ណឌ លពាណិជាកម្ម សាល្លបរៀរ ម្រាីរបពទយ ជាតំេរ់ណេលកំពុងអភិវឌ្ឍ
រ៍  េរសិាា រសាអ តជំុវញិ ទីធាៃ ធំទ៊ូល្លយ គ្េព័រាទឹកបភៃីងរេឋរចួជាបគ្សច ផែល់ជ៊ូររ៊ូវតម្ម្ៃលអ ការគ្េម្៉ា៊ូសិរបផេងៗ 
រិងបសវាកម្មសរៃិសុខ២៤បមា៉ា ងគ្េកេបដាយសុវតាិភាព េុរមីារគបគ្មាងណេលសាងសង់រចួជាបគ្ចីរ បដាយមិ្រ
ចាបំាច់រងចារំយៈបពលយ៊ូរបៅកាុងការច៊ូលរស់បៅ សាងសង់បដាយអាកេបចចកបទសណេលមារេទពិបសាធរ៍
ជំនញចាស់ល្លស់ គុណភាពសំណង់រងឹមា ំ គ្ពម្ទ្ធំងទទួលបារការអរុញ្ញា តពីគ្កសួងបរៀេចំណេរេី រគរ៊ូេរី
យកម្ម រិងសំណង់បហីយបារចុេះេញ្ា ីគ្តឹម្គ្តូវរួម្ទ្ធងំពរាដារ។ តម្ម្ៃធ៊ូរជាងទីផារគ្េណហល ២០% បៅកាុង
តំេរ់  េុរ ីខៃឹម្ច័រា បារសហការជាមួ្យធនគារ សុិរហារ បេីម្បីមារភាពងាយគ្សួលជ៊ូរអតិថិជរកាុងការ
កម្ចីបារបៅេល8់0%ម្រតម្ម្ៃរេស់េុរ ីបហយីមាររយៈបពលបាររហ៊ូតេល់25ឆ្ា  ំរិងអគ្តាការគ្បាក់ទ្ធេរហ៊ូត
េល់6.99%កាុងមួ្យឆ្ា ។ំេនា េ់ពីអតិថិជរបារវរិិបយគបលីេុរអីតិថិជរអាចទទួលបារអតាគ្េបយជរ៍ េ៊ូច
ជាគ្បាក់ចំបណញពីការលក់វញិបៅបពលណេលមារការបកីរបែីងម្រតម្ម្ៃអចលរគ្ទពយជាពិបសសបៅបពល
តំេរ់បនេះមារការអភិវឌ្ឍ រិងអាចទទួលបាររ៊ូវចំណ៊ូ លពីការជួលេរៃ។ការទ្ធក់ទ្ធញអតិថិជរឱ្យវរិិបយគ
បលីគបគ្មាងរីមួ្យៗរេស់េុរគី្តូវមារយុទាសា្សៃេ៏ចាស់ល្លស់រិងគ្សេតាម្តគ្មូ្វការទីផារ។ េុរ ីខៃឹម្ច័រា
បារសាងសង់បែងីណេលមារលកខណៈខុសណេៃកពីេុរបីផេងៗ ណេលសង់ជាគ្េបភទវឡីាបទ្ធលសុទាមារឯកជរ
ភាពសគ្មាេ់អតិថិជរ សង់បដាយបផ្ទែ តបៅបលីការបគ្េីគ្បាស់សមាភ រៈមារគុណភាពខពស់ េងាា ញពីសាា រភាព
គបគ្មាងបេីម្បេីបងេីតភាពទ្ធក់ទ្ធញេល់អតិថិជរ  ធានរា៉ា េ់រងជួសជុល១-២ឆ្ា ចំំបពាេះការខ៊ូចខាតណាមួ្យ
ម្រេុរ ីេុគគលិកមារបសវាកម្មលអចំបពាេះអតិថិជរ ទីតាំងងាយគ្សួលកាុងការណសវងរកតាម្បវេសាយ ការ
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ផេពវផាយតាម្គ្េព័រាឌី្ជីថលបដាយបគ្េីគ្បាស់េណាែ ញសងគម្ (Facebook, Instagram, YouTube,Tik Tok) 

បេីម្បផីេពវផាយបលីគបគ្មាងរេស់េុរេីងាា ញពីលកខណៈពិបសស រិងអតាគ្េបយជរ៍ណេលអតិថិជរអាចទទួល
បារ។ ការផៃល់ព័ត៌មារេល់អតិថិជរ ការេងាា ញព័ត៌មារលម្អិតអំពីការសាងសង់េុរ ីរិងការេងាា ញភាព
បជាគជ័យរេស់េុរបីេីម្បេីបងេីរការបជឿទុកចិតៃេ៊ូចជាការពិពណ៌នពីការលក់រយៈបពលថមីៗ។ 
 ៣.២.២ អរថក្បយោជន៍ណែលទ្យទ្យួលបានព្ីលរេខ្ណឌ បង់ក្បារ់របសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 
 លកខខ្ណឌ ននការបង់ប្បាក់របស់បុរ ើរមួ្ាន៖  
 លកខខ្ណឌ រើ១៖ផៅផពលដែលអតិថិជនានបំណងចង់រិញ ទ្ះ ប្បសិនផបើអតិថិជនានលរធ
ភាពបង់១០%មុ្នផ ះនឹងររួលបាននូវការបញុ្ះតនម្ល២% ផែើយ១០%ផរៀតអាចរលំស់ឥតការប្បាក់រយៈ
ផពល១២ដខ្ ផៅសល់៨០%ផរៀត ផបើអតិថិជនានលរធភាពបង់ប្បាក់ប្គប់ចំនួនបុរ ើនឹងប្បគល់ ទ្ះជូន ឬអាច
សិកាការបង់ប្បាក់ជាមួ្យធ គារដែលជានែគូរសែការណ៍របស់បុរ ើ ឬក៏បង់ជាមួ្យនឹងបុរ ើផ្ទទ ល់។ 
 លកខខ្ណឌ រើ២៖ ប្បសិនផបើអតិថិជនានលរធភាពបង់៣០%មុ្នផ ះនឹងររួលបាននូវការបញុ្ះ
តនម្ល៤% ផែើយ១០%ផរៀតអាចរលំស់ឥតការប្បាក់រយៈផពល១២ដខ្ ផៅសល់៦០%ផរៀតផបើអតិថិជនាន
លរធភាពបង់ប្បាក់ប្គប់ចំនួនបុរ ើនឹងប្បគល់ ទ្ះជូន ឬអាចសិកាការបង់ប្បាក់ជាមួ្យធ គារដែលជានែគូរ
សែការណ៍របស់បុរ ើ ឬក៏បង់ជាមួ្យនឹងបុរ ើផ្ទទ ល់។ 
 លកខខ្ណឌ រើ៣៖ ប្បសិនផបើអតិថិជនានលរធភាពបង់៥០%មុ្នផ ះនឹងររួលបាននូវការបញុ្ះ
តនម្ល៨% ផែើយ១០%ផរៀតអាចរលំស់ឥតការប្បាក់រយៈផពល១២ដខ្ ផៅសល់៤០%ផរៀត ផបើអតិថិជនាន
លរធភាពបង់ប្បាក់ប្គប់ចំនួនបុរ ើនឹងប្បគល់ ទ្ះជូន ឬអាចសិកាការបង់ប្បាក់ជាមួ្យធ គារដែលជានែគូរ
សែការណ៍របស់បុរ ើ ឬក៏បង់ជាមួ្យនឹងបុរ ើផ្ទទ ល់។ 
 លកខខ្ណឌ រើ៤៖ ប្បសិនផបើអតិថិជនានលរធភាពបង់៧០%មុ្នផ ះនឹងររួលបាននូវការបញុ្ះ
តនម្ល១០% ផែើយ១០%ផរៀតអាចរលំស់ឥតការប្បាក់រយៈផពល១២ដខ្ ផៅសល់២០%ផរៀតផបើអតិថិជន
ានលរធភាពបង់ប្បាក់ប្គប់ចំនួនបុរ ើនឹងប្បគល់ ទ្ះជូន ឬអាចសិកាការបង់ប្បាក់ជាមួ្យធ គារដែលជានែ
គូរសែការណ៍របស់បុរ ើ ឬក៏បង់ជាមួ្យនឹងបុរ ើផ្ទទ ល់។ 

Promotion on Jan-Mar , 2025 
Extra discount base on Payment Term 

  

SPA: 10% 

Monthly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  80% 

SPA: 30% 

Monthly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  60% 

SPA: 50% 

Monthly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  40% 

SPA: 70% 

Monthly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  20% 

2% 4% 8% 10% 
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៣.៣ បញ្ញា ក្បឈមណែលបុរ ីខ្លឹមច័នទជួបក្បទ្យោះ រនងុរំឡងុយព្លសាងសង់ និងការលរ់ 
៣.៣.១ បញ្ញា ក្បឈមននការផគរ់ផគង់ 
ការសាងសង់រ៊ូវសំណង់ណេលមារគុណភាពចាបំាច់គ្តូវបគ្េីគ្បាស់រ៊ូវធរធារ សមាភ រៈសគ្មាេ់សាង

សង់រិងកមាៃ ងំពលកម្មបេីម្បឱី្យការសាងសង់អាចេញ្ច េ់បៅតាម្បពលបវល្លកំណត់ រិងផគត់ផគង់បារទ្ធរ់បពល
រេស់អតិថិជរ ផាុយបៅវញិកាុងសាា រភាពណេលខវេះខាតធរធារណាមួ្យវាកាៃ យជាេញ្ញា គ្េឈម្ណេលរាងំសាេះ
េល់េំបណីការអាជីវកម្មរេស់េុរ។ី េញ្ញា គ្េឈម្កាុងឆ្ា ២ំ០២៤ ណេលទ្ធក់ទងេល់ការសាងសង់រេស់េុរមីារ
េ៊ូចជា៖  

ក.េញ្ញា គ្េឈម្ទ្ធក់ទងរឹង ឧេករណ៍ រិងសមាភ រៈ 
ការផគត់ផៃង់បលីឧេករណ៍ រិងសមាភ រៈសគ្មាេ់សាងសង់សំណង់បគាលេ៊ូចជា ឥេឋ សុីម្៉ាង់ ណេក ការ ៉ា៊ូ រិង

ឧេករណ៍េំពាក់ននបេីម្បីឱ្យគ្សេបៅតាម្មាគ្តដាឋ រេបចចកបទសម្រសំណង់លំបៅដាា ររេស់េុរ ីការណសវងរក
ការផគត់ផគង់រ៊ូវសមាភ រៈ ឧេករណ៍ណេលមារគុណភាព រិងតម្ម្ៃសម្រម្យ។ េញ្ញា គ្េឈម្ណេលទ្ធក់ទងរឹង
ឧេករណ៍ រិងសមាភ រៈរមួ្មារ៖ 

១. អាកផគត់ផគង់បារតបម្ៃីងម្ថៃបលីឧេករណ៍ សមាភ រៈ ម្ថៃេឹកជញ្ា៊ូ រ។ល។ ការតបម្ៃីងម្ថៃបរេះបារបធវីឱ្យម្ថៃ
បេីម្បកីរបែងី េុរគី្តូវចំណាយថវកិាេណរាម្ កាុងគបគ្មាងថវកិារសាងសង់ ណេលេ៉ាេះពាល់េល់ការកំណត់តម្ម្ៃលក់ 
កាុងសាា រភាពបសេឋកិចចនបពលេចចុេបរា។  

២. ការផគត់ផគង់ឧេករណ៍ សមាភ រៈ បផេងៗណេលចាបំាច់កាុងការសាងសង់មារមិ្រគ្គេ់តាម្តគ្មូ្វការបគ្េី
គ្បាស់ ឧសាហ៍ដាច់សៃុក។ េញ្ញា ទ្ធងំពីរបរេះក៏បារកាៃ យជាេញ្ញា គ្េឈម្រេស់េុរ ីបលីការវរិិបយគកាុងវសិ័យ
អចលរគ្ទពយនបពលេចចុេបរាណេរ។  

ខ.េញ្ញា គ្េឈម្ទ្ធក់ទងរឹងកមាៃ ងំពលកម្ម 
សាិតបៅកាុងសាា រភាពេចចុេបរា េុរកំីពុងជួេេញ្ញា កងវេះខាតម្រកមាៃ ងំពលកម្ម ណេលជាកម្មករបារល្ល

ឈេ់ពីការងារបដាយសារកម្គ្ម្ណេលទទួលបារពីការងារសំណង់មារតម្ម្ៃទ្ធេ រិងមារផលពិបាកកាុងការរស់
បៅកាុងទីគ្កុង។ កម្មករជាបគ្ចីរបារបគ្ជីសបរសីយកការគ្តែេ់បៅរស់បៅគ្សុកកំបណីត ឬណសវងរងការងារថមី
ណេលអាចផៃល់កម្គ្ម្បារគ្េបសីជាងេុរបីារផៃល់ឱ្យ។ េុរបីារពាយម្កាុងការណសវងរកកម្មករសគ្មាេ់េបគ្មី្
ការងារបដាយបគ្ជីសបរសីយកកម្មករអណណៃ តម្កេំបពញការងារ កាុងេំណងបដាេះគ្សាយេញ្ញា ជាេឋម្ រិងកំុឱ្យ
រាងំសាេះេល់ការសាងសង់ រិងការេញ្ច េ់ការសាងសង់បៅតាម្បពលបវល្លកំណត់។ េុរគី្តូវចំណាយបពល រិង
ធរធារបគ្ចីរកាុងការណសវងរកេណៃុ េះេណាៃ លកម្មករថមីៗជាេរៃេនា េ់។  

៣.៣.២ បញ្ញា ក្បឈមននការលរ់ 
ការលក់ ផាេះវឡីាណេលបារសាងសង់រួច ឬទទួលបារការកក់ផាេះរេស់អតិថិជរ ជាកៃីរពឹំងទុកម្រអគ្តា

គ្បាក់ចំបណញណេលរឹងទទួលបារ ផាុយម្កវញិបៅបពលណេលការលក់មារការធាៃ ក់ចុេះវាបារកាៃ យបៅជាកៃី
បារម្ភ រិងេញ្ញា គ្េឈម្រេស់េុរ។ី មារេញ្ញា គ្េឈម្ជាបគ្ចីរណេលទ្ធក់ទងេល់ការសបគ្ម្ចចិតៃទិញរេស់អតិថិ
ជរេណាៃ លម្កពីម្៊ូលបហតុេ៊ូចជា៖ 
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➢ កតាៃ បសេឋកិចច 
កតាៃ បសេឋកិចច គឺជាម្៊ូលបហតុមួ្យបទៀតណេលបធវីឱ្យអតិថិជរ ណេលមារេំណងទិញផាេះមារការ

សាា ក់បសាីរកាុងការទិញ។ អតិថិជារមារការគ្ពួយបារម្ភអំពីការងារ គ្បាក់ចំណ៊ូ ល រិងអនគតហរិញ្ាវតាុរេស់ខៃួ
រ។ បដាយសារេញ្ញា ទ្ធងំបរេះបហយី បទីេបធវីឱ្យអតិថិជរមិ្រមារទំរុកចិតៃបលលីទាភាពម្រហរិញ្ាវតាុ ណេលអាច
ទិញអចលរគ្ទពយេ៊ូចជា ផាេះវឡីា ខុរេ៊ូរ ផាេះណលវងជាបេីម្។ 

➢ អគ្តាការគ្បាក់កម្ចីខពស់ 
អគ្តាការគ្បាក់ណេលផៃល់បដាយេុរ ីឬធនគារម្េគ៊ូរ បារបធវីឱ្យេំណុលផាេះមារតម្ម្ៃម្ថៃ រិងេបងេីរេរាុក

បលីអាកទិញ។ ជាមួ្យរឹងលកខខណឌ ទទួលបារឥណទ្ធរក៏គ្តូវបាររតឹេរៃឹង រិងការគ្តួតពិរិតយយ៉ា ងម្៉ាត់ចត់
បលីគ្េវតៃិហិរញ្ាវតាុ រេស់អតិថិជរ។ បដាយសារម្៊ូលបហតុបរេះ បទីេអតិថិជរជាបគ្ចីរពិបសសអាកណេលមារ
ថវកិាតិច ឬគ្បាក់ចំណ៊ូ លមិ្របទៀងទ្ធត់មារការសាា ក់បសាីរ ឬេកខៃួរបចញពីការទិញផាេះវឡីា ណេលបធវីឱ្យមារ
ការថយចុេះរិងេ៉ាេះពាល់បៅបលីសកម្មភាពលក់េុរ។ី  

➢ ការគ្េកួតគ្េណជងខពស់កាុងទីផារអចលរគ្ទពយ 
គបគ្មាងសំណង់ថមីៗ បៅបលីទីផារអចលរគ្ទពយមារការគ្េកួតគាា បៅបលីតម្ម្ៃ ទីតាងំ ការរចន គុណ

ភាពសំណង់ រិងបសវាកម្មលក់។ ការលក់េញ្ចុ េះតម្ម្ៃបារកាៃ យជាវធីិសា្សៃណេលគ្កុម្ហ ុរជាបគ្ចីរបារបគ្េី
គ្បាស់ បេីម្បទី្ធក់ទ្ធញអតិថិជរ បហយីក៏មារេុរ ីជាបគ្ចីរផងណេរណេលយកចិតៃទុកដាក់បលីការម្ចាគ្េឌិ្ត រិង
ផែល់ជបគ្មី្សថមីៗេ៊ូចជា ផាេះសាអ ត ការេង់គ្បាក់មារការេត់ណេរ ឬក៏េញ្ច៊ូ លេបចចកវទិាទំបរីេកាុងគបគ្មាងរេស់
ខៃួរ រិងផៃលគ់្េបយជរ៍សគ្មាេ់អតិថិជរផងណេរ បដាយផែល់ជបគ្មី្សជាបគ្ចីរ គុណភាពលអ រិងតម្ម្ៃសម្រម្យ។ 
ផលគ្េបយជរ៍ជាបគ្ចីរណេលផៃល់េល់អតិថិជរ បារកាៃ យជបគ្មី្សកាុងការទិញអចលរគ្ទពយ បធវីឱ្យអតិថិជរ
មារការបគ្េៀេបធៀេមុ្របពលសបគ្ម្ចចិតៃទិញ ឬវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយណាមួ្យ ជបគ្មី្សេ៏បគ្ចីរបលី
អចលរគ្ទពយទ្ធងំបរេះ បារផៃល់ឱ្កាសលអមួ្យសគ្មាេ់អាកទិញកាុងការគ្សង់តម្ម្ៃ រិងបគ្ជីសបរសីអចលរ
គ្ទពយេ៏សម្គ្សេេំផុតសគ្មាេ់តគ្មូ្វការរេស់ពួកបគ។ជាបរឿយៗការសបគ្ម្ចចិតៃបរេះគ្តូវបារពរាបពលយ៊ូរ
ណេលអាចបធវីឱ្យអតិថិជរណលងមារេំណចង់ទិញវញិ។   

➢ ព័ត៌មារអវជិាមារកាុងទីផារអចលរគ្ទពយ 
ការផេពវផាយព័ត៌មារបលីេណាៃ ញសងគម្ ការរិយយតគាា ពីមាត់មួ្យបៅមួ្យ ទ្ធក់ទងរឹងការមិ្រ

គ្េគល់េៃង់រងឹជ៊ូរអតិថិជរ ការសងសង់ខុសមាគ្តដាឋ រេបចចកបទស ឬេញ្ញា ឥណទ្ធរនន បារេងេការភ័យ
ខាៃ ចចំបពាេះអតិថិជរ។ អតិថិជរមិ្រចង់គ្េឈម្មុ្ខរឹងហារិភ័យម្រការបាត់េង់គ្ទពយ ឬការវរិិបយគខុស
កណរៃងបែយី។ 
៣.៤ វិធីសាស្តសតទ្យប់សាា រ់ហានិភ្័យចំយ ោះការវិនិយោគយលើអចលនក្ទ្យព្យ 
 ៣.៤.១ វីធីសាស្តសតទ្យប់សាា រ់ហានិភ្័យរបសប់ុរ ីខ្លឹមច័នទ 
 រ.ការទ្យប់សាា រ់ហានិភ្័យទ្ធរ់ទ្យងនិងការផគរ់ផគង់សមាភ រៈ 
 ការផគត់ផគង់សមាភ រៈគឺជាចំណុចបគ្គាេះថ្នា ក់មួ្យសគ្មាេ់ការវរិិបយគបលីអចលរគ្ទពយ។ ការជួេគ្េទេះ
រឹងការពរារបពលម្រការេឹកជញ្ា៊ូ រ ឬភាពខវេះខាតម្រសមាភ រៈសំណង់អាចនឱំ្យមារការពរារបពលគបគ្មាង 
ការបកីរម្ថៃ រិងេ៉ាេះពាល់េល់អគ្តាផលចំបណញផងណេរ។ េ៊ូបចាេះេុរក៏ីបារតាម្ដារពីណខេសងាវ ក់សមាភ រៈផគត់ផគង់ 
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តាម្ដារបលីសមាភ រៈផគត់ផគង់ជាគ្េចា ំគ្តួតពិរិតយបលីកាលេរបិចេទម្រការផគត់ផគង់សមាភ រៈ បេីម្បទីេ់សាេ ត់ការយឺត
យ៉ា វរិងអាចសគ្ម្េសគ្មួ្លគបគ្មាងបារ។ការបគ្េីគ្បាស់ឧេករណ៍េបចចកបទសទំបរីេសគ្មាេ់គ្គេ់គ្គង
គបគ្មាង សហការជាមួ្យអាកផគត់ផគង់ជាបគ្ចីរសគ្មាេ់ជាជបគ្មី្សកាុងការផគត់ផគង់សមាភ រៈបេីម្បីេរៃេំបណីរការ
គបគ្មាងបដាយគាម រការរាងំសាេះ មារកិចចគ្ពម្បគ្ពៀងរយៈបពលណវងជាមួ្យអាកផគត់ផគង់សំខារ់ៗ ណេលមារសម្តា
ភាពខពស់កាុងការផគត់ផគង់ បេីម្បធីានភាពសាិតបសារម្រតម្ម្ៃ រិងការផគត់ផគង់ជាេរៃេនា េ់ ចុេះកិចចសរាទឹកគ្បាក់
បថរម្រតម្ម្ៃសមាភ រៈ បេីម្បបីចៀសវាងភាពរអាក់រអួលកាុងការណគ្េគ្េួលតម្ម្ៃបៅបពលបគ្កាយ។ បរៀេចំថវកិាេគ្មុ្ង 
គ្េសិរបេីមារការណគ្េគ្េួលបលីតម្ម្ៃសមាភ រៈ បដាយសារផលេ៉ាេះពាល់ខាងទីផារ បេីម្បីទេ់សាេ ត់ការចំណាយ
បលីសណផរការ រិងជួយកាុងការបរៀេចំការបគ្េីគ្បាស់ថវកិាឱ្យមារគ្េសិទាភាព គ្តួតពិរិតយគុណភាពសមាភ រៈ
បដាយអាកេបចចកបទសមុ្របពលបគ្េីកាុងគបគ្មាង បេីម្បីបជៀសវាងមារេញ្ញា បកីតមារបែីង។ កិចចសរាជាមួ្យ
អាកផគត់ផគង់គួរណតេញ្ញា ក់លកខខណឌ ករណីមារការខ៊ូចខាត រកឺារផគត់ផគង់ខុសពីតគ្មូ្វការណេលបារចរចារ បេីម្បី
អាចទ្ធម្ទ្ធរសំណង។ការេបងេីតសៃុកទុកសមាភ រៈសំខារ់ៗជាគ្េចាសំគ្មាេ់សមាភ រៈណេលគ្តូវបគ្េីគ្បាស់ជាគ្េចាំ
កាុងការសាងសង់ បគ្តៀម្ណផរការផគត់ផៃង់ជំរួសសគ្មាេ់សមាភ រៈសំខារ់ៗ បេីម្បអីាចេៃ៊ូរបារភាៃ ម្ៗបៅបពលមារ
ការខវេះខាតសមាភ រៈណាមួ្យ ណផរការបរេះជួយទេ់សាេ ត់ការរអាក់រអួលម្រការសាងសង់បារ។  
 ខ្.ការទ្យប់សាា រ់ហានិភ្័យទ្ធរ់ទ្យងនឹងរមាល ងំព្លរមម 
 កាុងវសិ័យសំណង់កមាៃ ងំពលកម្ម គឺជាធាតុសំខារ់មួ្យណេលសាិតកាុងសំណំុធរធារសំខារ់សគ្មាេ់
ការេំបពញការងារគ្េកេបដាយគ្េសិទាភាព បទ្ធេះេីយ៉ា ងណាការបកីរបែីងម្រម្ថៃកមាៃ ងំពលកម្មបារកាៃ យជា
េញ្ញា ណេលេងេការរខំារយ៉ា ងខាៃ ងំេល់គបគ្មាងសាងសង់រេស់េុរ។ី បេីម្បីទេ់សាេ ត់រ៊ូវហារិភ័យទ្ធក់ទងរឹង
កមាៃ ងំពលកម្មបរេះ េុរមីារយុទាសា្សៃេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

• ណសវងរកម្េគ៊ូបផេងៗ ឬបគ្េីគ្បាស់បសវាកម្មភាា ក់ងារជួលកម្មករ បេីម្បីេណរាម្គ្េភពកមាៃ ងំពលកម្មណេល
មារគុណភាពលអ រិងតម្ម្ៃសម្រម្យ។ 

• ការផៃល់ទីតាងំសាា ក់បៅ ឬជំរួយកាុងការរស់បៅេល់កម្មករ េបងេីតការទ្ធក់ទ្ធញ រិងអរុញ្ញា តឱ្យពួកបគ
ច៊ូលរមួ្បធវីការយ៉ា ងសេាយចិតៃ។ 

• ការផៃល់គ្បាក់រងាវ រ់ រិងលទាផលបលីការងារ 
• ផៃល់កគ្មិ្តការងារណេលចាស់ល្លស់ រិងបគាលេំណងណេលចាស់បៅកាុងគ្កុម្ បេីម្បេីបងេីតសកម្មភាព 
រិងការច៊ូលរមួ្យ៉ា ងទ៊ូលំទ៊ូល្លយពីកម្មករ។ 

• អភិវឌ្ឍរ៍ការទំនក់ទំរងលអ រិងការេបងេីតគ្កុម្ការងារណេលមារមិ្តៃភាព រិងគាគំ្ទគាា ។ 
 គ.ការទេ់សាេ ត់ហារិភ័យទ្ធក់ទងរឹងេញ្ញា លក់  

➢ កតាៃ បសេឋកិចច 
បេីម្បទីេ់សាេ ត់េញ្ញា គ្េឈម្ម្របសេឋកិចច េុរបីារបគ្េីវធីិសា្សៃបដាេះគ្សាយចាស់ល្លស់ គ្េកេបដាយ

គ្េសិទាិភាព េុរបីារបរៀេចំណផរការលក់ឱ្យសម្គ្សេរឹងសាា រភាពម្រអតិថិជរ រិងទីផារបដាយផែល់ជបគ្មី្ស
តម្ម្ៃជាបគ្ចីរបៅតាម្គ្េបភទេុររីីមួ្យៗ បហីយេត់ណេរការេង់គ្បាក់ណេលមារភាពងាយគ្សួល ជាពិបសស
ផែល់អតាគ្េបយជរ៍េល់អតិថិជរ។  
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➢ ទ្ធក់ទងរឹងអគ្តាការគ្បាក់ខពស់ 
ការបកីរបែីងយ៉ា ងខាៃ ងំម្រអគ្តាការគ្បាក់ពីសាា េ័រហិរញ្ាវតាុ  បារេងេឱ្យេំណុលផាេះការ់ណតម្ថៃ រិង

េណរាម្េរាុកហរិញ្ាវតាុេល់អាកទិញផាេះជាបគ្ចីរ។ ជាមួ្យរឹងការរតឹេរៃឹងលកខខណឌ ឥណទ្ធរ រិងការគ្តួតពិរិ
តយគ្េវតៃិហរិញ្ាវតាុយ៉ា ងម្៉ាត់ចត់ បរេះបារបធវីឱ្យមារការសាា ក់បសាីរ រិងការេកខៃួរបចញពីការទិញផាេះ  ណេលេ៉ាេះ
ពាល់េល់សកម្មភាពលក់បៅបលីទីផារ។ បេីម្បបីដាេះគ្សាយេញ្ញា បរេះ  េុរបីារអរុវតៃបារេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

• ផែល់អគ្តាការគ្បាក់សម្រម្យ សគ្មាេ់អតិថិជរណេលមារគ្បាក់ចំណ៊ូ លទ្ធេបេីម្បេីរាយេរាុកការេង់គ្បាក់ 
• ផែល់រ៊ូវលកខខណឌ េត់ណេរេ៊ូចជា ការផ្ទៃ ស់េៃ៊ូរបពលេង់គ្បាក់ឱ្យសម្គ្សេ ការពរារបពលេង់គ្បាក់ខៃេះ  
េណរាម្រយៈបពលេង់គ្បាក់បេីម្បេីរាយកម្គ្ម្រលំស់គ្េចាណំខ។ 

• ផែល់ការគ្េឹកាកាុងការគ្គេ់គ្គងណផាកហិរញ្ាវតាុ ការគ្េឹកាអំពីវធីិបរៀេចំថវកិារិងការរកាឥណទ្ធរបេីម្បអីាច
ជួយឱ្យអតិថិជរសបគ្ម្ចបារការទិញផាេះណេលមារសុវតាិភាព។  
➢ ការគ្េកួតគ្េណជងខពស់កាុងទីផារអចលរគ្ទពយ 
បេីម្បទីេ់សាេ ត់ហារិភ័យម្រការគ្េកួតគ្េណជងខាៃ ងំេុរបីារអរុវតៃេ៊ូចខាបគ្កាម្៖ 

• េបងេីតអតៃសញ្ញា ណផ្ទា ល់ខៃួរ បធវីឱ្យអតិថិជរបមី្លប ញីពីលកខណៈខុសគាា ម្រផាេះវឡីា រិងភាពលអឥតបខាច េះ 
រេស់េុរណីេលផៃល់ឱ្យអតិថិជរ។ 

• ផែល់ជបគ្មី្សណផរការេង់គ្បាក់េត់ណេរ ការេង់គ្បាក់គ្សួលជួយឱ្យអតិថិជរសបគ្ម្ចចិតៃបារបលឿរកាុងការ
ទិញ ។ 

• បផ្ទែ តបលីបសវាកម្មបគ្កាយបពលទិញ បដាយេុរមីារគ្កុម្ជួសជុល រិងគ្េតិេតៃិការបលឿរ ផែល់ការធានរយៈ
បពលចាស់ល្លស់បលីបគ្គឿងេរកិាខ រ រិងសំណង់លក់ បដាយសារណតអតិថិជរសពវម្ថៃគិតពីភាពបជឿជាក់ រិង
សុវតាិភាពបគ្កាយបពលទិញផាេះ។ 

• អតាគ្េបយជរ៍ម្រទីតាងំ គុណភាពសំណង់ ណេេណផរទ៊ូបៅម្រការរស់បៅ ឬវរិិបយគ ការអភិវឌ្ឍជំុវញិ
គបគ្មាង។ 

• េងាា ញពីឱ្កាសណេលអាចបាត់េង់(មារម្រុសេេម្ទក៏កំពុងពិចារណាេ៊ូចគាា  ផាេះមារចំរួរកំណត់ តម្ម្ៃ
កំពុងមារការណកណគ្េបែងីនបពលខាងមុ្ខ)។ 

• េងាា ញថ្នគបគ្មាងមារតម្ម្ៃវរិិបយគ រិងអាចមារការបកីរបែីងម្រតម្ម្ៃអនគត (បដាយបយងបៅ
បលីការអភិវឌ្ឍជំុវញិ ឬគបគ្មាងសាធារណៈ)គឺជាកតាៃ ណេលជួយឱ្យអតិថិជរពិចារណាថ្ន ទិញឥែ៊ូវ
បរេះមារអតាគ្េបយជរ៍ជាងរងចា។ំ 
➢ ព័ត៌មារអវជិាមារកាុងទីផារលក់អចលរគ្ទពយ 
បេីម្បីទេ់សាេ ត់ព័ត៌មារអវជិាមារណេលេងេឱ្យមារការមិ្រមារទំរុកចិតៃពីអតិថិជរ រិងេ៉ាេះពាល់េល់

ការលក់ រិងការវរិិបយគ។ បេីម្បបីដាេះគ្សាយព័ត៌មារអវជិាមារបរេះ េុរអីរុវតៃវធីិសា្សៃេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 
• ពគ្ងឹងការគ្បាគ្ស័យទ្ធក់ទងជាសាធារណៈ៖ េុរេីបងេីតណផរការគ្បាគ្ស័យទ្ធក់ទងសាធារណៈ  ណេល
មារភាពចាស់ល្លស់ រិងទ្ធរ់បពលបវល្ល។ េុរណីតងណតបចញបសចកៃីណថៃងការណ៍ ឬការេកគ្សាយជា
ផៃ៊ូ វការបេីម្បីផែល់ព័ត៌មារគ្តឹម្គ្តូវ រិងេំភៃឺសាា រភាពពិតគ្បាកេេល់អតិថិជរ។ ការបគ្េីគ្បាស់
េណាែ ញសងគម្ ជួយឱ្យព័ត៌មារបារណចកចាយយ៉ា ងទ៊ូលំទ៊ូល្លយ ។ 



សារលវិទ្យាលយ័វ៉ា ន់ដា  VANDA UNIVERSITY 

សារៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យរបសប់ុរ ីខ្លឹមចន័ទ   Page 24 

•  បលីកកម្ពស់ភាពបសាម េះគ្តង់ រិងសុចរតិភាព៖ ការផៃល់ឯកសារេញ្ញា ក់េ៊ូចជា េ័ណណកម្មសិទាិ កិចច
សរារ៊ូេិយវតាុ រិងការអរុញ្ញា តឱ្យសាងសង់ពីគ្កសួងពាក់ព័រា គឺជាការធានបារពីភាពគ្តឹម្គ្តូវម្រ
ការវរិិបយគ។ េុរបីារេងាា ញព័ត៌មារលម្អិអំពីគបគ្មាង រិងកាលវភិាគសាងសង់ បដាយឱ្យអតិថិជរ
អាចតាម្ដារបារ។  

• េបងេីតគ្េព័រាបសវាកម្មជ៊ូរអតិថិជរមារគ្េសិទាភាព៖ ការបរៀេចំបសវាកម្មបឆ្ៃីយតេបៅរឹងតគ្មូ្វការ
អតិថិជរបារឆ្េ់រហ័ស គ្តឹម្គ្តូវ រិងមារការទំនក់ទំរងជាមួ្យអតិថិជរគ្េកេបដាយអាកេប
កិរយិលអរិងមារវជិាា ជីវៈ។ 

• បគ្េីេបចចកវទិាឌី្ជីថលបេីម្បីេបងេីរការលក់៖ ផេពវផាយលក់តាម្គ្េព័រាេណាែ ញសងគម្  ក៏ជា
ឧេករណ៍សំខារ់កាុងការបលីកកម្ពស់គ្េសិទាភាពម្រការលក់ រិងការទំនក់ទំរងជាមួ្យអតិថិជរ
ណេលអាចជួយឱ្យអតិថិជរទទួលបារព័ត៌មារបពញបលញ  រិងរហ័សជាងមុ្រ។  

 
 



 

 

 
 
 
 

 
 

 
 

ជំព្រូទ្យី៤ 
ការវិភាគយលើចំណុចខាល ងំ និងចំណុចយខ្ោយ 
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ជំព្រូទ្យី៤ 
ការវិភាគយលើចណុំចខាល ងំ និងចណុំចយខ្ោយ 

 
៤.១ ការវិភាគយលើចំណុចខាល ងំ 
 តាម្រយៈការសិកាគ្សាវគ្ជាវបៅបលីការវរិិបយគកាុងវសិ័យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រាបារេងាា ញ
ពីសម្តាភាពកាុងការវរិិបយគវសិ័យអចលរគ្ទពយ បដាយមារបគាលបៅចាស់ល្លស់ ការវភិាគសាា រភាពទី
ផារ រិងកតាៃ បសេឋកិចច សងគម្យ៉ា ងទ៊ូលំទ៊ូល្លយ។ ការគ្គេ់គ្គងហិរញ្ាវតាុ  រិងគ្គេ់គ្គងហារិភ័យេ៏មារ
គ្េសិទាភាព រួម្ជាមួ្យយុទាសា្សៃទ្ធក់ទ្ធញអតិថិជរ រិងវធីិសា្សៃសាងសង់ណេលបផ្ទៃ តបលីគុណភាព េុរ ី
បារអរុវតៃតាម្បគាលការណ៍ រិងសៃង់ដារយ៉ា ងគ្តឹម្គ្តូវ នឱំ្យការវរិិបយគេំបណីរការបៅយ៉ា ងរល៊ូរ កាុងបនេះ
បយងីបារសបងេតប ញីចំណុចខាៃ ងំមួ្យចំរួរេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

➢ េុរមីារទីតាងំណកបរផៃ៊ូវធំ ម្ជឈម្ណឌ លពាណិជាកម្ម សាល្លបរៀរ រិងម្រាីរបពទយ ណេលងាយគ្សួលសគ្មាេ់បធវី
េំបណីររិងរស់បៅគ្េកេអាជីវកម្ម បហយីមាររ៊ូវបហដាឋ រចនសម្ព័រាទំបរីេេ៊ូចជា  អីុរធឺណិតបលបឿរបលឿរ  
បភៃីង គ្េព័រាល៊ូ រិងទឹកសាអ ត ។ 

➢ េុរសីាងសង់បដាយអាកេបចចកបទសណេលមារេទពិបសាធរ៍ជំនញចាស់ល្លស់ គុណភាពសំណង់រងឹ
មារិំងមារការធានរា៉ា េ់រងជួសជុលរយៈបពល១-២ឆ្ា  ំចំបពាេះការខ៊ូចខាតណាមួ្យជ៊ូរអតិថិជរ។ 

➢ េុរមីារណផរការេង់គ្បាក់េត់ណេរ កាុងបនេះណេរ១០ភាគរយម្រតម្ម្ៃេុរគី្តូវបារផែល់ឱ្យអតិថិជរេង់
រលំស់បដាយឥតគិតការគ្បាក់រយៈបពល១២ណខ។  

➢ េុរមីារវធីិសា្សៃកាុងការទេ់សាេ ត់ហារិភ័យចំបពាេះការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយបារយ៉ា ង
ចាស់ល្លស់។ 

៤.២ ការវិភាគយលើចំណុចយខ្ោយ 
 ជាទ៊ូបៅភាពខាៃ ងំភាពបខាយរណម្ងណតងបកីតមារេ៊ូចគាា  បេីបទ្ធេះេីជាភាពខាៃ ងំមារបគ្ចីរយ៉ា ងណាកៃី
ក៏ណតងណតមាររ៊ូវភាពខវេះចបនៃ េះមួ្យចំរួរបកីតមារបែងីេ៊ូចជា៖ 

➢ េុរមីារគបគ្មាងបគ្េីគ្បាស់សមាភ រៈជំរួសណេលអាចមារគុណភាពខុសគាា ពីសមាភ រៈណេលបគ្េីគ្បាស់ជា
គ្េចាបំធវីឱ្យេ៉ាេះពាល់េល់គបគ្មាងសាងសង់។ 

➢ េុរមីារការខវេះខាតបលីកមាៃ ងំពលកម្ម ជាញឹកញ៉ា េ់បធវីឱ្យេ៉ាេះពាល់េល់គ្េសិទាភាពម្រគបគ្មាងសាងសង់។ 
➢ េុរសីាងសង់គបគ្មាងបគ្ចីរ ណេលអាចបលីសពីតគ្មូ្វការទីផារ បធវីឱ្យមារការេ៉ាេះពាល់េល់សាា រភាព
ហរិញ្ាវតាុ។ 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ជំព្រូទ្យី៥ 

យសចរដសីននដិាា ន នងិការផដលអ់នុសាសន ៍
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ជំព្រូទ្យី៥ 
យសចរដសីននិដាា ន នងិការផដលអ់នសុាសន ៍

 
៥.១ យសចរតីសននិដាា ន 
 បគ្កាយពីគ្កុម្រេស់នងខំុ្បារបធវីការសិកាគ្សាវគ្ជាវ រិងការវភិាគបលីគ្េធារេទ  «សារៈសំខារ់ម្រការវ ិ
រិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា» រចួម្កគ្កុម្រេស់នងខំុ្អាចយល់បារថ្ន កាវរិិបយគបលីវសិ័
យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រាបារអរុវតៃរ៍រ៊ូវណផរការយុទាសា្សៃតាម្បគាលការណ៍ រិងតាម្សៃង់ដារបារ
យ៉ា ងគ្តឹម្គ្តូវណេលនឱំ្យេុរេំីបណីរការបៅយ៉ា ងរល៊ូរពិតគ្បាកេណម្រ។វាជាណផាកមួ្យណេលជគ្មុ្ញឱ្យេុរមីារការ
រកីចបគ្មី្រការ់ណតខាៃ ំងបៅបលីការវរិិបយគបដាយេុរបីារសិកាយ៉ា ងលម្អិតកាុងការបធវីគបគ្មាងសាងសង់ 
បគហដាឋ រសគ្មាេ់ផៃល់ជ៊ូរអតិថិជរ។ 
 ម្ា៉ាងវញិបទៀត កាុងការគ្គេ់គ្គងទេ់សាេ ត់រ៊ូវហារិភ័យេុរណីតងណតតាម្ដារបៅបលីបគ្គឿងសំណង់ សៃង់ដា 
សុវតាិភាព គុណភាព ផៃល់ទំរុកចិតៃេល់អតិថិជរឱ្យមារភាពបជឿជាក់ម្កបលីេុរថី្នវាពិតជាមារសារៈសំខារ់រិង
ពិតជាគួរឱ្យចង់វរិិបយគពិតគ្បាកេណម្រ។កាុងេំបណីរការអភិវឌ្ឍគបគ្មាងអចលរគ្ទពយេុរ ីខៃឹម្ច័រា បារគ្េឈម្
មុ្ខរឹងេញ្ញា ចម្បងៗមួ្យចំរួរេ៊ូចជាេញ្ញា ផគត់ផគង់សមាភ រៈ កមាៃ ងំពលកម្ម រិងេញ្ញា លក់។ េញ្ញា ទ្ធងំបរេះបារ
េងេឱ្យមារការរាងំសាេះបលីេំបណីរការសាងសង់ រិងេ៉ាេះពាល់េល់ការសបគ្ម្ចចិតៃទិញរេស់អតិថិជរ។កតាៃ បសេឋកិចច 
អគ្តាការគ្បាក់ខពស់ ការគ្េកួតគ្េណជងខពស់បៅកាុងទីផារ រិងព័ត៌មារអវជិាមារ គឺជាហារិភ័យសំខារ់ៗណេលេុរ ី
គ្តូវគ្េឈម្។បទ្ធេះេីជាបារជួេេញ្ញា បគ្ចីរក៏បដាយេុរ ីខៃឹម្ច័រា ក៏មារវធីិសា្សៃបដាេះគ្សាយ រិងទេ់សាេ ត់ហារិ
ភ័យគ្េកេបដាយយុទាសា្សៃេ៊ូចជា ការគ្គេ់គ្គងណខេសងាវ ក់ផគត់ផគង់ ផែល់ជបគ្មី្សេង់គ្បាក់េត់ណេរ សហការ
ជាមួ្យធនគារបេីម្បផីែល់ឥណទ្ធរសម្រម្យ ធានគុណភាពសំណង់ បផ្ទៃ តបលីបសវាកម្មបគ្កាយបពលលក់ ណេល
បារផែល់រ៊ូវភាពបជឿជាក់េល់អតិថិជរ។ េ៉ាុណរៃបៅពីបគ្កាយភាពបជាគជ័យ រិងការរកីចបគ្មី្របយីងក៏សបងេត
ប ញីថ្នេុរ ីខៃឹម្ច័រាក៏មាររ៊ូវចំណុចខវេះខាតមួ្យចំរួរផងណេរ ។ 
  សរុេម្កបយងតាម្ការគ្សាវគ្ជាវ រិងពិភាកាគាា យ៉ា ងសកម្មម្រសារណារេស់គ្កុម្នងខំុ្បៅបលីគ្េធារ
េទ  «សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា» រួចម្កគ្កុម្នងខំុ្អាចសរាិដាឋ រ
បារថ្នការវរិិបយគបៅបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយពិតជាមារការរកីចបគ្មី្ររិងមារការអភិវឌ្ឍបជឿរបលឿរពិត
គ្បាកេណម្រ។ 
៥.២ ការផ្តល់អនុសាសន៍ 
 បគ្កាយពីបារសិកាគ្សាវគ្ជាវ រិងបធវីបសចកៃីសរាិដាឋ របៅបលី «សារៈសំខារ់ម្រការវរិិបយគបលីវសិ័យ 
អចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា» រួចម្កគ្កុម្រេស់នងខំុ្ បារយល់ប ីញថ្ន ការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរ
គ្ទពយពិតជាមារសារៈសំខារ់ពិតគ្បាកេ េ៉ាុណរៃបៅពីបគ្កាយភាពបជាគជ័យ រិងភាពចាស់ល្លស់ម្រការវរិិបយ
គបលីវសិ័យអចលរគ្ទពយរេស់េុរ ីខៃឹម្ច័រា គ្កុម្រេស់នងខំុ្ក៏សបងេតប ញីថ្ន ការវរិិបយគបលីវសិ័យអចលរ
គ្ទពយក៏បៅមារចំណុចខវេះខាតមួ្យចំរួរ ណេលគួរណតណកលម្អេណរាម្ផងណេរ។ បហតុេ៊ូបចាេះបហីយ គ្កុម្រេស់
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នងខំុ្ស៊ូម្េបញ្ចញម្តិបយេល់មួ្យចំរួរេល់េុរ ីខៃឹម្ច័រា ណេលសាិតបៅកាុងរ័យសាា េនបេីម្បជួីយជគ្មុ្ញឱ្យ
ការវរិិបយគ ការ់ណតលអ ការ់ណតេបងេីរការងារ រិងជាជំរួយេល់ចំណុចខវេះខាតបផេងៗេ៊ូចខាងបគ្កាម្៖ 

• េុរគួីរណតសៃុកទុកសមាភ រៈណេលបគ្េីគ្បាស់ជាគ្េចាឱំ្យបារបគ្ចីរ បជៀសវាងកាុងការបគ្េីគ្បាស់សមាភ រៈជំរួស។  
• េុរគួីរណតមារកិចចសរាជាមួ្យម្េគ៊ូសហការភាា ក់ងារជួលកម្មករ បេីម្បធីានការផគត់ផគង់កមាៃ ងំពលកម្ម កាុង
ការសាងសង់គបគ្មាងគ្េកេបដាយគ្េសិទាភាព។ 

• េុរគួីរណតសិកាពីសាា រភាពទីផារឱ្យបារហមត់ចត់ បេីម្បីបជៀសវាងការសាងសង់គបគ្មាងបលីសតគ្មូ្វការ
ពិបាកកាុងការលក់បចញ ណេលនឱំ្យេ៉ាេះពាល់ហរិញ្ាវតាុ។ 
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Promotion on Jan-Mar, 2025 

Extra discount base on Payment Term 

 

SPA: 10% 

Montly: 10%/12 month 

Hand  Over :  80% 

SPA: 30% 

Montly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  60% 

SPA: 50% 

Montly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  40% 

SPA: 70% 

Montly: 10%/12 

month 

Hand  Over :  20% 

2% 4% 8% 10% 



 

 

 
 
 
 

 
 
 



 

 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




