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អារមភរថា្ 
  បរកាយពីបានេិក្ាាថ្នាក់្េរិញ្ញាេររ ជំនាញគណបនយាយ បៅវិទ្ាាស្ថាន វ ាន់ដា អេ់រយៈបពល ៤ ឆនាំ
រួចមក្ រកុ្មបយើងខ្ញំបានទ្ទួ្លនូវចំបណេះដឹងជាបរចើនពាក់្ព័នធនឹងមុខវិជាជាគណបនយាយ ជាពិបេេរកុ្មបយើងខ្ញំ
យល់ចាាេ់ថ្ ជំនាញគណបនយាយគឺជាជំនាញមួយមានស្រៈេំខាន់មួយ យដលេរមាេ់ទី្ផាារេចចញេាបនន ក្នញង
បនាេះស្ថាេ័នរដឋក្តី ឯក្ជនក្តី ឬអងគការបរៅរដាឋាភិបាលក្តី េុទ្ធយរររូវអនុវរតន៍កិ្ចចការគណបនយាយដូចគ្នា។ បដាយ
យែក្ បដើមាបីឱាយការេិក្ាារេេ់និេាសិរកាន់យរមានគុណភាពខពេ់ វិទ្ាាស្ថានវ ាន់ដាបានេញ្ចូលនូវមុខជំនាញេំ
ខាន់ៗ យដលពាក្់ព័នធនឹងការងារគណបនយាយតាមក្មមវិធីេិក្ាាក្នញងឆនាំេិក្ាាទី្មួយរ ូរដល់ឆនាំេិក្ាាទី្៤។ 
 រគេ់មុខវិជាជាទំងអេ់ គឺេុទ្ធេឹងយរមានស្រៈេំខាន់ ក្នញងការររួេរតាយផលូវនិេាសិរឱាយយល់ចាាេ់ពី
ការអនុវរតការងារគណបនយាយពីការចាេ់បផតើមបរៀេចំយផនការ  ការអនុវរត ការេញ្ចេ់ និងររួរពិនិរាយវយរន្រមល 
រពមទំងផតល់ជាអនុស្េន៍ បៅក្នញងការងារគណបនយាយបដើមាបីពរងឹងរេេិទ្ធភាពរគេ់រគង បៅក្នញងស្ថាេ័នខលួន
ក្នញងន័យប្លើយរេ ឱាយបានលអរេបេើរនឹងបគ្លនបយបាយរេេ់រាជរដាឋាភិបាលយដលបានដាក់្បចញ។ បដាយ
រកុ្មបយើងខ្ញំេបងេរប ើញថ្ កិ្ចចការងារមួយបនេះ មានស្រៈេំខាន់ខាលាំងរេេបពលន្រនការេរបេរស្រណា
េញ្ចេ់ការេិក្ាាថ្នាក់្េរិញ្ញាេររបានមក្ដល់ បទ្ើេរកុ្មបយើងខ្ញំ េបរមចចិរតបរជើេបរើេនូវរេធានេទ្មួយេតីពី 
“ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័អចលនរទ្ពាយ” យក្មក្បធវើការេិក្ាារស្វរជាវ និងចងរក្ងក្នញងបគ្ល
េំណងឱាយអនក្រស្វរជាវទំងអេ់ យល់កាន់យរេុីជបរៅពីការបរៀេចំស្រណា និងរេេិទ្ធភាពន្រនការផដល់ការវិ
និបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយ។ រកុ្មបយើងខ្ញំេងាឃឹមថ្ ការបរៀេចំស្រណាបនេះនឹងបានចូលរួមចំយណក្ក្នញង
ការរស្វរជាវរេេ់និេាសិរជំនាន់បរកាយៗ រពមទំងអនក្រស្វរជាវដ៏ន្រទ្បទ្ៀរ យដលមានេំណងេិក្ាាយេវង
យល់ពីកិ្ចចការបនេះ។  
 ជាទី្េញ្ចេ់រកុ្មបយើងខ្ញំ េូមបមតាតាខនតីអភ័យបទេពីេំណាក់្បល្ក្រគូ អនក្រគូ បរៀមចាបង និងអនក្អាន
ទំងអេ់នូវរាល់ក្ំ ុេ គ្ងយដលបក្ើរមានបដាយអបចរនាបៅក្នញងស្រណាបនេះ ប ើយរកុ្មបយើងខ្ញំរើក្រាយនឹង
ទ្ទួ្លយក្រាល់ការរិេះគន់ក្នញងន័យស្ថាេនាបដើមាបីឱាយការបរៀេចំបលើក្បរកាយបទ្ៀរមានភាពកាន់យរលអរេបេើរ។ 
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យសចរតីណៃលងអំណរគុណ 
រកុ្មបយើងខ្ញំជានិេាសិរន្រនវិទ្ាាស្ថាន វ ាន់ដា ថ្នាក់្េរិញ្ញាេររ ជំនាន់ទី្២១ ជំនាញគណបនយាយ 

សមូសណមែងនូវការយោរព្ដឹងគុណ និងណៃលងអំណរគុណដ៏ក្ាលយក្ៅចំយ ោះ 
រកុ្មរគួស្រយដលបានជួយឧេរថមភ គ្ំរទ្ ទំងេមាភារៈ ថវិកា និងស្មាររី   ជរមុញបលើក្ទឹ្ក្ចិរតដល់រកុ្ម

បយើងខ្ញំ ក្នញងការេិក្ាាបរៀនេូររបដើមាបីទ្ទួ្លបានចំបណេះដឹងរ ូរមក្ដល់េពវន្រថៃបនេះ។ ក្នញងបនាេះរកុ្មបយើងខ្ញំ
េូមេយមដងនូវការបគ្រព និងក្រតញ្ញូតាធម៌យ ាងរជាលបរៅេំផុរ ដល់អនក្មានគុណយដលបានផតល់ក្ំបណើរ
ដល់នាងខ្ញំរគេ់រូេ និងេូមបគ្រពយថលងអំណរគុណយ ាងរជាលបរៅ ដល់េណាតាស្ៃស្តាចារាយ  បល្ក្រគូ អនក្រគូ 
ទំងអេ់យដលបានេណ្តេះេណាតាលរកុ្មបយើងខ្ញំនាបពលក្នលងមក្។  

រកុ្មបយើងខ្ញំ េូមេយមដងងនូវការបគ្រពដឹងគុណដ៏រជាលបរៅ ដល់ឯក្ឧរតមេណឌិរ យហង វ៉ា ន់ដា នាយក្
ន្រនវិទ្ាាស្ថាន  វ ាន់ដា   យដលបានផតល់ទ្ីក្យនលងេណ្តេះេណាតាល រពមទំងផតល់េទ្ពិបស្ធន៍យ ាងបរចើនដល់បយើងខ្ញំ។ 

េូមបគ្រពយថលងអំណរគុណចំបពាេះស្ៃស្តាចារាយ រុសល់ យសឿន ជាស្ៃស្តាចារាយយណនាំ បដាយបាន
ជួយបរជាមយរជង   េងាហារ់េងាហាញេពវយេេយ ាងបដើមាបីជួយដល់រកុ្មបយើងខ្ញំេញ្ចេ់កិ្ចចការស្រណាបនេះជាស្ថាពរ។  

េូមបគ្រពយថលងអំណរគុណដល់ស្ៃស្តាចារាយ និងេុគគលិក្ន្រនវិទ្ាាស្ថាន វ ាន់ដា ទំងអេ់យដលបាន
ខិរខំរេឹងយរេងក្នញងការេងាហារ់េងាហាញ បលើក្ទឹ្ក្ចិរត អនុបរគ្េះដល់រកុ្មបយើងខ្ញំ រ ូរបធវើឱាយការេិក្ាាបាន
េញ្ចេ់ និងទ្ទួ្លបានបជាគជ័យគួរជាទី្បមាទ្នៈ។ 

ប ល្ៀរក្នញងឱកាេបនេះយដរ រកុ្មបយើងខ្ញំេូមរេេិទ្ធពរជ័យជូនដល់េុគគលទំងអេ់ខាងបលើឱាយជួេយរ
ពុទ្ធពរេួនរេការគឺអាយុ វណណៈ េុខៈ ពលៈ ក្ុំេីប លៀងឃ្លារបែើយ។ 
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អំណោះអំណាង 
រកុ្មបយើងខ្ញំ ជានិេាសិរេរិញ្ញាេររ ជំនាញគណបនយាយន្រនវិទ្ាាស្ថាន វ ាន់ដា ជំនាន់ទី្២១៖ 
េូមធានាអេះអាងថ្ ខលឹមស្រស្រណាបរកាមរេធានេទ្ “ស្រៈេំខាន់ន្រនការវិនិបយគបលើវិេ័យ

អចលនរទ្ពាយរេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្”   បនេះគឺជាស្នាន្រដរេេ់រកុ្មនាងខ្ញំ បដាយគ្មាន
ការពាក់្ព័នធនឹងរបាយការណ៍រស្វរជាវរេេ់អនក្បផាសងបែើយ។ ទិ្ននន័យ និងលទ្ធផលន្រនការរស្វរជាវយដល
បលើក្បែើងបនេះ ជាអរថេទ្រស្វរជាវថមីេុទ្ធស្ធ យដលពំុធាលាេ់មានជនណាមានាក់្យក្បៅបរេើរបាេ់ក្នញងការ
រស្វរជាវពីមុនបែើយ។ 
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យសចរតីសយងេបននការក្ស្ថវក្ាវ 
 វិេ័យអចលនរទ្ពាយ ជាវិេ័យមួយយដលមានការរើក្ចបរមើនយ ាងឆេ់រ ័េទ្ូទំងេក្លបល្ក្ ប ើយ
ក៏្ជាវិេ័យដ៏េំខាន់យដលអាចផដល់នូវរបាក់្ចំណូលយ ាងបរចើនេរមាេ់បេដឋកិ្ចចជារិរេេ់រេបទ្េនីមួយៗ ។  
ចំយណក្ឯរេបទ្េក្មពញជាបយើងវិញ វិេ័យអចលនរទ្ពាយ មានការរើក្ចបរមើនយ ាងខាលាំងពីមួយឆនាំបៅមួយឆនាំឥរ
ឈេ់ឈរ។ បដាយស្រយរការរើក្ចបរមើនន្រនវិេ័យអចលនរទ្ពាយបនេះប ើយ បទ្ើេបធវើឱាយមានការបក្ើនបែើងនូវបេ
វក្មមជាបរចើនដូចជា ការទ្ិញ លក្់ ការេញ្្ាំអចលនរទ្ពាយ និងការវយរន្រមលអចលនរទ្ពាយទំងក្នញងរេុក្ និង
បរៅរេុក្រពមទំងបេវក្មមបផាសងៗបទ្ៀរ យដលទក្់ទ្ងបៅនឹងយផនក្អចលនរទ្ពាយ។ បដាយប រុបនេះប ើយ
បទ្ើេរកុ្មស្រណាបយើងខ្ញំបរជើេបរើេេរបេររេធានេទ្េដីពី “ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័អចលន
រទ្ពាយរេេរ់ក្មុ  ុន អាយ រើជ ឈ ី អ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្” យដលមានទី្តាំងបៅទី្រកុ្ងភនំបពញយក្មក្រស្វរជាវ 
ពីបរពាេះរកុ្ម  ុនបនេះ ជារេបភទ្រកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយ យដលមានការរេកួ្ររេយជងជាមួយរក្ុម  ុនដន្រទ្បទ្ៀរ
ទំងក្នញង និងបរៅរេបទ្េផងយដរ។ 
 បដើមាបីឱាយការរស្វរជាវ បលើការចងរក្ងស្រណាកាន់យរមានភាពេុីជបរៅពីស្រៈេំខាន់ ន្រនការវិ
និបយគ បលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយបៅទី្រកុ្ងភនំបពញខាងបលើ រកុ្មបយើងខ្ញំេុំបលើក្យក្នូវរទឹ្េដី យដលបានេិក្ាា
រួចមក្ប ើយ មក្បធវើការបរេៀេបធៀេបៅនឹងការអនុវរតជាក់្យេដង បៅក្នញងរកុ្ម  ុនបដើមាបីយក្មក្បធវើជាវិធីស្ៃេត
ក្នញងការរស្វរជាវ។ ការេិក្ាារស្វរជាវពីេក្មមភាពរេេ់រកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយ យដលមានប មាេះដូចខាង
បលើ គឺពិរជាបានេងាហាញនូវការយល់ដឹងអំពី វិេ័យអចលនរទ្ពាយស្រៈេំខាន់រេេ់អចលនរទ្ពាយនាបពល
េចចញេាបនន និងអនាគរ។ 
 លទ្ធផលជាក្់យេដង ន្រនការរស្វរជាវគឺ ល្ញេះេញ្្ាំងពីភាពខុេគ្នា និងដូចគ្នាន្រនការេិក្ាារទឹ្េដីបដើមាបីថលឹង
យថលងពីយេេេទ្ និងបធវើឱាយរកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយបៅរាជធានីភនំបពញមានដំបណើរការលអ។ េនាទាេ់ពីបានេិក្ាា
បៅបលើដំបណើរការ ន្រនរេរិេរតិការរេេ់រកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយរួចមក្ បយើងនឹងបធវើការេិក្ាាបលើចំណុចេំខាន់ៗ
មួយចំនួនបទ្ៀរដូចជា ការទំ្នាក់្ទំ្នងលអជាមួយនឹងន្រដគូអាជីវក្មម និងស្រៈេំខានរ់េេ់រកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយ
បដាយបធវើការយវក្យញក្ និងវិភាគបៅដល់េញ្ហាយដលបក្ើរបែើងក្នញងរកុ្ម  ុនបនាេះ រួមមានចំណុចបខាាយយដល
រកុ្ម  ុនេពវន្រថៃ រេរពឹរតិបៅទំងដឹងនិងមិនដឹងខលួន។កា រផដល់អនុស្េន៍ខលេះៗ ក្នញងន័យរិេះគន់បដើមាបីស្ថាេនា 
បដើមាបីេបងេើននូវរេេិទ្ធភាពខពេ់ដល់រកុ្ម  ុន ក្នញងការររិេះរិេះពិចារណា បៅបលើចំណុចណាយដលអាចផដល់
រេបយជន៍លអៗ េរមាេ់រកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយខាងបលើនាបពលអនាគរ។ 
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ជំព្ូរទ្យី១ 

យសចរតីយផតើម 
១.១ លនំាបំញ្ញា ននការក្ស្ថវក្ាវ 

បៅតាមេណាតារេបទ្េមួយចំនួនក្នញងេក្លបល្ក្បនេះ មានរេបទ្េយដលអភិវឌាឍន៍ និងកំ្ពុងយរមាន
ការអភិវឌាឍជាបរចើនមានការរេកួ្ររេយជងគ្នា បដើមាបីឱាយបគចផុរពីរប ត្ា ន្រនភាពរក្ខាសរ់ និងរេឹងយរេងបដើរតាម
បេដឋកិ្ចចបៅបលើពិភពបល្ក្បៅតាមរេបទ្េបរៀងៗខលួន។ ជាពិបេេបៅរេបទ្េក្មពញជា ជារេបទ្េមួយធាលាេ់
មានរេវរតិ ធាលាក់្បៅក្នញងេៃងារាមជាបរចើនបលើក្បរចើនស្រ យដលបានជេះឥទ្ធិពលអារក្ក់្យ ាងបរចើនអបនក្ដល់
បេដឋកិ្ចចជារិក្នញងវិេ័យនានា ការរេក្េការងារ អាជីវក្មម ការរេ់បៅរេេ់រេជាពលរដឋជាបដើម។ ក្នញងបនាេះ ក៏្
េ៉ែេះពាល់យ ាងខាលាំងដល់េំណង់ អគ្រ ប ដាឋារចនាេមព័នធជារិ រួមទំងបារ់េង់នូវធនធានមនុេាសជាបរចើនផង
យដរ ជាប រុយដលបធវើឱាយរេបទ្េក្មពញជាមានដំបណើរការយឺរជាងរេបទ្េបផាសងបទ្ៀរ។ ក៏្េ៉ែុយនតនាបពលេចចញេាបនន
បនេះបយើងប ើញថ្ រេបទ្េក្មពញជាកំ្ពុងយរមានការអភិវឌាឍជាលំដាេ់បៅបលើរគេ់យផនក្រគេ់វិេ័យទំងអេ់ ជា
ពិបេេ គឺក្នញងវិេ័យអចលរទ្ពាយយដលមានេន្ញេះ ន្រនអនក្វិនិបយគជាបរចើនទំងក្នញង និងបរៅរេបទ្េមក្េ
ណាតាក់្ទុ្នរក្េុី យថមទំងមានការរេកួ្ររេយជងគ្នាបទ្ៀរផង។ បដាយស្រការរេកួ្ររេយជង និងេរមាេ់
េំបពញររមូវការដល់រេជាពលរដឋផង បទ្ើេនាំឱាយមានការេបងេើររកុ្ម  ុនអចលនរទ្ពាយយ ាងបរចើនក្នញងរេបទ្េ
យដលក្នញងបនាេះរួមមានរកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ ក៏្បានេបងេើរបែើងេរមាេ់ផតល់នូវបេវជា
បរចើនដល់អរិថិជនបលើយផនក្អចលនរទ្ពាយបនេះ ក្នញងបគ្លេំណងបដើមាបីយេវងរក្របាក់្ចំបណញផង េបងេើនលទ្ធ
ភាពការងារផង ក្៏ដូចជាជួយការ់េនថយនូវភាពរកី្រក្បៅក្នញងរេបទ្េបយើងផង។ 

ទ្នឹ្មនឹងបនេះផងយដរ វិេ័យអចលនរទ្ពាយកំ្ពុងយរមានការរើក្លូរល្េ់ជាេនតេនាទាេ់ បៅក្នញងរេបទ្េ
នាបពលេចចញេាបននបនេះ។ បៅតាមរកុ្ម  ុននីមួយៗ ពាាយមរិេះរក្រគេ់វិធីស្ៃេតក្នញងការយេវងរក្នូវអវីយដលថមីក្នញង
ការពរងីក្វិេ័យអចលនរទ្ពាយរេេ់ពួក្បគឱាយកាន់យរមានេថិរភាព និងភាពរើក្ចបរមើនបៅមុខបទ្ៀរ ដូចជាការ
ផាសពវផាាយតាមរយៈការផាាយពាណិជជក្មម តាមទូ្រទ្េាសន៍ វិទ្ាយញ េណាតាញអ ៊ីនធឺបណរ និងតាមេណាតាញេងគម
ជាបរចើនបផាសងបទ្ៀរយដលអាចផាាយពាក់្ព័នធនឹងការទិ្ញ លក់្ េង់រំលេ់ រេបភទ្អចលនរទ្ពាយជាបដើម។ េក្មមភាព
យដលបានបធវើបែើងទំងបនេះប ើយយដលេងាហាញឱាយប ើញថ្វិេ័យអចលនរទ្ពាយបៅក្នញងរេបទ្េមានការអភិវឌាឍ
យ ាងខាលាំងគួរឱាយក្រ់េមារាល់ពិររបាក្ដយមន។ 

ការរើក្លូរល្េ់ន្រនវិេ័យអចលនរទ្ពាយ និងេំណង់បៅក្មពញជាមានការរើក្ចបរមើនគួរឱាយក្រ់េមារាល់ក្នញង
រយៈបពលមួយទ្េវរាសចុងបរកាយបនេះ បដាយស្រការអភិវឌាឍបេដឋកិ្ចចទូ្ទំងរេបទ្េ ការវិនិបយគពីេរបទ្េ 
និងរេជាជនថ្នាក់្ក្ណាតាលជំនាន់ថមីកំ្ពុងយេវងរក្ផ្េះបៅក្ណាតាលទ្ីរក្ុងេំខាន់ៗ។ ម៉ែាាងវិញបទ្ៀរ ការដាក់្
បចញនូវបគ្លនបយបាយដ៏ររឹមររូវរេេ់រាជរដាឋាភិបាល យដលបានចារ់ទុ្ក្វិេ័យឯក្ជនជាន្រដគូពិបេេផង
ក្នញងការបធវើឱាយរេបទ្េមានេុខេនតិភាព មានេំណង់អគ្រខពេ់ៗ ក្នញងរេបទ្េយដលអាចបៅរេកួ្រជាមួយនឹង
រេបទ្េបផាសងៗបទ្ៀរបាន។   បដាយបមើលប ើញពីស្រៈេំខាន់ទំងអេ់បនេះប ើយបទ្ើេបធវើឱាយរកុ្មបយើងខ្ញំ បលើក្
យក្រេធានេទ្មួយេតីអំពី «ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័អចលនរទ្ពាយរេេរ់ក្ុម  នុ អាយ រើជ ឈ ី
អ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្» មក្បធវើជារេធានេទ្ក្នញងកិ្ចចការរស្វរជាវបនេះ។ 
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១.២ ចំយណាទ្យបញ្ញា ននការក្ស្ថវក្ាវ 
បៅក្នញងអងគភាពនីមួយៗ មានទ្រមង់រចនាេមព័នធតាមយផនក្ខុេយេលក្ពីគ្នា ប ើយវមានស្រៈេំខាន់

ណាេ់ ក្នញងការពិនិរាយតាមដានបលើរបាយការណ៍ពិបេេជាបរចើន យដលទមទរឱាយមានការរគេ់រគងបដាយ
ភាពចាាេ់ល្េ់ ការររួរពិនិរាយបដាយយក្ចិរតទុ្ក្ដាក់្បលើរេព័នធរគេ់រគងទំងមូល យដលបានផាាភាជាេ់ជាមួយ
នឹងការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយ បទ្ើេជាប រុបធវើឱាយវិេ័យអចលនរទ្ពាយបនេះ បានបដើររួយ ាងេំខាន់
ក្នញងដំបណើរការបេដឋកិ្ចច យដលមានេកាតានុភាពខពេ់ជាងបគេរមាេ់អនក្វិនិបយគ ជាពិបេេជនេរបទ្េយដល
មក្បធវើការេណាតាក់្ទុ្ន ឬមក្វិនិបយគ ក៏្ដូចជាការទិ្ញ លក្់នូវអចលនរទ្ពាយនានា។ ចំយណក្ឯការរើក្ចបរមើន
រេេ់រកុ្ម  ុនមួយៗ គឺពិរជាមិនងាយរេួល និងមិនងាយទ្ទួ្លបានេន្ញេះន្រនការគ្ំរទ្បានយ ាងឆេ់រ ័េ
បនាេះបទ្  បពាលគឺអារេ័យបលើអនក្រគេ់រគង ការរគេ់រគងធនធានមនុេាសបដាយផ្ទាល់ក្នញងដំបណើរការន្រនការចាេ់
បផតើមតាំងពីដំេូងរ ូរដល់ ទ្ទួ្លបានការគ្ំរទ្បរចើនពីអរិថិជន។ បដាយបយងបៅបលើការបមើលប ើញយេេ
បនេះប ើយ បទ្ើេរកុ្មបយើងខ្ញំ េូមបចាទ្ជាេំណួរដូចខាងបរកាម៖ 

១.បរើដំបណើរការន្រនការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយរេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមិុន ឯ.ក្ 
មានលក្ខណៈយេេណា? 

២.បរើការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយរេេ់រកុ្ម  ុន  អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្  ផតល់ផល
រេបយជន៍អវីខលេះដល់បេដឋកិ្ចចជារិ? 
១.៣ យោលបំណងននការក្ស្ថវក្ាវ 
 បគ្លេំណងន្រនការរស្វរជាវ គឺបដើមាបីយេវងយល់ឱាយកាន់យរដឹងចាាេ់បលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយរួមមាន  
ដី ផ្េះ ផ្េះយលវង អគ្រជាបដើមបៅក្នញងបនេះយដលរកុ្មបយើងខ្ញំបានបរជើេបរើេរកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន 
ឯ.ក្ យដលមានទី្តាំងបៅក្នញងរាជធានីភនំបពញ រេក្េបដាយភាពរើក្ចបរមើនជាលំដាេ់មក្បធវើការរស្វរជាវ ក្នញង
បគ្លេំណង៖ 

▪ បដើមាបីកំ្ណរ់បាននូវចំណុចេំខាន់ក្នញងការវិនិបយគជាក់្យេតង 
▪ កំ្ណរ់បាននូវភាពខាលាំង និងភាពបខាាយរេេ់រកុ្ម  ុន 
▪ យុទ្ធស្ៃេតក្នញងការរគេ់រគងរគេ់យផនក្ក្នញងរកុ្ម  ុន 
▪ បដើមាបីយេវងយល់ពីមុខងារ និងរួនាទី្អចលនរទ្ពាយ 
▪ បដើមាបីយេវងយល់ពីរន្រមលទី្ផាារន្រនអចលនរទ្ពាយបៅក្មពញជា 
▪ បដើមាបីយល់ចាាេ់អំពីស្ថានភាពទូ្បៅក្នញងរកុ្ម  ុន 
▪ យេវងយល់កាន់យរេុីជបរៅពីយុទ្ធស្ៃេតក្នញងការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយ 
▪ យេវងយល់អំពីដំបណើរការនីមួយ នៗ្រនការវិនិបយគពីចំណុចបផតើមរ ូរបានបជាគជ័យ 
▪ ភាពរើក្ចបរមើន និងការអភិវឌាឍេយនថមបលើការវិនិបយគ។ល។ 

១.៤ ទ្យំហណំដនរំណរ់ នងិវិស្ថលភាព្ននការក្ស្ថវក្ាវ 
 ១.៤.១ ទ្យហំណំដនរំណរ ់

ទំ្ ំន្រនការេិក្ាារស្វរជាវបនេះ គឺបផ្តារេំខាន់បៅបលើ  «ស្រៈេខំាន ់នងិដបំណើរការន្រនការវនិបិយគ
រេេរ់ក្មុ  នុ អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្» ក៏្ដូចជាផលរេបយជន៍ យដលបានផតល់ឱាយបេដឋកិ្ចចជារិនា
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បពលេចចញេាបននបនេះផង។ រកុ្ម  ុនមានអាេយដាឋានបៅ ផលូវជារិបលខ១ ភូមិក្តីតាកុ្យ េងាការ់វលេាបូវ ខណឌ 
ចាារអំបៅ រាជធានីភនំបពញ។ រគេ់រគងបលើការវិនិបយគ រេព័នធរគេ់រគងទូ្បៅក្នញងរកុ្ម  ុន។ 
 ១.៤.២ វសិ្ថលភាព្ននការក្ស្ថវក្ាវ 

ដំបណើរការន្រនកិ្ចចេិក្ាារស្វរជាវបនេះ ការេិក្ាារស្វរជាវបៅបលើរបាយការណ៍រេេ់រកុ្ម  ុនេរមាេ់
យរឆនាំ២០២១-២០២២ យរេ៉ែុបណ្ាាេះ។ 
១.៥ វិធីស្ថស្តសតននការក្ស្ថវក្ាវ 

បដើមាបីឱាយដំបណើរការន្រនការេរបេរស្រណាបៅបលើរេធានេទ្ «ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័
អចលនរទ្ពាយរេេរ់ក្មុ  នុ អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្» ឱាយបានបជាគជ័យរកុ្មបយើងខ្ញំបធវើការរស្វរជាវដូច
ខាងបរកាម៖ 

១.៥.១ ការក្បមលូទ្យនិនន័យដំបូង 
ការរេមូលទិ្ននន័យដំេូង គឺជាការរេមូលទ្ិននន័យតាមរយៈការស្ក្េួរតាមបរបែរកាម ពីេុគគលិក្

រេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ បដើមាបងីាយរេួលក្នញងការេរបេរកិ្ចចការរស្វរជាវឱាយកាន់យរ
រេបេើរបែើង។ 

១.៥.២ ការក្បមលូទ្យិននន័យបនាា ប ់
ការរេមូលទិ្ននន័យេនាទាេ់ គឺជាការរេមូលទិ្ននន័យតាមរយៈការរស្វរជាវបៅេណ្ាាល័យនានា ស្រណារ

េេ់រាមចាបង បគ ៈទំ្ព័ររេេ់រកុ្ម  ុន និងតាមរយៈការចុេះបៅស្ក្េួរពរ៌មានផ្ទាល់ដល់រកុ្ម  ុន  អាយ រើ
ជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្។ 
១.៦ ស្ថរៈសខំាន់ននការក្ស្ថវក្ាវ 
 ការេិក្ាារស្វរជាវ គឺនាំមក្នូវការអភិវឌាឍយផនក្ចំបណេះដឹង ភាពរើក្ចបរមើនរេេ់និេិាសរេយនថមមួយ
ក្រមិរបទ្ៀរ និងបធវើឱាយនិេិាសរបមើលប ើញនូវគុណរេបយជន៍ន្រនការរស្វរជាវ។ ស្រៈេំខាន់ន្រនការរស្វរជាវ
បនេះគឺផដល់នូវចំបណេះដឹងដល់រកុ្មនាងខ្ញំដូចជា៖ 

▪ យល់ដឹងអំពីវិេ័យអចលនរទ្ពាយ វិេ័យអចលនរទ្ពាយជាយផនក្មួយយដលជរមុញឱាយមានការរើក្
ចបរមើនដល់បេដឋកិ្ចចជារិ 

▪ យល់ដឹងបានបរចើន និងកាន់យរេុីជបរៅក្នញងវិេ័យអចលនរទ្ពាយ 
▪ យល់ដឹងអំពីរចនាេមព័នធរេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ 
▪ យល់ដឹងអំពីខលឹមស្រន្រនការរស្វរជាវ 
▪ ជួយពរងឹងចំបណេះដឹងយ ាងបរចើនអំពីវិេ័យអចលនរទ្ពាយ ការេរបេរ និងការរស្វរជាវឱាយ
កាន់យរលអជាងមុន 

១.៧ រចនាសមព័នធននការក្ស្ថវក្ាវ 
 រចនាេមព័នធន្រនការរស្វរជាវ បធវើបែើងបដើមាបីងាយរេួលក្នញងការបមើល យល់អំពីចំណុច និងជំពូក្
នីមួយៗ ឱាយកាន់យរចាាេ់ ឱាយយល់អំពីនិយមន័យន្រនការរស្វរជាវ  រទឹ្េដី ចំណុចខាលាំង  ចំណុចបខាាយរេេ់
រកុ្ម  ុនយដលបយើងកំ្ពុងយរេិក្ាារស្វរជាវ។ បរកាយពីបានេិក្ាារស្វរជាវរួចមក្ រកុ្មបយើងខ្ញំបានយេង
យចក្ជារបាំជំពូក្យដលបានបរៀេរាេ់ដូចខាងបរកាម៖ 
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ជពំូក្ទ្១ី៖ (បេចក្តបីផតើម) េរិយយអំពីលំនាំេញ្ហា  ចំបណាទ្េញ្ហា  បគ្លេំណងន្រនការរស្វរជាវ 
វិធីស្ៃេត និងប រុផលមួយចំនួនបដើមាបីេបងេើរឱាយមានការរស្វរជាវ។ 

ជពំូក្ទ្២ី៖ (រលំកឹ្រទ្េឹត)ី េងាហាញពីនិយមន័យន្រនការវិនិបយគ រេវរតិន្រនការវិនិបយគ ផលរេបយជន៍
យដលផដល់ឱាយបេដឋកិ្ចចពីការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយ។ 

ជពំូក្ទ្៣ី៖ (លទ្ធផលន្រនការរស្វរជាវ) េងាហាញពីស្ថានភាពទូ្បៅ រេវរតិ បេេក្ក្មម និងទ្េាសនវិេ័យ
រេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមិុន ឯ.ក្ ។ 

ជពំូក្ទ្៤ី៖ (ការវភិាគបលើចណំចុខាលាំង នងិចណំចុបខាាយ) វិភាគ និងយេវងយល់ពីចំណុចខាលាំង និង
ចំណុចបខាាយរេេ់រេធានេទ្។ 

ជពំូក្ទ្៥ី៖(បេចក្តេីននដិាឋាន និងការផតល់អនសុ្េន)៍ េននិដាឋានបៅបលើចំណុចទំងអេ់យដលបៅក្នញង 
អរថេទ្ និងផដល់អនុស្េន៍បលើចំណុចយដលខវេះខារបដើមាបីយក្ររមូវឱាយររឹមររូវ។ 
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ជំព្ូរទ្យី២ 
ស្ថរៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិស័យអចលនក្ទ្យព្យ 

២.១  លរេណៈទ្យូយៅននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ 
 ២.១.១ និយមន័យននការវនិិយោគ 

 ការវិនិបយគ េំបៅបៅបលើការេណាតាក់្ទុ្ន ជារបាក់្កាក់្ បពលបវល្ ឬថ្មពល ក្នញងការបធវើអវីមួយឬ
បរចើនក្នញងបគ្លេំណងបានផលររែេ់មក្វិញក្នញងកំ្ែញងបពលក្ំណរ់ណាមួយបៅន្រថៃអនាគរ។ ការវិនិបយគ
អាចបរេើរបាេ់បានបៅបលើមនុេាសរគេ់វ័យ និងរគេ់ស្ថានភាព ឧទ រណ៍៖ ការវិនិបយគបៅបលើរកុ្ម  ុន  
ការវិ និបយគបលើដីធលី ផ្េះ ឬក៏្ការវិនិបយគបៅបលើចំបណេះដឹង ជំនាញជាបដើម។ ការវិនិបយគររូវការបពលបវល្ 
េលង់បម ការអនុវរតបដាយមនុេាសមួយរក្ុមយដលមានបគ្លបៅរួម និងបដើរតាមេលង់បម1។                      

ការវិនិបយគ គឺជារទ្ពាយ ឬវរថញយដលទ្ទួ្លបានក្នញងបគ្លបៅេបងេើររបាក់្ចំណូល ឬការបការេរបេើរ។
ការបការេរបេើរ  េំបៅបៅបលើការបក្ើនបែើងរន្រមលន្រនរទ្ពាយេមាបរតិមួយក្នញងរយៈបពល។  បៅបពលេុគគលមានាក្់ៗ
ទិ្ញរេេ់លអៗ  ជាការវិនិបយគបចរនាមិនយមនបដើមាបីបរេើរបាេ់រេេ់លអបទ្ យរររូវបរេើវបៅបពលអនាគរបដើមាបី
េបងេើររទ្ពាយេមាបរតិ។  ការវិនិបយគយរងយរទក់្ទ្ងនឹងការរេមូលរទ្ពាយេមាបរតិមួយចំនួន នាបពលេចចញេាបនន
បនេះទំងបពលបវល្ លុយកាក់្ ឬការរេឹងយរេងបដាយេងាឃឹមថ្ នឹងទ្ទួ្លបានរបាក់្ក្ន្ររមកាន់យរបរចើននា
បពលអនាគរជាងអវីយដលបានបរគ្ងទុ្ក្។ ឧទ រណ៍៖ ការវិនិបយគអាចទិ្ញរទ្ពាយេមាបរតិរូេិយវរថញឥែូវ
បនេះបដាយគិរថ្ រទ្ពាយបនាេះនឹងផតល់របាក់្ចំណូលនាបពលអនាគរ ឬបរកាយមក្ររូវលក្់ក្នញងរន្រមលខពេ់េរមាេ់
របាក់្ចំបណញ។ េក្មមភាពន្រនការវិនិបយគមានបគ្លបៅេបងេើររបាក់្ចំណូល និងេបងេើនរន្រមលតាមបពល    
បវល្។ ការវិនិបយគមួយអាច េំបៅបៅបលើយនតការណាមួយ យដលររូវបានបរេើរបាេ់េរមាេ់េបងេើររបាក់្
ចំណូលនាបពលអនាគរ។  បនេះរួមេញ្ចូលទំងការទ្ិញេញ្ញាេ័ណណ ភាគ  ុន ឬរទ្ពាយេមាបរតិអចលនរទ្ពាយក្នញង
ចំបណាមឧទ រណ៍បផាសងបទ្ៀរ។ បលើេពីបនេះបទ្ៀរ ការទ្ិញរទ្ពាយេមាបរតិយដលអាចររូវបានបរេើបដើមាបីផលិរ
ទំ្និញអាចររូវបានចារ់ទុ្ក្ថ្ជាការវិនិបយគ2។ 

ការវិនិបយគអាចជាមបធាាបាយដ៏លអមួយ ក្នញងការេបងេើនរបាក់្រេេ់អនក្តាមបពលបវល្ េ៉ែុយនតវក៏្អាច
ជាបរឿងយដលរេថុយរេថ្នេរមាេ់អនក្ចាេ់បផតើមដំេូងផងយដរ។ ការវិនិបយគអាចជាមបធាាបាយដ៏លអ ក្នញងការ
េបងេើនរបាក់្រេេ់អនក្តាមបពលបវល្ េ៉ែុយនតវជាបរឿងេខំាន់ ក្នញងការយល់ដឹងពីហានិភ័យ និងរងាវាន់យដលទក្់ 
ទ្ងនឹងរេបភទ្បផាសងៗន្រនការវិនិបយគ។ តាមរយៈការបធវើពិពិធក្មមផលេ័រររេេ់អនក្  និងការវិនិបយគេរមាេ់
រយៈបពលយវង អនក្អាចេបងេើនឱកាេបជាគជ័យរេេ់អនក្។ ររូវចាំថ្វយរងយរជាការលអ ក្នញងការយេវងរក្ដំេូនាមាន
ពីទី្រេឹក្ាា ិរញ្ញវរថញមុនបពលវិនិបយគ េ៉ែុយនតវក៏្េំខាន់ផងយដរ ក្នញងការបធវើការរស្វរជាវបដាយខលួនឯង និងយល់ពី
អវីយដលអនក្កំ្ពុងវិនិបយគ3។ ពិពិធក្មមផលេ័ររ គឺជាការេបងេើរឱាយមានរេភពមុខរេរ ឬការវិនិបយគបរចើន

 
1 https://www.khsearch.com/qna/27823 
2 https://www.tnaot.com/km/m/detail/article/10986989 
3 https://saverasia.com/km/investing-101-what-is-investing-how-to-start-investing-your-money/ 

https://www.khsearch.com/qna/27823
https://saverasia.com/km/investing-101-what-is-investing-how-to-start-investing-your-money/
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រេបភទ្តាមយដលអាចបធវើបៅបាន បដើមាបីេបងេើនចំណូលជាអរិេរមាក៏្ដូចជា ការការពារហានិភ័យន្រនផលេ័ររ
វិនិបយគណាមួយ យដលអាចទ្ទួ្លរងផលេ៉ែេះពាល់ន្រនវិេរតទី្ផាារក្នញងបពលអនាគរ4។ 

តាមន័យបេដឋកិ្ចច៖ វិនិបយគ គឺជាការបធវើរេរិេរតិការ បដើមាបីេបងេើរមូលធនមានដូចជា រទ្ពាយក្នញងការ
រក្ាាេថិរភាព េរមាេ់េបរមើបេចក្តីររូវការ និងចាំបាច់។ ការវិនិបយគបនេះ មានបគ្លបៅផងយដរ បដើមាបីេបងេើរ
រន្រមលន្រនបេរិក្ភណឌ។ 

តាមន័យបនេះ ការវនិបិយគមានដចូរបៅ៖ 
• ការេបងេើរជាេ រគ្េេរបទ្េយដលមាន េុររេមព័នធ ការិយល័យរំណាង និងស្ខា 
• ការទ្ិញេ រគ្េយដលមានរួចជាបរេច 
• ចូលបដើមទុ្នេរមាេ់េ រគ្េេបងេើរថមី 
• ចូលបដើមទុ្នេរមាេ់េ រគ្េយដលមានរស្េ់ 

តាមន័យគរិយុរត៖ វិនិបយគជារេរិេរតិការបរេើរបាេ់នូវឧេក្រណ៍គរិយុរតបដើមាបីបធវើឱាយបេដឋកិ្ចចក្នញងេងគមដំបណើរ
ការបានលអ។ វអាចជាការេបងេើរបែើងតាមរយៈការបរេើរបាេ់ទុ្ន ឬ  ុនយដលជាបដើមទុ្នេរមាេ់េបងេើរបរគ្ង
បេដឋកិ្ចចយដលបានផតល់ឱាយអនក្វិនិបយគទុ្នបានទ្ទួ្លនូវផលចំបណញក្នញងគបរមាងរេេ់អនក្វិនិបយគទំងបនាេះ5។ 
 ២.១.២ ក្បវរតិននការវិនិយោគ 

រេបទ្េក្មពញជាបានបរៀេចំរចនាេមព័នធបេដឋក្ិចចរេេ់ខលនួបែើងវិញេនាទាេ់ពីបាន្លងការ់េៃងារាមអូេ
េនាលាយ និងអេថិរភាពជាបរចើនឆនាំ។ បេដឋកិ្ចចក្មពញជាបានបក្ើនបែើងយ ាងខាលាំងកាលាេនាទាេ់ពីមានការផ្លាេ់េតូររេេ់
រេបទ្េបៅជាបេដឋកិ្ចចទី្ផាារបេរើ យដលក្នញងបនាេះក្មពញជាបានបេើក្ចំ ឱាយមានពាណិជជក្មម និងលំ ូរមូលធន
។ កំ្បណើនបេដឋកិ្ចចបនេះររូវបានគ្ំរទ្បដាយលំ ូរន្រនជំនួយអភិវឌាឍន៍ផលូវការ ការបានចូលបៅកាន់ទី្ផាាររេេ់
េ គមន៍អ ៊ឺរ ុេ និងេ រដឋអាបមរិក្ ក៏្ដូចជាលំ ូរន្រនការវិនិបយគផ្ទាល់ពីេរបទ្េយ ាងបរចើនេនធឹក្េនាធាេ់។
 បៅររីមាេទី្ ៣ ឆនា ំ ២០២០ រកុ្មរេឹក្ាាអភិវឌាឍន៍ក្មពញជា (CDC) បានអនុម័រគបរមាងវិនិបយគថមី
ចំនួន ២១ គបរមាង យដលបានថយចុេះចំនួន ២៨ គបរមាងវិនិបយគ។ បទេះជាយ ាងណាក្តីទុ្នវិនិបយគមាន
ទំ្ ំ ៣,៦ ពាន់ល្នដុល្លារអាបមរិក្ ឬបក្ើនបែើង ២២០,៧% បេើបរេៀេបធៀេបៅនឹងររីមាេដូចគ្នាកាលពឆីនាំ
មុនយដលក្នញងបនេះ ភាគបរចើនន្រនទុ្នវិនិបយគមានការបក្ើនបែើងបៅបលើការស្ងេង់េណាឋាគ្រផ្កាយរបាំ            
មជាឈមណឌលពាណិជជក្មម    និងក្េិដាឋានចិញ្ចឹមេរវធំៗ។ ក្នញងចំបណាមគបរមាងវិនិបយគយដលររូវបានអនុម័រ
ក្នញងកំ្ែញងឆនា១ំ៩៩៤-២០១៩ រេបទ្េចិនបានកាន់កាេ់នូវចំយណក្ធំជាងបគ យដលមានចំនួនរេមាណជា 
២១,៨%។ គបរមាងវិនិបយគទំងបនាេះររូវបានផាាភាជាេ់ជាមួយនឹងការអភិវឌាឍប ដាឋារចនាេមព័នធ  ផលិរផល
ក្េិឧេាា ក្មម ដូចជាបៅេ ូ ក៏្ដូចជាបៅបលើវិេយ័បទ្េចរណ៍ផងយដរ។ បៅចបនាលាេះឆនា១ំ៩៩៥ ដល់ឆនា ំ
២០១៨ រេបទ្េក្មពញជា ររូវបានបគចារ់ទុ្ក្ថ្ជារេបទ្េមួយយដលមានបេដឋកិ្ចចរើក្ចបរមើនយ ាងឆេ់រ ័េ
បៅបលើពិភពបល្ក្ ក៏្បដាយស្រអរតាកំ្បណើនបេដឋកិ្ចចជាមធាយមរេេ់ខលួនក្នញងរងវង់ ៧.៧%។ កំ្បណើនន្រនការ

 
4 https://Web.facebook.com  PP Link Securities 
5 https://propertyarea.asia/archives/50930 

https://web.facebook.com/
https://propertyarea.asia/archives/50930
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វិនិបយគផ្ទាល់ពីេរបទ្េេរុេ (FDI) មានក្រមិរបទ្វដងបៅក្នញងទ្េវរាសចុងបរកាយបនេះ ជាក់្យេតងចំយណក្
រេេ់វិនិបយគផ្ទាល់ពីេរបទ្េគិរជាភាគរយន្រនផលិរផលក្នញងរេុក្េរុេបក្ើនបែើងពី ៧.៨% ក្នញងឆនា ំ២០០៨ 
ដល់ ១៣.១% ក្នញងឆនា ំ២០១៨ យដលមានក្រមិរខពេជ់ាងរេបទ្េដន្រទ្បទ្ៀរក្នញងរំេន់យ ាងខាលាំង បនេះបេើបរេៀេ
បធៀេបៅនឹងរេបទ្េន្រថ (១.១%) និងរេបទ្េបវៀរណាម (៦.១%) ជាបដើម។   រកាេខាងបរកាមេងាហាញពី
លំ ូរន្រនវិនិបយគផ្ទាល់ពីេរបទ្េ និងចំយណក្ភាគរយរេេ់វបៅបលើផលិរផលក្នញងរេុក្េរុេ (ផេេ) ពី
ឆនា២ំ០០០ ដល់ ២០១៩6។  

២.១.៣ ក្ទ្យឹសែនីនការវិនិយោគ 

 រេបភទ្ន្រនការវិនិបយគ ក្នញងរេបទ្េក្មពញជាមានបរចើនណាេ់ យដលរេបភទ្ការវិនិបយគនីមួយៗអារេ័យ 
បៅបលើបដើមទុ្ន បពលបវល្ និងចំបណេះដឹងរេេ់អនក្បលើការវិនិបយគបនាេះ។ ការវិនិបយគរ យមងមានហានិភ័យ 
និងផលចំបណញ ឬកំ្ហារខុេៗគ្នា អារេ័យបៅតាមរេបភទ្ន្រនការវិនិបយគបនាេះ។ ខាងបរកាមបនេះ គឺជា
រេបភទ្ន្រនការវិបយគមួយចំនួនយដលបយើងអាចយេវងយល់មានដូចជា ៖ 

• ភាគ  នុ (Stock)៖  បេើអនក្ជាវិនិបយគិនថមីបថ្មាង     និងមានទ្េាសនវិេ័យបលើការវិនិបយគបនាេះ ភាគ
  ុនជារេបភទ្ន្រនការវិនិបយគយដលអនក្គួរចាេ់បផដើមដំេូង។ េរមាេ់ការវិនិបយគបលើភាគ  ុនមិនររមូវឱាយអនក្
ចាំបាច់ទល់យរមានបដើមទុ្នបរចើនបានវិនិបយគបានបនាេះបែើយ។ រើឯផលចំបណញ(ភាគល្ភ) មានរេរិេរតិ
ការបរកាមរូេភាពពីរគឺ ការជួញដូរ (trade) យដលផលចំបណញ ឬកំ្ហារនឹងអាចដឹងភាលាមៗ ចំយណក្ឯ ការវិនិ
បយគបលើភាគ  ុនរយៈបពលយវង បនាេះវិនិបយគិនអាចរំពឹងថ្ ទ្ទួ្លបានផលចំបណញដំុកំ្ភួនក្នញងរយៈបពល
យូរ។ ការវិនិបយគបលើភាគ  ុន មានដំបណើរការងាយរេួលយរ វក៏្ទមទរឱាយបយើងយល់ដឹងបរចើនពីទី្ផាារ
ភាគ  ុន និងបដើមាបីបរជើេបរើេវិនិបយគបលើភាគ  ុនយដលមានេកាដានុពលខពេ់។ 

• េញ្ញាេណ័ណ(Bond)៖ ជារេបភទ្មូលេររេំណុល យដលវិនិបយគិនផដល់ក្មចីបៅឱាយរកុ្ម  ុនស្ជី
វក្មម ឬេ រគ្េស្ធារណៈតាមរយៈការទិ្ញេញ្ញាេ័ណណក្នញងរន្រមលណាមួយ។ វិនិបយគិននឹងទ្ទួ្លបានេ័
ណណេញ្ជាក្់េំណុល(Debt Security)មួយយដលេញ្ជាក្ពី់ទឹ្ក្របាក់្យដលបានវិនិបយគ អរតាការរបាក់្ (រេចាំ
យខ ឬឆនា)ំ ចំនួនទឹ្ក្របាក់្នឹងររូវេងររែេ់មក្វិញ ប ើយនិងកាលកំ្ណរ់ន្រនេញ្ញាេ័ណណ (Maturity date)។ 
ផលចំបណញពីេញ្ញាេ័ណណអារេ័យបលើអរតាការរបាក់្ យដលស្ជីវក្មម ឬេ រគ្េបនាេះេនាាេងររែេ់
វិញបៅកាលកំ្ណរ់ដូចយដលេញ្ជាក្់ក្នញងេ័ណណេញ្ជាក្់េំណុល។ ប រុបនេះប ើយ បទ្ើេហានិភ័យពីការវិនិបយគ
បលើេញ្ញេ័ណណររូវបានេនមរ់ថ្មានក្រមិរទេជាងបគបេើបរេៀេបធៀេបៅនឹងរេបភទ្ការវិនិបយគដន្រទ្បទ្ៀរ។ 
េចចញេាបនន ក្នញងផាារមូលេររក្មពញជាមិនទន់មានេញ្ញាេ័ណណេរមាេ់េ រគ្េស្ធារណៈបៅបែើយបទ្ យរមាន 
េញ្ញាេ័ណណរេេ់រកុ្ម  ុនស្ជីវក្មម ៧ រកុ្ម  ុនយដលបានបបាេះផាាយលក្ឱ់ាយស្ធារណជន។ 

• ការជញួដរូរេូយិេណ័ណអនតរជារ ិ(Foreign Exchange ឬ Forex)៖ការជួយដូររូេិយេ័ណណអនតរជារិ
បនេះជារេបភទ្ការវិនិបយគរយៈបពលខលី ដាបិរថ្អនក្វិនិបយគបលើវិេយ័បនេះររូវការទិ្ញលក្ភ់ាលាមៗ បដាយការ
ជួញដូររូេិយេ័ណណអនតរជារិបៅវិញបៅមក្ បៅក្នញងរន្រមលហាងប្ងជាក់្យេតង    ឬក្នញងរន្រមលយដលបានកំ្ណរ់ណា
មួយ។ ការវិនិបយគរេបភទ្បនេះ ររូវបានរេរពឹរតបែើងបដាយការទិ្ញលក្់រវងរូេិយេ័ណណពីរបផាសងគ្នា ដូចជាការ

 
6 https://opendevelopmentcambodia.net/km/topics 
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ទិ្ញលក្ល់ុយដុល្លារអាបមរិក្បធៀេជាមួយលុយអឺរ ូជាបដើម។ រើឯវិនិបយគិននឹងទ្ទួ្លបានផលចំបណញ ឬ
កំ្ហារបៅតាមគមាលាររន្រមលន្រនរូេិយេ័ណណ (Forex deviation) បែើងចុេះក្នញងរយៈបពលណាមួយ។ ទ្នឹ្មនឹងបនេះ 
Forex ក៏្ររូវបានបគកំ្ណរ់ថ្ជាការជួញដូរ យដលមានហានិភ័យខពេ់បេើបរេៀេបធៀេបៅនឹងរេបភទ្បផាសងបទ្ៀរ
ដូចជា ភាគ  ុន េញ្ញាេ័ណណ អចលនរទ្ពាយ មាេ ។ល។ 

• អចលនរទ្ពាយ (Real Estate)៖ ការវិនិបយគបលើអចលនរទ្ពាយជាការវិនិបយគរយៈបពលយវងបដាយ
វមិនងាយេយមលងជាស្ច់របាក់្បានបលឿនបនាេះបទ្។ អនក្វិនិបយគររមូវឱាយមានបដើមទុ្នបរចើនយរយ ាងណាមិញ
ការវិនិបយគរេបភទ្បនេះមានេកាដានុពលអាចផដល់ផលចំបណញវិញបានខពេ់ រេេិនបេើបយើងវិនិបយគបដាយ
មានយុទ្ធស្ៃេត ការវិភាគ  កំ្បណើនរន្រមលន្រនអចលនរទ្ពាយបានចាាេ់ល្េ។់ ការវិនិបយគបលើវិេយ័អចលនរទ្ពាយ
មានដូចជា ការទិ្ញដី ផ្េះ វើឡា អាផ្រមិន    (Apartment) ខុនដូ ជាបដើម ប ើយលក់្បចញវិញយក្ផលចំបណញបៅ
បពលរន្រមលបក្ើនបែើង។ បរៅពីការលក្់វិនិបយគិនក៏្អាចជួលេនតបដើមាបីទ្ទួ្លបានចំណូលជារេចំា ឬអាចរេក្េ
រេរបផាសងៗបៅបលើទី្តាំងអចលនរទ្ពាយបានផងយដរ។ 

• អាជវីក្មម (Business) ៖ ការេណាតាក់្ទុ្នបៅបលើគបរមាង រកុ្ម  ុន ឬអាជីវក្មមណាមួយយដលបយើងគិរ
ថ្អាចរើក្ចបរមើនបៅបពលខាងមុខ    ប ើយបយើងនឹងទ្ទួ្លបាននូវផលររែេ់មក្វិញ បៅបពលយដលអាជីវ
ក្មមបនាេះទ្ទួ្លបានរបាក់្ចំបណញ យដលបយើងបៅថ្ profit share។ មាា ាងវិញបទ្ៀរ បេើវិនិបយគិនជាមា្ាេ់
អាជីវក្មមផ្ទាល់ខលួនអាចលក្ជ់ាបេវក្មម ឬផលិរផលបដើមាបីយក្ផលចំបណញក៏្ចារ់ទុ្ក្ជាការវិនិបយគយដរ។ 

• េបញ្ញើមានកាលក្ណំរ ់(Term Deposit)៖ វមានភាពរេបដៀងគ្នាជាមួយគណនីេនាសំ (Saving 

Account) រគ្ន់យរេបញ្ញើមានកាលកំ្ណរ់ររមូវឱាយអនក្យក្ចំនួនទឹ្ក្របាក់្ទំងដុលយក្បៅបផ្ើបៅធនាគ្រជា 
មួយកាលកំ្ណរ់ណាមួយ រួមជាមួយកិ្ចចរពមបរពៀងពីខាងធនាគ្រ យដលផដល់អរតាការរបាក់្ជូនដល់អនក្។ 
េរមាេ់ផលចំបណញពីេបញ្ញើមានកាលកំ្ណរ់វអារេ័យបលើទំ្ ទឹំ្ក្របាក់្យដលអនក្យក្បៅបផ្ើ និងចំនួនរយៈ
បពលយដលអនក្ចង់ដាក់្របាក់្ផងយដរ។ 

• ផលរិផល ឬវរថញធារបុដើម (Commodities)៖ ការវនិិបយគរេបភទ្បនេះ វអារេ័យបៅបលើហាងប្
ងន្រនរន្រមលរេេ់វរថញធារុបដើមផលិរផល និងររមូវការទី្ផាារក្នញង និងបរៅរេបទ្េ។ ផលិរផល ឬវរថញធារុបដើម
មានមួយចំនួនដូចជា បរេង មាេ របាក់្ និងវរថញធារុបដើមបផាសងៗបទ្ៀរ។ អនក្វិនិបយគបលើវិេ័យបនេះ ររូវេិក្ាា
យេវងយល់ពីររមូវការ និងការផគរ់ផគង់ន្រនវរថញធារុបដើមទំងបនេះ រួមទំងក្តាតាយដលេ៉ែេះពាល់ដល់រន្រមលរេេ់វយដល
អាចមានដូចជា ក្តាតាបេដឋកិ្ចច អរិផរណា និងររមូវការជាបដើម។ 
 បយើងប ើញថ្ ការវិនិបយគមានបរចើនរបេៀេយដលមានដំបណើរការ និងផលរេបយជន៍ររែេ់មក្វិញ
បផាសងៗគ្នាបៅតាមរេបភទ្នីមួយៗបរៀងខលួនដូចគ្នាយដរ  ប ើយបយើងគួរយរបរជើេបរើេរេបភទ្ន្រនការវិនិបយគណា
មួយផ្ទាល់ខលួនយដលេក្តេិមនឹងបដើមទុ្ន ចំបណេះដឹង និងចំណង់ចំណូលចិរតរេេ់អនក្បដើមាបីអាចទញយក្
ផលចំបណញពីវ7។ 
 
 

 
7 https://www.kakcent.com/types-of-investment-in-cambodia/ 
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២.២ ដំយណើ រការននការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ 
២.២.១ និយមន័យននអចលនក្ទ្យព្យ 
អចលនរទ្ពាយ គឺជារទ្ពាយេមាបរតិទំងឡាយណាយដលមិនមានចលនា មានយររូេ យរគ្មានវិញ្ញាណ។ 

អចលនរទ្ពាយទំងបនាេះរួមមានដូចជា ដីធលី ផ្េះ អគ្រជាបដើម។ «អចលនរទ្ពាយ»បានមក្ពីឡាតាំង ប ើយអនក្
បផាសងបទ្ៀរនិយយថ្ វជាពាក្ាយឡាតាំងយដលមក្ពីពាក្ាយ Rex មានន័យថ្ «រាជ» ពីបរពាេះបេដចធាលាេ់មានក្មម
េិទ្ធិបលើដីទំងអេ់បៅក្នញងនគររេេ់ពួក្បគ8។ 

ពាក្ាយថ្ អចលនរទ្ពាយបៅក្នញងផលូវចាាេ់ គឺជាដី ឬរទ្ពាយេមាបរតិបផាសងបទ្ៀរយដលបៅជាេ់ជាមួយដីយដល
មានលក្ខណៈេថិរបេថរ មាំមួន ដូចជាអគ្រ លំបៅឋាន ខុនដូ អគ្រពាណិជជក្មម េន្េ់ស្នាក់្បៅ និងេិទ្ធ
ទំងឡាយណាយដលពាក់្ព័នធនឹងក្មមេិទ្ធដីរួមទំងេលង់ដី ប ើយវក៏្មានរួមេញ្ចូលទំងេិទ្ធបៅក្នញងលំ កាេ 
ខាងបលើ និងខាងបរកាមដីបរៀងៗខលួន9។ 

អចលនរទ្ពាយ គឺជារទ្ពាយយដលមិនអាចេមាលាេ់ទី្បាន មានដូចជា ដី ផ្េះ អគ្រ និងេំណង់បផាសងៗយដល
អាចបរេើរបាេ់ជារេបយជន៍បាន10។ 

២.២.២ ក្បវរតិននអចលនក្ទ្យព្យ 
បៅន្រថៃទី្១៥ យខមក្រា ឆនាំ១៨៦១ បល្ក្បវជជេណឌិរ និងបល្ក្ Lewis Cass រួមជាមួយនឹងេុរេចំនួន

៦ នាក់្មក្ពីរំេន់ Martinez បានមូលមរិគ្នាេបងេើររកុ្ម  ុន យរ ធាយូងថម (Black Diamond) យដលេថិរបៅ 
San Francisco ន្រនទី្រកុ្ង California រេបទ្េេ រដឋអាបមរិក្។ បដើមាបីជីក្យក្យរ ធាយូងថម បៅតាមរំេន់ទំ្នាេ
ភនំ ប ើយរំេន់បនាេះេថិរបៅឆងាយពី Francisco រេមាណជាង ៣៥មា ាយន្រនភាគឦស្ន រំេន់បនាេះមានប មាេះ
ថ្ Mendaberlon ប ើយយរ ធាយូងថមទំងបនាេះររូវបានដឹក្ជញ្ជូនបៅកាន់វេុីនបតានចរក្ភពអង់បគលេ  កាណា
ដា និងអូៃស្តាលីក្នញងចំនួនជាបរចើនបតាន។ 

ប ើយវិេ័យអចលនរទ្ពាយបានរើក្ដុេះដាលយ ាងខាលាំង បៅយេ៉ែក្អឺរ ុេក្នញងឆនាំ១៨៦៥ បល្ក្ Alvinza 
Hayward និងបល្ក្ Louis Mouis Melane យដលជាអគគនាយក្រេេ់រកុ្ម  ុន Wells Fargo Express ជា
កូ្នេបងេើររេេ់រដាឋាភិបាលអាបមរិក្ និងរកុ្មអនក្មូលធនយដលមានរទ្ពាយេមាបរតិេដញក្េដមភ បានទិ្ញភាគ  ុនពី
រកុ្ម  ុន Black Diamond រេមាណជាង៨៥%។ ន្រថៃទី្២៦ យខបមស្ ឆនាំ១៨៦៦ មានកិ្ចចរេជំុមួយក្នញងបគ្ល
េំណងផ្លាេ់េដូរប មាេះរកុ្ម  ុន Black Diamond បៅជារកុ្មថមីមួយមានប មាេះថ្ Black Diamond 
Landing ប ើយេនាទាេ់មក្េបងេើរបានរកុ្មរុក្រក្យរ ធាយូងថមបៅបរកាមទ្បនល Jooquin ន្រន San Francisco        
េ រដឋអាបមរិក្។ 

ជាអកុ្េល ការរុក្រក្យរ ធាយូងថមបនាេះបានមានការផ្ញេះអគគីភ័យខានារធំមួយ េណាតាលឱាយមានមនុេាសស្លាេ់
ចំនួន៧នាក់្ និងរងរេួេចំនួន ៨នាក្់ ប ើយបានេំផ្លាញអគ្រចំនួន១៤ខនងបរកាមទ្បនលបនាេះបទ្ៀរ។ បដើមឆនាំ
១៨៨៥ មានរកុ្ម  ុនេមព័នមួយបទ្ៀរបានបក្ើរបែើងយដលមានប មាេះថ្ Southport Land Commereial  
យដលបានេបងេើរបែើងបដាយម្ាាេ់អរីររកុ្ម  ុនBlack Diamond យដលបធវើការរេរិេរតិការទ្ិញដីធលី និងរុក្រក្

 
8 សារណា VIA .013.131 យឺ សុភយ័ណ្ឌ  Library/2020 
9 https://phkaslapartner.com/business-kamsan/what-is-properties/ 
10 https://web.facebook.com ដីល្វែង មានសំណាង 

https://web.facebook.com/
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យរ ធាយូងថម ប ើយក្នញងឆនាំ១៩១២ រកុ្ម  ុនបនេះបានបធវើការលក់្ឡាន ទិ្ញឡានរ ូរដល់ឆនាំ១៩៣០-១៩៤៩ 
រកុ្ម  ុនបនេះបានកាលាយបៅជារក្ុន  ុន លក្់ដី ទិ្ញផ្េះ ជួលអគ្រ ជួលលំបៅឋាន ផ្េះយលវងបៅក្នញងទី្រកុ្ង 
Pittsbury ក្នញងឆនាំ១៩៥៣ រ ូរដល់េចចញេាបនន11។ 

២.២.៣ ក្ទ្យឹសែនីនអចលនក្ទ្យព្យ 
អចលនរទ្ពាយមាន ៤ រេបភទ្គឺ 
១. អចលនរទ្ពាយលបំៅដាឋាន រួមេញ្ចូលទំងការស្ងេង់ថមី និងលក្់ផ្េះ។ រេបភទ្ទូ្បៅេំផុរគឺ ផ្េះ

រគួស្រយរមួយ ផ្េះយលវង ខុនដូ និងវើឡា។ 
២. អចលនរទ្ពាយពាណជិជក្មម រួមមានផាារទំ្បនើេ  អគ្របវជជស្ៃេដ អេ់រំ េណាឋាគ្រ និងការិយល័យ។ 

អគ្រផ្េះយលវងជាបរឿយៗររូវបានបគចារ់ទុ្ក្ជាពាណិជជក្មម បទេះេីជាពួក្បគររូវបានបរេើេរមាេ់លំបៅឋានក៏្
បដាយ។  បនាេះប ើយជាមូលប រុយដលពួក្បគររូវបានេបងេើរបែើងបដើមាបីេបងេើររបាក់្ចំណូល។ 

៣. អចលនរទ្ពាយឧេាា ក្មម រួមេញ្ចូលទំងអគ្រ បរាងចរក្ រទ្ពាយេមាបរិតក៏្ដូចជាឃ្លាំងផងយដរ។ 
អគ្រអាចររូវបានបរេើរបាេ់េរមាេ់ការរស្វរជាវ ការផលិរ ការរក្ាាទុ្ក្ និងការយចក្ចាយទំ្និញ។ អគ្រ
មួយចំនួនយដលយចក្ចាយទំ្និញររូវបានចារ់ទុ្ក្ថ្ជាអចលនរទ្ពាយពាណិជជក្មម។ ការយេងយចក្រេបភទ្បនេះ
មានស្រៈេំខាន់ ពីបរពាេះរំេន់ការក្ស្ង និងការលក់្ររូវបានរគេ់រគងខុេគ្នា។ 

៤. ដី មានដូចជា ដីទំ្បនរ ក្េិដាឋានយដលក្ំពុងបធវើការ និងចំការ។ រេបភទ្រងបៅក្នញងដីទំ្បនររួមមាន    
ការអភិវឌាឍ មិនទន់អភិវឌាឍន៍ជាបដើម ឬការបរេើបែើងវិញ ការយេងយចក្ និងការរេមូលផដញំក្យនលង។ បនេះគឺជាអវី
េយនថមបទ្ៀរបៅកិ្ចចការជំនួញដីធលី12។ 
២.៣ ផលក្បយោជន៍ណដលផែលឱ់្យយសដារិចចារិព្ីការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ
 ២.៣.១ និយមន័យននយសដារចិច 
 បេដឋកិ្ចច គឺជាការេិក្ាាអំពីវិធីយដលេងគមបរេើរបាេ់ធនធានខវេះខារ បដើមាបីផលិរទ្ំនិញមានរន្រមល
ប ើយយចក្ចាយវក្នញងចំបណាមេុគគលបផាសងៗគ្នា13។ 
 បេដឋកិ្ចច ជាការេិក្ាាពីរបេៀេយដលេុគគលរគួស្រ េងគមបចេះន្រលលក្បរេើរបាេ់នូវធនធានយដលមាន
ក្នញងការផលិរ(ទំ្និញ និងបេវក្មម) បដើមាបីេបរមើបេចក្តីររូវការឥររពំយដនរេេ់មនុេាស14។ 
 តាមរទឹ្េតីបេដឋវិទ្ូបានឱាយនិយមន័យថ្៖ បេដឋកិ្ចចេិក្ាាអំពីយុទ្ធស្ៃេត របេៀេបរេើរបាេ់ធនធាន
បដើមាបីេំបពញេំណងគ្មានរពំយដនរេេ់មនុេាស យដលមានរេព័នធទក់្ទិ្ននឹងរេព័នធផលិរក្មម (យផនក្បេដឋកិ្ចច 
និងឧេាា ក្មម) រេព័នធយចក្ចាយ (យផនក្ពាណិជជក្មម) និងរេព័នធបរេើរបាេ់ទ្ំនិញបេដឋកិ្ចច (យផនក្អរិថិជន 
យផនក្គមនាគមន៍ និងដឹក្ជញ្ជូន)15។ 

 

 
11សារណា VAI .013.164 ម៉ក ស្សីនាង Library/2020 
12សារណា VIA .013.131 យឺ សុភយ័ណ្ឌ  Library/2020 
13 https://www.economiafinanzas.com/km 
14 https://www.khsearch.com/qna 
15 https://www.khsearch.com/qna 

https://www.economiafinanzas.com/km
https://www.khsearch.com/qna
https://www.khsearch.com/qna
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២.៣.២ ក្បវរតិននយសដារិចច 
 ក្មពញជាជារេបទ្េមួយ ក្នញងចំបណាមរេជាជារិយដលរកី្រក្េំផុរបលើពិភពបល្ក្។ ក្នញងឆនាំ១៩៩៩ 
ផលិរផលេរុេក្នញងរេុក្រេេ់ក្មពញជាគឺ ៣,១០០ ល្នដុល្លារ យដលគិរក្នញងមនុេាសមានាក់្ ២៧០ ដុល្លារ បពាល
គឺេថិរក្នញងចំបណាមរេបទ្េយដលមានអរតាទេេំផុរក្នញងបល្ក្។ មុនបពលធាលាក្់ចូលក្នញងជបមាលាេះេុីវិល នាឆនាំ
១៩៧០ ក្មពញជាខវេះខារនូវការអភិវឌាឍឧេាា ក្មម បដាយក្មាលាំងពលក្មមភាគបរចើនេថិរក្នញងយផនក្ក្េិក្មម។ យរ
ក្មពញជាអាចរទ្រទ្ង់ខលួនឯងបាននូវមហូេអាហារ និងបាននាំបចញនូវផលិរផលរេូវបលើេបទ្ៀរផង។ បទេះជា  
ទិ្ននផលទេ និងការរេមូលផលបានយរមួយដងក្នញងមួយឆនាំក៏្បដាយ ក៏្ក្មពញជាបាននាំបចញជាបរៀងរាល់ឆនាំនូវ
អងេររាេ់រយបតានយដរ។  
 េៃងារាមេុីវិលពីឆនា១ំ៩៧០-១៩៧៥ រេេយខមររក្ មពីឆនាំ១៩៧៥-១៩៧៩ និងេៃងារាមក្មពញជា បវៀរ
ណាមពីឆនាំ១៩៧៨-១៩៧៩ បានេំផ្លាញបេដឋកិ្ចចក្មពញជាយ ាងធៃន់ធៃរ។ បៅអំែញងឆនាំ១៩៧៤ ន្រនបពល
េៃងារាម អងេរររូវបាននាំចូលពីខាងបរៅផលិរផលធញ្ញជារិរេេ់ក្មពញជា យដលពីមុនអំបណាយផលដល់ការនាំ
បចញផលិរផលបៅេ ូបានធាលាក់្ចុេះយ ាងគំ ក្។ ភាពវឹក្វរន្រផ្ក្នញង បានបធវើឱាយេ៉ែេះពាល់ដល់ឧេាា ក្មមយក្ន្រចន
រេេ់ក្មពញជាយដលបៅបក្មងខចីបៅបែើយ និងបានេំផ្លាញយ ាងខាលាំងដល់រេព័នធផលូវបគ្ក្ និងផលូវយដក្។ ក្នញងឆនាំ  
១៩៧៥ រេេថមីយខមររក្ មបានបធវើជារូេនីយក្មមនូវរាល់មបធាាបាយផលិរក្នញងរេបទ្េមពញជា។ លុយ និងក្មម
េិទ្ធិឯក្ជនររូវបានលុេេំបារ់ ប ើយក្េិក្មមក៏្ររូវបធវើេ ក្រូេនីយក្មម ក្មមេិទ្ធិផ្ទាល់ខលួនររូវបានេំយលងជា
រេេ់មនុេាសមួយរក្ុមយដលរំណាងឱាយរដឋ។ យផនការ ៤ឆនាំរេេ់យខមររក្ មយដលជាឯក្ស្រមហាអស្្ារាយមហា
បល្របផ្លាេះយដលបានរពាងក្នញងឆនាំ១៩៧៦ បាន ល្ញេះេញ្្ាំងពីការបធវើរេូវបរចើនរដូវ និងការពរងីក្ឱាយបានធំទូ្ល្យ 
នូវរេព័នធធារាស្ៃេត។ គបរមាងយផនការបនេះ មានេំណងេបងេើនចំណូលយដលបានមក្ពីការនាំបចញអងេរ 
ផលិរផលបផាសងបទ្ៀរ និងបរេើរបាេ់ចំណូលបនេះ  ការទិ្ញបរគឿងចរក្យដលបរេើរបាេ់េរមាេ់េបរមើដល់វិេ័យ   
ឧេាា ូេនីយក្មមបៅក្នញងរេបទ្េ។ គបរមាងយផនការ ៤ឆនាំបនេះររូវបានេបងេើរបែើងបដាយពំុបានពិចារណាឱាយ
បានេុីជបរៅ  និងររូវបានេងខំឱាយអនុវរតន៍បដាយបឃ្របៅ និងពំុទ្ទួ្លបានបជាគជ័យបៅបែើយ។ ផលិរផល
រេូវបក្ើនបែើងរិចរួច យរមានមនុេាសរាេ់រយពាន់នាក់្បានស្លាេ់រវងឆនាំ១៩៧៦-១៩៧៨ បដាយក្ងវេះខារ
ចំណីអាហារបធវើការ ួេក្មាលាងំ និងជំងឺដងាការ់យដលពុំបានយក្ចិរតទុ្ក្ដាក់្ពាាបាល និងពិនិរាយបរាគបឃ្របៅ
រេេ់រេេយខមររក្ មបានេមាលាេ់រងារាលក្មាលាំងពលក្មមក្មពញជាយ ាងបរចើន។ េនាទាេ់ពីរេេយខមររក្ ម ររូវដួល
រលំក្នញងបដើមឆនាំ១៩៧៩ មក្រដាឋាភិបាលបានបេើក្ទូ្ល្យបលើវិេ័យក្េិក្មម រេជាជនក្មពញជារាេ់ល្ននាក់្បាន
រេក្េការងារជាក្េិក្រយេេរគួស្រ។ ក្នញងអំែញងពាក់្ក្ណាតាលទ្េវរាស៩០ បទ្ើេក្មពញជាអាចមានផលិរផល
អងេររគេ់រគ្ន់េរមាេ់រទ្រទ្ង់ខលួនឯងបាន និងចាេ់បផតើមនាំបចញបានេនតិចេនតួច។ ប ដាឋារចនាេមព័នធរេបទ្េ
បានយក្លំអេនតិចមតងៗក្នញងឆនាំ៩០ បដាយមួយភាគធំយផអក្បលើជំនួយេរបទ្េ។ យរវិេ័យបផាសងៗបទ្ៀរ រេេ់
បេដឋកិ្ចចមិនទន់បានរើក្ចបរមើនបៅបែើយបទ្។ ក្នញងឆនាំ១៩៩៥ បេដឋកិ្ចចរេបទ្េទំងមូលមានក្រមិរររឹមពី
៤០-៥០ភាគរយេ៉ែុបណ្ាាេះ បេើបរេៀេបធៀេបៅនឹងមុនឆនាំ១៩៧០ េរមាេ់អនក្ទ្េាសនាបៅរេបទ្េក្មពញជាភាព
រកី្រក្ររូវបានេិទ្បាំងបដាយស្រភាពរើក្ចបរមើនយដលបគបមើលប ើញបៅភនំបពញ16។ 

 
16 https://km.m.wikipedia.org/wiki/ 
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២.៣.៣ ក្ទ្យឹសែនីនយសដារិចច 
 រទឹ្េតីបេដឋកិ្ចច ជាយផនក្មួយន្រនវិញ្ញាស្រេំខាន់េំផុរន្រនបេដឋកិ្ចច។ ក្នញងរក្េខណឌរេេ់ខលួនយដលររូវ
បានផតល់ Postulates វិជាជា និងរទឹ្េតីបនេះគឺមានការេិក្ាាបពញបលញន្រនទី្ផាារ។ បៅក្នញងន័យរូចចបងអៀរមួយ 
គំនិរន្រនរទឹ្េតីបេដឋកិ្ចច ជាេ់ពាក់្ព័នធនឹងេំណំុបគ្លការណ៍មួយ បដើមាបីជួយអនក្ក្នញងការបរជើេបរើេយក្វិធី
យដលមានរេេិទ្ធិភាពេំផុរ បដើមាបីេំបពញររមូវការយដលគ្មានយដនកំ្ណរ់។ បៅក្នញងពាក្ាយបផាសងបទ្ៀរ យដលជា
អនក្រគេ់រគងជាេក្លយដលរួមេញ្ចូលព ុភាពន្រនស្ល្បរៀន និងចរនតមួយ17។  
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ជំព្ូរទ្យី៣ 

ស្ថរៈសខំាន់ននការវិនិយោគយលើវិស័យអចលនក្ទ្យព្យរបស់ 
ក្រុមហ ុន អាយ រជី ឈ ីអុិនយវសមុិន ឯ.រ 

៣.១ ស្ថា នភាព្ទ្យូយៅរបសក់្រុមហ ុន អាយ រជី ឈ ីអុិនយវសមុិន ឯ.រ 
 ៣.១.១ ក្បវរតិរបសក់្រមុហ ុន អាយ រជី ឈ ីអុិនយវសមុិន ឯ.រ 

 រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ ចាេ់បផតើមដំបណើរការអាជីវក្មមជាផលូវការបៅន្រថៃទី្០៩ យខកញ្ញា        
ឆនាំ២០២១ ណែលមាន្ទីតាំងការិយាល័យកណាតាលសៅផ្ៃវូជាតិសលខ ០២ កនុង Urban Village អគ្របលខ ០២ 
ជាន់ទី្០៣ េន្េ់បលខ១៨ េងាការ់ចាក់្អយរងបលើ ខណឌមានជ័យ រាជធានីភនំបពញ។ យដលមានការចូលរួមពី
ស្ថាេនិក្ចំនួន  ៧រូេ រួមមានដូចជាទី្១ បល្ក្  ផ្រ ់ េណំាង ជារេធានរកុ្មរេឹក្ាាភិបាល ទី្២ បល្ក្ យង៉ែរ តារា 
ជានាយក្រេរិេរតិ ទី្៣ បល្ក្ បេង ធតីា ជារេធានយផនក្ ិរញ្ញវរថញ ទី្៤ បល្ក្ បេឿន ចានណ់ារា ា ជានាយក្
យផនក្ទី្ផាារឌីជីថល ទី្៥  អនក្រេី ល្ភ ចានប់ថង ជានាយក្យផនក្ធនធានមនុេាស  ទី្៦ បល្ក្រេី ម៉ែម រេលីចុ 
ជានាយក្យផនក្រេរិេរតិការ និងទី្៧ បល្ក្ ខនុ ភាក្ ់ជានាយក្រេចាំរំេន់។     បដាយមានទ្េាសនវិេ័យរួមគ្នា និង
បមើលប ើញឱកាេន្រនការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយកំ្ពុងយររើក្ដុេះដាលជាេនតេនាទាេ់ រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈ ី
អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ ក៏្បានចាេ់បផតើមបលចបចញជារូេរាងរកុ្ម  ុនវិនិបយគខានារអនតរជារិមួយយដលមានេមាជិក្
រកុ្ម    និងន្រដគូេ ការចូលរួមបរចើនជាង  ៦០នាក់្ បដើមាបេំីបពញបេេក្ក្មមផតល់បេវក្មមរេឹក្ាាបយេល់ និងជា
ភានាក់្ងារលក់្យដលរេក្េបដាយជំនាញ និងវិជាជាជីវៈចាាេល់្េ់បដើមាបេំបពញររមូវការជូនដល់អរិថិជនទំងអេ់
យដលកំ្ពុងយេវងរក្លំបៅដាឋានេរមាេ់រេ់បៅ ឬវិនិបយគចំទី្តាំងយដលមានេកាតានុពល ប ើយចំបណញបានបលឿន
រេក្េបដាយទំ្នុក្ចិរត និងភាពបជឿជាក់្។ 
 IRICHI (ទី្រេឹក្ាាវិនិបយគយផនក្លំបៅដាឋានអនតរជារិន្រវ ឆលារ) ជារក្ុម  ុនលំដាេ់ថ្នាក់្អនតរជារិយដល
មានបេេក្ក្មមបឆ្ាេះបៅរក្ការផតល់បេវរេឹក្ាាបយេល់បៅបលើលំបៅដាឋានយេេេុីវើល័យ និងទំ្បនើេលំដាេ់ថ្នាក់្
េតង់ដារអនតរជារិ និងមានគុណភាពខពេ់រេក្េបដាយេរិយកាេលអេរិេុទ្ធ គ្មានេំបែងរំខាន គ្មានការ
េំពុលពីយផាសងម៉ែូរូ ឡាន មានផ្េុខភាព និងមានេួនចាារន្រេរងព័ទ្ធជំុវិញលំបៅដាឋាន។ បរពាេះយរបេេក្ក្មម
មួយបនេះ រកុ្ម  ុនបយើងខ្ញំបានខិរខំរេឹងយរេងេណ្តេះេណាតាលភានាក្់ងារលក្់ជាបរចើននាក់្ឱាយមានជំនាញ និង
វិជាជាជីវៈចាាេ់ល្េ់យដលទក្់ទ្ងបៅនឹងការររ់ឯក្ស្រផលូវចាាេ់ គុណភាពេំណង លក្ខខណឌបរេើរបាេ់ ដី។ 
យេវងរក្ដំបណាេះរស្យដ៏មានរេេិទ្ធិភាពខពេ់ វិធីស្ៃេតជាបរចើនបទ្ៀរជាមួយនឹងរគូេងវឹក្លអៗជាបរចើននាក់្
យដលមានជំនាញ មានេទ្ពិបស្ធន៍យផនក្អចលនរទ្ពាយជាបរចើនឆនាំ និងេណ្តេះេណាតាលយផនក្េបចចក្វិទ្ាាទី្ផាារ
ឌីជីថលបដើមាបីជរមុញការលក់្បៅកាន់ទី្ផាារយ ាងមានរេេិទ្ធិភាពខពេ់េំផុរ។ 
 េចចញេាបនន IRICHI មានទី្តាំងបៅផលូវជារិបលខ១ េងាការ់វលេាបូវ ខណឌចាារអំបៅ រាជធានីភនំបពញ 
យដលមានន្រដគូេ ការជាមួយមា្ាេ់គបរមាងធំៗជាបរចើនដូចជា៖ គបរមាង WorldBridge Sport Village, 

គបរមាង R&F, គបរមាង Urban Village, គបរមាង The Palm, គបរមាង Morgan Park Villa និងគបរមាងធំៗ 
ជាបរចើនបទ្ៀរយដលេុទ្ធយរជាគបរមាងដ៏មានេកាតានុពល រន្រមលេមរមាយ គុណភាពលអលក្ខខណឌេង់របាក់្ងាយ
(អាចចរចារបាន) មានរចនាេទ្យេេទំ្បនើេជាបរចើនរេបភទ្  មានដូចជា  ផ្េះអាជីវក្មម     វើឡាបទល    វើឡាបភាលាេះ 
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វើឡាក្ូនការ់ ផាារទំ្បនើេ ការិយល័យេរមាេ់ជួល និងខុនដូ ជាបដើម យដលមិនធាលាេ់មានពីមុនមក្។ េយនថមពី
បនេះរកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ មានបគ្លការណ៍ចាាេ់ល្េ់ក្នញងការយេងយចក្ភាគល្ភ   និង
ក្ន្ររមបជើងស្រយដលទ្ទួ្លបានបរចើនជាងរកុ្ម  ុនបផាសង កៗ្នញងការយេងយចក្ជូនន្រដគូេ ការក៏្ដូចជាមួយេុគគលិក្ផង
យដរ បដាយឈរបលើភាពបស្មាេះររង់ និងរមាលាភាពខពេ់។ យដលពាក្ាយ អាយ រើជ ឈ ី- IRICHI មានអរថន័យដូចខាង
បរកាម៖  
* I (Integrity) : ផតល់ភាពបស្មាេះររង់ និងទំ្នុក្ចិរតជូនដល់អរិថិជន 
* R (Responsibility) : ទ្ទួ្លខុេររូវចំបពាេះគុណភាព និងវិជាជាជីវៈការងារខពេ់  
* I (Inovation) : េបងេើរនូវស្ទាយយេលក្ៗ ថមីៗ មានយរមួយគរ់េរមាេ់អរិថិជន  
*C (Creative) : មានភាពន្រចនរេឌិរក្នញងការផតល់ដំបណាេះរស្យជូនអរិថិជន និងន្រដគូវិនិបយគបានយ ាងលអេំផុរ  
* H (Honesty) : បស្មាេះររង់ជាមួយន្រដគូវិនិបយគ រកុ្មការងារ និងរកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្  
* I (Idiosyncratic) : រកុ្មភានាក់្ងារយដលមានលក្ខណ:ពិបេេយេលក្ដាច់បគ។ 
➢ នយិមនយ័ និងនមិរិតេញ្ញា 
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៣.១.២ យបសររមម និងទ្យសសនវិសយ័របសក់្រុមហ ុន អាយ រជី ឈ ីអុិនយវសមុិន ឯ.រ 
រ. ទ្យសសនវសិយ័ 

 ជារកុ្ម  ុនលំដាេ់អនតរជារិយដលមានជំនាញវិជាជាជីវៈខពេ់ក្នញងការបធវើទី្ផាារ និងផដល់រេឹក្ាាបយេល់លក់្
គបរមាងអចលនរទ្ពាយ ជាពិបេេនឹងបធវើឱាយរកុ្ម  ុន និងន្រដគូេ ការវិនិបយគបជាគជ័យជានិរនត៍។ 

ស. យបសររមម 
បេេក្ក្មមរេេ់រកុ្ម  ុនគឺ ផតល់ជូននូវបេវក្មមអចលនរទ្ពាយក្រមិរឧរតមភាព យដលរេក្េបដាយ

រក្មេីលធម៌ ភាពបស្មាេះររង់ ជំនាញវិជាជាជីវៈខពេ់ជាមួយនឹងទំ្នុក្ចិរត និងការទ្ទួ្លខុេររូវ ប ើយក៏្ជាយផនក្
មួយដ៏េំខាន់ក្នញងការជួយបដាេះរស្យរាល់ររមូវការរេេ់អរិថិជនផងយដរ។ 

គ. យទុ្យធស្ថស្តសតរមួ 
យុទ្ធស្ៃេតរួមមានដូចជា៖ 

▪ ចូលរួមអភិវឌាឍន៍បេដឋកិ្ចចជារិតាមរយៈការេបងេើរឱាយមានឱកាេការងារ និងេណ្តេះេណាតាលធនធាន
មនុេាសបដើមាបីឱាយេងគមជារិមានភាពរើក្ចបរមើនឆេ់រ ័េ។ 

▪ ជួយបរជាមយរជងន្រដគូវិនិបយគ និងមា្ាេ់អភិវឌាឍន៍គបរមាងឱាយទ្ទួ្លបានបជាគជ័យបលើការវិនិបយគរេេ ់
ខលួន។ 

▪ បធវើឱាយរកុ្ម  ុន និងេមាជិក្េមាជិកាទំងអេ់គ្នារើក្ចបរមើនតាមរយៈការមានបេរើភាព ិរញ្ញវរថញ បពល
បវល្ េុភមងគល និងជាពិបេេទ្ទួ្លបានបជាគជ័យរួមគ្នា។ 

៣.១.៣ រចនាសមព័នធក្គប់ក្គង រួនាទ្យី នងិភាររិចចរបសក់្រុមហ នុ អាយ រជី ឈ ីអុនិយវសមុិន  ឯ.រ 
 រ. រចនាសមព័នធក្គប់ក្គង 

រចនាេមព័នធរេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន  ឯ.ក្ មានការចូលរួមពីស្ថាេនិក្ចំនួន ៧រូេ  
ដូចខាងបរកាម៖ 
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ស. រួនាទ្យគីណៈក្គប់ក្គង 
➢ ទី្១ បល្ក្ ផ្រ់ េំណាង ជារេធានរកុ្មរេឹក្ាាភិបាល 
➢ ទី្២ បល្ក្យង៉ែរ តារា ជានាយក្រេរិេរតិ 
➢ ទី្៣ បល្ក្ បេង ធីតា ជានាយក្យផនក្ ិរញ្ញវរថញ 
➢ ទី្៤  បេឿន ចាន់ណារា ា ជានាយក្យផនក្ទី្ផាារឌីជីថល 
➢ ទី្៥ អនក្រេី ល្ភ ចាន់បថង ជានាយក្យផនក្ធនធានមនុេាស 
➢ ទី្៦ បល្ក្រេី ម៉ែម រេីលុច ជានាយក្យផនក្រេរិេរតិការ 
➢ ទី្៧ បល្ក្ ខុន ភាក់្ ជានាយក្រេចាំរំេន់ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

រកុ្ម  ុន  អាយ រើជឈី
អ ៊ិនបវេមិុន   ឯ.ក្

រេធានរកុ្មរេឹក្ាាភិបាល

នាយក្រេរិេរតិ

នាយក្យផនក្ ិរញ្ញវរថញ

នាយក្យផនក្ទី្ផាារឌីជីថល

នាយក្យផនក្ធនធានមនុេាស

នាយក្យផនក្រេរិរតិការ

នាយក្រេចាំរំេន់
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គ. ភាររិចចគណៈក្គប់ក្គង 
១. បល្ក្ ផ្រ ់េំណាង  
▪ ជំនាញក្នញងការបដញន្រថលគបរមាង 
▪  ជំនាញក្នញងការទូ្ទរ់ជាមួយអនក្វិនិបយគ 
▪ យល់ដឹងអំពីអាជីវក្មមចាាេ់ 
▪  ជំនាញខាងទំ្នាក់្ទំ្នង 
▪ ជំនាញក្នញងការរគេ់រគង 
▪ ជំនាញក្នញងការស្ងេង់ 
២. បល្ក្ យង៉ែរ តារា  
▪ មានេមរថភាពក្នញងការេណ្តេះេណាតាល 
▪  ជំនាញទំ្នាក់្ទំ្នងរឹងមាំ 
▪ េុទ្ិដឋិនិយមពិររបាក្ដ 
▪ ការយល់ដឹងេុីជបរៅអំពីអចលនរទ្ពាយ 
▪ ជំនាញស្តាេ់ 
▪ មាន្ន្ៈទ្ទួ្លយក្ហានិភ័យ 
▪ បចេះអានចិរតមនុេាស និងេរមេខលួនបៅតាមរបេៀេរគេ់រគងចាំបាច់ 
▪ ជំនាញក្នញងការចរចារ និងការលក់្ 
៣. បល្ក្ បេង ធតីា  
▪ ជំនាញក្នញងការរគេ់រគងស្ច់របាក់្ 
▪ ជំនាញក្នញងការបធវើយផនការ ិរញ្ញវរថញ 
▪ ជំនាញក្នញងការវិភាគភាពខាលាំងនិងភាពបខាាយន្រន ិរញ្ញវរថញ 
៤. បល្ក្ បេឿន ចានណ់ារា ា  
▪ ជំនាញយផនក្រចនារកា វិក្ និងវើបដអូ 
▪ មានចក្ខញវិេ័យ និងយផនការយុទ្ធស្ៃេត 
▪ មានេមរថភាពយផនក្េបចចក្បទ្េ 
▪ វិភាគទិ្ននន័យ និងេក្រស្យ 
▪ េបងេើរយុទ្ធស្ៃេតទ្ីផាារយផអក្បលើគណនី 
▪ យល់ដឹងពីេទ្ពិបស្ធន៍អរិថិជន និងអនក្បរេើរបាេ់ 
▪ ការគិរយេេន្រ ន្រេឌិរ 
▪ ជំនាញក្នញងការរគេ់រគងមារិកា 
៥. អនក្រេ ីល្ភ ចានប់ថង 
▪ មានភាពជាអនក្ដឹក្នាំ 
▪ ជំនាញក្នញងការរគេ់រគង 
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▪ មានចក្ខញវិេ័យបលើអាជីវក្មមរេក្េបដាយរេេិទ្ធភាព 
▪ ការររួរពិនិរាយរេរិេរតិការ 
៦. បល្ក្រេ ីម៉ែម រេលីចុ 
▪ ជំនាញក្នញងការរគេ់រគងបទ្ពបកាេលាយ 
▪ រគេ់រគងេំណង់ និងអរថរេបយជន៍ 
▪ ការេណ្តេះេណាតាល និងការអភិវឌាឍ 
▪ ជំនាញអនុបល្មតាមធនធានមនុេាស 
▪ ជំនាញរគេ់រគងេុវរថិភាពការងារ 
▪ ជំនាញនិរិរដឋបាល 
៧. បល្ក្ ខុន ភាក្ ់ 
▪ ជំនាញរគេ់រគងយណនាំ និងបរៀេចំរបាយការណ៍ 
▪ វយរន្រមលវឌាឍនភាពអាជីវក្មម 
▪ េបងេើរយុទ្ធស្ៃេតបដើមាបីេបរមចបគ្លបៅរេេ់រកុ្ម  ុន 

៣.២ ដំយណើ រការននការវិនិយោគយលើវិស័យអចលនក្ទ្យព្យរបសក់្រុមហ ុន អាយ រជី ឈី           
អុិនយវសមុិន  ឯ.រ 

៣.២.១ ដំយណើ រការននការព្ិចារណាមុនយព្លវនិិយោគ 
ការវិនិបយគបៅក្នញងអាជីវក្មម ឬគបរមាងេបងេើរថមីមួយររូវ ល្ងការ់បរចើនដំណាក់្កាលបផាសងៗគ្នា។ ពី

ដំណាក់្កាលមួយបៅដំណាក់្កាលមួយររូវបាន ល្ងការ់ការពិនិរាយ និងវយរន្រមលចាាេ់ល្េ់ពីវិនិបយគិនផ្ទាល ់
រពមទំងភាគីមា្ាេ់អាជីវក្មមផ្ទាល់។ ដំណាក់្កាលទំងបនាេះ ររូវបានយេងយចក្បៅតាមមុខងារចាំបាច់ រេេ់
វ។ ខាងបរកាមបនេះ ជាដំណាក់្កាលចាំបាច់ន្រនការពិចារណាមុនបពលបធវើការវិនិបយគបៅបលើគបរមាងន្រន  វិេ័
យអចលនរទ្ពាយ៖ 

១. ក្តាតាខាងក្នញងរេេគ់បរមាងនមីយួៗ 
• រេវរតិរេេ់រកុ្ម  ុន៖ ជាការពិរណាេ់ មុនបពលយដលេបរមចចិរតបរជើេបរើេយក្គបរមាង
ណាមួយយក្មក្វិនិបយគ គឺបយើងររូវេិក្ាាបៅបលើស្វតារេេ់គបរមាងយដលធាលាេ់មានក្នលង
មក្ រេវរតិមា្ាេ់គបរមាង ការដឹក្នាំ ការចុេះកិ្ចចរពមបរពៀងបផាសងៗ 

• គបរមាងវិនិបយគមានលក្ខណៈេមាបរតិរគេ់រគ្ន់៖ េរបេរជាអក្ាសរការ់ គ.ល.គ េំបៅដល់
គបរមាងវិនិបយគយដលទ្ទួ្លបានវិញ្ញាេនេររចុេះេញ្ជីពីរកុ្មរេឹក្ាាអភិវឌាឍន៍ក្មពញជា ឬអនុគណៈ 
ក្មាមាធិការវិនិបយគរាជធានី បខរត 

• វិញ្ញាេនេររចុេះេញ្ជី៖ េំបៅដល់វិញ្ញាេនេររយដលបចញបដាយរកុ្មរេឹក្ាាអភិវឌាឍន៍ក្មពញជា ឬ
បដាយអនុគណៈក្មាមាធិការវិនិបយគរាជធានី បខរត េញ្ជាក់្ពីការទ្ទួ្លស្រាល់គបរមាងវិនិបយគ 

• េំបណើរេុំចុេះេញ្ជីគបរមាងវិនិបយគ៖ េំបៅដល់េំបណើរយដលបានដាក់្ជូនរកុ្មរេឹក្ាាអភិវឌាឍន៍ 
ក្មពញជា ឬដាក់្ជូនអនុគណៈក្មាមាធិការវិនិបយគរាជធានី បខរត បដាយេុគគលណាមួយក្នញងបគ្ល
េំណងេបងេើរ គ.ល.គ និង គ.ធ.វ 
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• េរិកាខារេំណង់៖ េំបៅដល់េរិកាខារយដលររូវបានផគញំ េបងេើរ ឬផលិរបែើង បដើមាបីបរេើរបាេ់  ឬ
េំពាក់្ភាជាេ់នឹងេំណង់ បដើមាបីេបងេើនគុណភាព ផ្េុខភាព និងភាពងាយរេួលន្រនការបរេើ
របាេ់េំណង់ មានជាអាទ្ិ៍ អំពូលបភលើង យខាសបភលើង យខាសកាេអុេទិ្ក្ ឡាវ ាេូ រ ូេ ៊ីបណ បផើងងូរទឹ្ក្ 
ជបណ្ើរយនត បរគឿងេំពាក់្បផាសងៗ 

• េិក្ាាពីលទ្ធភាពយដលអាចបៅរួចន្រនគបរមាង៖  គឺវិភាគបៅបលើលទ្ធផលរេេ់គបរមាង បដើមាបី
វេ់ពីេមរថភាពបព លបវល្េញ្ចេ់គបរមាងស្ងេង់ទន់បពល ងាយរេួលក្នញងការផតល់
ព័រ៌មានជូនអរិថិជនបានចាាេ់ល្េ់ 

• ការបរៀេចំរបាយការណ៍ការលមអិរអំពីគបរមាង 
• លិខិរបចញពីរក្េួងយដនដីនគរូេនីយក្មម 
• មានេ័ណណពនធបា ារង់ 
• មានវិញ្ញាេនេររចុេះេញ្ជីពនធដារ  
• លក្ខខណឌឯក្ស្រេំខាន់ៗ ទក់្ទ្ងនឹងកិ្ចចេនាាមុនទ្ទួ្លយក្គបរមាងជាបដើម 

២. ក្តាតាខាងបរៅរេេគ់បរមាង 
• េកាតានុពលរេេ់គបរមាង៖   ទី្តាំងមានក្យនលងវយកូ្នបហារាល  យហូារា  ហាងកាប វ  ផាារទំ្បនើេ 
បភាជនីយដាឋាន ស្កាយបារ  អាងយ លទ្ឹក្បលើអាកាេ មានចំណររថយនតបរកាមដី មានការ
យេងយចក្ការចរាចរេរមាេ់មនុេាស និងយនជំនិេះ ការរចនាេួនបរកាមដី ជបណ្ើរយនត  

• ប ដាឋារចនាេមព័នធ៖ បៅជិរស្ល្បរៀន មនី្របពទ្ាយ ផាារទំ្បនើេ ជាេ់ផលូវជារិធំទូ្ល្យ បៅ
រំេន់អភិវឌាឍន៍បេដឋកិ្ចច បៅជិរមារ់ទ្បនល ទ្ីតំាងដីមានរន្រមលលអ 

• គបរមាងររូវធានាថ្នឹងមានកំ្បណើនក្នញងចបនាលាេះពី ២៥-៦០% យដលធំជាងការវិនិបយគយេេ
េុរាណ 

៣.២.២ ដំយណើ រការននការព្ិចារណាអំឡងុយព្លវនិិយោគ 
១. មលូដាឋានក្នញងអែំញងបពលវនិបិយគ 

• បមើលបលើេុវរថិភាពយផនក្ធនធានយដលខលួនបានដាក់្វិនិបយគ បរើវអាចមានផលវិជជមាន និង
អវិជជមានអវីខលេះ? ផតល់ផលចំបណញដល់ខលួនយដលឬបទ្? 

• ការេណ្តេះេណាតាលេុគគលិក្តាមយផនក្អំពីគបរមាង 
• ររូវមានបរៀេចំយផនការបានររឹមររូវ ជាពិបេេយផនក្ ិរញ្ញវរថញេរមុងទុ្ក្ជាបដើម 
• តាមដានរន្រមលក្នញងទី្ផាារ  
• បររៀមខលួនបដើមាបីេងាការហានិភ័យណាមួយបក្ើរមានបែើងបលើការវិនិបយគ 

២. េកិ្ាាេុជីបរៅពគីបរមាង  
• អំែញងបពលវិនិបយគ រកុ្ម  ុនររូវេិក្ាាេយនថមបៅបលើគបរមាងស្ងេង់តាមដានេំណង់ឱាយ
បានដិរដល់បដើមាបីេងាការភាពចបនាលាេះខវេះខារបក្ើរមានបែើងយដលអាចនាំេញ្ហាដល់អរិថិជនយដល
បានក្ក់្របាក់្មុន រួមទំងអរិថិជនយដលបានចុេះមក្បមើលផ្ទាល់។ 
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• េុគគលិក្រក្ុម  ុនររូវេិក្ាាឱាយបានលមអិរអំពីគបរមាងងាយរេួលក្នញងការផតល់រេឹក្ាាជូនអរិថិជន 
បដាេះរស្យេញ្ហាបដាយរេការណាមួយ។ 

៣. ហានភិយ័ទក្ទ់្ងនងឹបេដឋក្ចិច 
 បេដឋកិ្ចច គឺជាេំណុំន្រនទំ្នាក់្ទំ្នងផលិរក្មម ការបរេើរបាេ់ ការបដាេះដូរ និងការយេងយចក្ធនធាន
ក្រមទំងឡាយបៅក្នញងេងគម។ បៅបពលយដលបេដឋកិ្ចចមានការធាលាក់្ចុេះបនាេះវនឹងនាំឱាយមានការជេះឥទ្ធិពល
អារក្ក់្បៅដល់រគេ់វិេ័យ រគេ់យផនក្ទំងអេ់ េ៉ែុយនតមានក្តាតាពីរេំខាន់ទក់្ទ្ងនឹងបេដឋកិ្ចចយដលេ៉ែេះពាល់
ខាលាំងដល់វិេ័យអចលនរទ្ពាយគឺ៖ 
  ក្តាតាបេដឋកិ្ចចេក្ល៖ នាឆនាំ២០២១ ជំងឺកូ្វើរ យដលបានស្យផ្យបៅទូ្ទំងេក្លបល្ក្ បាន
បធវើឱាយបេដឋកិ្ចចពិភពបល្ក្មានការធាលាក់្ចុេះយ ាងដំណំនូវរាល់ររមូវការជាបរចើនរួមមានទំ្និញ បេវ លំ ូរ
ពាណិជជក្មម និងការវិនិបយគេក្ល ក្៏ដូចជាស្ថានភាព ិរញ្ញវរថញជាបដើម។ 

 ក្តាតាបេដឋកិ្ចចក្នញងរេុក្៖ ទក់្ទ្ងនឹងវិេ័យអចលនរទ្ពាយគឺវពិរជាមានហានិភ័យខាលាំងរេេិនបេើ
បេដឋកិ្ចចមានការធាលាក់្ចុេះ បរពាេះវអាចបធវើឱាយរកុ្ម  ុនផ្អាក្ដំបណើរការ ឬ អាច នដល់ការេិទ្ការស្ងេង់
យថមបទ្ៀរផង។ បេើនិយយដល់បេដឋកិ្ចចក្នញងរេុក្មានេញ្ហាបនាេះវក៏្បធវើឱាយរេជាជនក្នញងរេុក្មានេញ្ហាយផនក្
 ិរញ្ញវរថញ និងមានផលេ៉ែេះពាល់យ ាងធៃន់ធៃរដូចគ្នាយដរ។ រកុ្ម  ុនអាចដំបណើរការបៅបានបដាយពឹងយផអក្បៅ
បលើបេដឋកិ្ចចទំងរេុង (ទំងក្នញងនិងបរៅរេបទ្េ) េ៉ែុយនតនាបពលេចចញេាបននបេដឋកិ្ចចមានការធាលាក់្ចុេះជាខាលាំង
យដលនាំឱាយមានផលេ៉ែេះពាល់ដល់ការរេក្េអាជីវក្មមយដលពាក្់ព័នធបៅនឹងដីធលី ទី្តាំង ក៏្ដូចជាការពិបាក្យេវង
រក្អរិថិជនជាបដើម។ ដូបចានាេះប ើយបទ្ើេបធវើឱាយរកុ្ម  ុនជួេនូវផលវិបាក្មួយចំនួនដូចជា៖ 

➢ អរិថិជនមួយចំនួនមានការេង់របាក់្យឺរជាងកាលក្ំណរ់ ឬមិនេនតការេង់របាក់្បដាយមិន
បានផតល់ដំណឹងដល់រកុ្ម  ុន យដលជាប រុនាំឱាយមានការេ៉ែេះពាល់យ ាងខាលាំងដល់រកុ្ម  ុន
ខាងយផនក្ ិរញ្ញវរថញយដលររូវយក្បៅបរេើរបាេ់េរមាេ់អាជីវក្មម ឬររមូវការក្នញងការវិនិបយគ
បៅបលើគបរមាងបផាសងៗបទ្ៀរ។ 

➢ រកុ្ម  ុនពិបាក្ក្នញងការពាាក្រណ៍ទុ្ក្ជាមុនបៅបលើគបរមាងន្រនការស្ងេង់(ក្តាតាចមាបងទក់្ទ្ង
នឹងបេដឋកិ្ចច បរពាេះវអាចបធវើឱាយការស្ងេង់មានេញ្ហាបរចើន)។ ជាឧទ រណ៍៖ នាបពល
េចចញេាបននបេដឋកិ្ចចកំ្ពុងមានការធាលាក់្ចុេះបធវើឱាយមានផលេ៉ែេះពាល់ដល់យផនក្ ិរញ្ញវរថញយដលជេះឥទ្ធិពល
ដល់ការស្ងេង់នាំឱាយមានភាពរអាក់្រអួលក្នញងអំែញងបពលស្ងេង់ បទ្ើេជាប រុនាំឱាយមាន
េញ្ហាបៅបលើគបរមាងបធវើពំុទន់បពលក្ំណរ់។ 

៤. គនលេឹះេខំាន់ៗរេេរ់ក្មុ  នុ អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្ 
 រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ មានគនលឹេះេំខាន់ៗ ជាបរចើនបៅក្នញងអំែញងបពលវិនិបយគរួម
មាន៖ 

• ការរគេ់រគងបៅតាមយផនក្បរៀេចំបៅតាមេតង់ដារ 
• ផតល់ភាពបស្មាេះររង់ និងទំ្នុក្ចិរតជូនដល់អរិថិជន 
• ទ្ទួ្លខុេររូវចំបពាេះគុណភាព និងវិជាជាជីវៈការងារខពេ់ 
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• េបងេើរនូវស្តាយយេលក្ៗថមីៗមានយរមួយគរ់េរមាេ់អរិថិជន 
• មានភាពន្រចនរេឌិរក្នញងការផតល់ដំបណាេះរស្យជូនអរិថិជន 
• បស្មាេះររង់ជាមួយន្រដគូេ ការ ន្រដគូវិនិបយគ 
• រកុ្មភានាក់្ងារយដលមានលក្ខណៈពិបេេយេលក្ដាច់បគ 
• ការបរជើេបរើេទ្ីតាំងភូមិស្ៃេតន្រនដីេរមាេ់ទិ្ញ ឬលក្់ 
• ការេិក្ាារស្វរជាវចាាេល់្េ់ពីរេភពដីយដលធានានូវគុណភាព េុវរថិភាព និងភាពរេេ
ចាាេ់ជូនអរិថិជន។ 

៥. ការេកិ្ាាពរីរមវូការទ្ផីាារ 
និនានាការ ឬលក្ខខណឌទី្ផាារយដលក្នញងបនាេះរួមមានការផ្លាេ់េតូរន្រនរន្រមលផ្េះ ។ ឧទ រណ៍៖ ន្រថលអគ្រមាន

ការបក្ើនបែើងនាបពលអនាគរបនាេះរកុ្ម  ុននឹងទ្ទួ្លបានផលចំបណញកាន់យរបរចើនយរផ្ញយមក្វិញ រេេិនបេើ
ន្រថលអគ្រថយចុេះបនាេះរកុ្ម  ុននឹងទ្ទួ្លបានការខារេង់ផងយដរ។ 

នាបពលេចចញេាបននរកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ កំ្ពុងយរមានដំបណើរការយ ាងរលូនក្នញងការ
ទិ្ញ លក្់ បធវើទី្ផាារ េំណង់ ការរេឹក្ាាអចលនរទ្ពាយ ជាពិបេេគឺ ការវិនិបយគបៅបលើគបរមាងនីមួយៗ 
េរមាេ់បធវើការលក់្េនតឱាយរេជាជនក្មពញជា មានផតល់បេវរេឹក្ាាបយេល់បៅបលើលំបៅដាឋានយេេេុីវើល័យ និង
ទំ្បនើេលំដាេ់ថ្នាក់្េតង់ដារអនតរជារិ  និងមានគុណភាពខពេ់រេក្េបដាយេរិយកាេលអេរិេុទ្ធ     គ្មានេបមលង
រំខាន គ្មានការេំពុលពីយផាសងម៉ែូរូ ឡាន មានផ្េុខភាព និងមានេួនចាារន្រេរងព័ទ្ធជំុវិញលំបៅដាឋាន ប ើយ
រកុ្ម  ុនបានខិរខំរេឹងយរេងេណ្តេះេណាតាលភានាក្់ងារលក់្ជាបរចើននាក់្ឱាយមានជំនាញវិជាជាជីវៈចាាេ់ល្េយ់ដល
ទក់្ទ្ងបៅនឹងងការររ់ឯក្ស្រផលូវចាាេ់ គុណភាពេំណង់ និងលក្ខខណឌបរេើរបាេ់ដី។ រកុ្ម  ុនអាចជួយ
បដាេះរស្យរាល់េញ្ហាយផនក្អចលនរទ្ពាយដ៏មានរេេិទ្ធភាព រួមទំងមានវិធីស្ៃេតជាបរចើនយដលេងវឹក្បដាយរគូ
លអៗ មានជំនាញ មានេទ្ពិបស្ធន៍ជាបរចើនឆនាំ និងេណ្តេះេណាតាលយផនក្េបចចក្បទ្េទ្ីផាារឌីជីថលបដើមាបីជរមុ
ញការលក់្បៅតាមទី្ផាារយ ាងមានរេេិទ្ធិភាពខពេ់េំផុរ។ 

៣.២.៣ លទ្យធផលសយក្មចននដំយណើ រការយលើការវិនិយោគ 
តាមរយៈការ្លងការ់ន្រនដំបណើរការបលើការវិនិបយគជាបរចើនមក្   េចចញេាបននរកុ្ម  ុន   អាយ   រើជ  ឈ ី  

អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ ទ្ទួ្លបានគបរមាងយដលជាលទ្ធផលេបរមចពីការវិនិបយគយ ាងបរចើនដូចខាងបរកាម៖ 
១. គបរមាង WorldBridge Sport Village 

• មានទំ្ ំន្រផ្ដីេរុេ ៦  ិចតា 
• មានន្រផ្រក្ឡាេំណង់ ៤៨ យម៉ែររកាបរ  - ១៥១ យម៉ែររកាបរ  
• មានអគ្រខុនដូចំនួន ១២ បេមើនឹង ១,៣១៩ យូនីរ ផ្េះយលវង ផ្េះអាជីវក្មម វើឡាបភាលាេះ         ផាារ
ទំ្បនើេ និងស្រមនី្រកី្ឡា 

• េកាតានុពលរេេ់គបរមាង៖  ល្រេនធឹងបលើន្រផ្ដីជាង  ៦   ិចតា    បៅជាេ់ព ុកី្ឡាដាឋាន
មររក្បរបជា េថិរបៅភាគខាងបជើងទី្រកុ្ងភនំបពញ យដលបគបៅថ្ទ្ីរកុ្ងនាគរាជ 

• ទី្តាំង៖ េងាការ់បាក់្យខង ខណឌបរជាយចងាវារ រាជធានីភនំបពញ។ 
២. គបរមាង Morgan Park Villa 
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• មានទំ្ ំន្រផ្ដីេរុេ ៦  ិចតា 
• មានន្រផ្រក្ឡាេំណង់ ២៤៣.៧០ យម៉ែររកាបរ  - ២៤៦.២៩ យម៉ែររកាបរ  
• មានលំបៅឋានពីររេបភទ្គឺ វើឡាបភាលាេះ និងវើឡាបទល     
• េកាតានុពលរេេ់គបរមាង៖ មានក្យនលងវយកូ្នបហារាល  យូហារា  ហាងកាប វ  ផាារទំ្បនើេ 
បភាជនីយដាឋាន ស្កាយបារ  អាងយ លទ្ឹក្បលើអាកាេ មានចំណររថយនតបរកាមដី មានការ
យេងយចក្ការចរាចរេរមាេ់មនុេាស និងយនជំនិេះ ជាគបរមាងវើឡាទ្ីមួយមានការរចនាេួន
បរកាមដី ទី្រេជំុជន មានព័ទ្ធជំុវិញ ដូចជា OCIC New City ព ុកី្ែដាឋានជារិមររក្បរបជា 
វិមានឈនេះឈនេះ េួនស្ហាវារើ េួនទឹ្ក្ Garden City Waterpark ជាបដើម 

• ទី្តាំង៖ ជិរស្្ានបលខ៩ ន្រនផលូវជារិបលខ៦ ក្នញងេងាការ់បរជាយចងាវារ រាជធានីភនំបពញ និងមាន
ចមាងាយររឹមយរ ៣០០ យម៉ែររេ៉ែុបណ្ាាេះពីទ្បនលបមគងគ។ 

៣. គបរមាង The Peak Residences 

• មានទំ្ ំន្រផ្ដីេរុេ ៣.៥  ិចតា 

• មានន្រផ្រក្ឡាេំណង់ ៦២ យម៉ែររកាបរ  - ៨៩ យម៉ែររកាបរ  
• មានចំនួន ១,០១៤ យូនីរ រួមមានេន្េ់បគងមួយ េន្េ់បគងពីរ និងេន្េ់បគងេី 
• េកាតានុពលរេេ់គបរមាង៖ បភាជនីយដាឋាន ហាងលក្់ទំ្និញ ការិយល័យ លំបៅដាឋាន និង
េណាឋាគ្រ Shangri-La ដ៏មានកិ្រាានុភាព 

• ទី្តាំង៖ បៅេងាការ់ទ្បនលបាស្ក់្ ខណឌចំការមន រាជធានីភនំបពញ។ 
៤. គបរមាង The Palms 

• មានទំ្ ំន្រផ្ដីេរុេ ៣.៧  ិចតា 

• មានលំបៅឋានពីររេបភទ្ វើឡាកូ្នការ់ និងវើឡាបទល     
• េកាតានុពលរេេ់គបរមាង៖ មានរេព័នធប ដាឋារចនាេម័ពនធលអ ផលូវជារិធំទូ្ល្យ មានស្្ានពីរ 
រភាជេ់នឹង ទី្តាំងអភិវឌាឍន៍បៅជិរមារ់ទ្បនល បកាេះនរា  មានស្ល្បរៀន មនី្របពទ្ាយ ហាងយ ល
ទឹ្ក្រួម មានជបណ្ើរយនតតាមផ្េះ មានចំណរឡាន  

• ទី្តាំង៖  េថិរបៅតាមេបណាតាយផលូវជារិបលខ១ ចមាងាយរេមាណ ៤គីែូយម៉ែររ ពីគល់ស្្ាន
រពេះមុនីវងាស យដលរភាជាេ់បៅរ ូរដល់មារ់ទ្បនល ក្នញងភូមិក្តីតាកុ្យ េងាការ់វលេាបូវ     ខណឌ
ចាារអំបៅ រាជធានីភនំបពញ។ 
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រេូភាពគបរមាងនមីយួៗ រេេរ់ក្ុម  នុ អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្ 

 
៣.៣ ផលក្បយោជន៍ណដលផែលឱ់្យយសដារិចចារិព្ីការវិនិយោគយលើវិសយ័អចលនក្ទ្យព្យ
របសក់្រុមហ ុន អាយ រជី ឈ ីអុិនយវសមុិន  ឯ.រ 

៣.៣.១ យលើររមពសយ់ហដាា រចនាសមពន័ធទ្យីក្រុង ទ្យីក្បជុំជន និង ជនបទ្យ 
 ទី្រកុ្ង ឬទី្រេជំុជន គឺជាក្យនលងតាំងទី្លំបៅរេេ់មនុេាសដ៏បរចើន។ ទី្រកុ្ងជាទូ្បៅមានរេព័ន្ទូ្លំ
ទូ្ល្យេរមាេ់លំបៅដាឋាន ការដឹក្ជញ្ជូន អនាម័យ ឧេក្រណ៍បរេើរបាេ់ ការបរេើរបាេ់ដី ការផលិរទំ្និញ និង
ការទ្ំនាក់្ទំ្នង។ ដង់េុីបររេេ់ពួក្វជួយេរមួលដល់អនតរក្មមរវងមនុេាស អងគការរដាឋាភិបាល និងអាជីវក្មម 
ជួនកាលផតល់អរថរេបយជន៍ដល់ភាគីបផាសងៗក្នញងដំបណើរការបនេះ ដូចជាការយក្លមអរេេិទ្ធភាពន្រនទំ្និញ និង
ការយចក្ចាយបេវក្មមជាបដើម។ ទី្រកុ្ង គឺជារំេន់ទី្រេជំុជនដ៏ធំ និងមានរេជាជនរេ់បៅបរចើនបលើេលេ់ 
យដលររូវបានកំ្ណរ់បដាយប ដាឋារចនាេមព័នធលអន្រនអគ្រ ផលូវថនល់ រេព័នធដឹក្ជញ្ជូននិងប ដាឋារចនាេមព័នធបផាសង
បទ្ៀរ។ ទី្រកុ្ង គឺជាមជាឈមណឌលពាណិជជក្មម វេាបធម៌ និងរដាឋាភិបាល ប ើយយដលយរងយរេបរមើជាមជាឈមណឌល
េរមាេ់េណាតាញដឹក្ជញ្ជូន និងទំ្នាក់្ទំ្នង។ ទី្រកុ្ងអាចមានទំ្ ំចាេ់ពីទី្រកុ្ងរូចៗ រ ូរដល់រំេន់ទី្រេជំុ
ជនធំទូ្ល្យ យដលមានរេជាជនរេ់បៅរាេ់ល្ននាក់្។ និយមន័យន្រនទី្រកុ្ងមានភាពខុេយេលក្គ្នារវងរេបទ្េ   
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និងរំេន់ េ៉ែុយនតជាទូ្បៅវេំបៅបៅបលើរំេន់ទី្រកុ្ងយដលមានដង់េុីបររេជាជនខពេ់ ឥទ្ធិពលបេដឋកិ្ចច និងវេាប
ធម៌យ ាងេំខាន់។ តាមរេវរតិស្ៃេតអនក្រេ់បៅក្នញងទី្រកុ្ង គឺជាេមាមារររូចមួយន្រនមនុេាសជារិទំងមូល 
េ៉ែុយនតេនាទាេ់ពីពីរេរវរាសន្រននគរូេនីយក្មម និងឆេ់រ ័េយដលមិនធាលាេ់មានពីមុនមក្ ជាងពាក់្ក្ណាតាលន្រន
ចំនួនរេជាជនពិភពបល្ក្ឥែូវបនេះរេ់បៅក្នញងទី្រកុ្ង យដលមានផលវិបាក្យ ាងរជាលបរៅ ចំបពាេះនិរនតរភាព
ពិភពបល្ក្។ ទី្រកុ្ងនាបពលេចចញេាបននបនេះជាធមមតាេបងេើរបានជាេនូលន្រនរំេន់ទី្រេជំុជនធំជាង និងរំេន់ទី្
រកុ្ង - េបងេើរឱាយអនក្បធវើដំបណើរជាបរចើនយដលបធវើដំបណើរបៅកាន់មជាឈមណឌលទ្ីរក្ុងេរមាេ់ការងារ ការក្មាានត 
និងការអេ់រំ។ បទេះជាយ ាងណាក៏្បដាយ បៅក្នញងពិភពន្រនេក្លភាវូេនីយក្មមយដលកាន់យរខាលាំងបែើង  ទី្រកុ្ង
ទំងអេ់មានក្រមិរខុេគ្នាក្៏បានរភាជាេ់ជាេក្លបលើេពីរំេន់ទំងបនេះផងយដរ។ ឥទ្ធិពលបក្ើនបែើងបនេះ
មានន័យថ្      ទី្រកុ្ងក៏្មានឥទ្ធិពលយ ាងេំខាន់បលើេញ្ហាេក្លផងយដរ ដូចជាការអភិវឌាឍន៍រេក្េបដាយនិរនតរ
ភាព   ការបែើងកំ្បៅយផនដី  និងេុខភាពពិភពបល្ក្»។   « បដាយស្រយរឥទ្ធិពលេំខាន់ៗទំងបនេះបលើេញ្ហា
េក្លបល្ក្   េ គមន៍អនតរជារិបានផតល់អាទ្ិភាពដល់ការវិនិបយគបៅក្នញងទី្រកុ្ងរេក្េបដាយនិរនតរភាព 
តាមរយៈបគ្លបៅអភិវឌាឍន៍រេក្េបដាយនិរនតរភាព»។ បដាយស្រយររេេិទ្ធភាពន្រនការដឹក្ជញ្ជូន   និងការ
បរេើរបាេ់ដីរូចជាងទី្រកុ្ងយដលមានដង់េុី បរមានេកាតានុពលក្នញងការមានទី្តាំងបអក្ូែូេុីរូចជាង
េរមាេ់អនក្រេ់បៅជាងរំេន់យដលមានរេជាជនរិច។ ដូបចនេះប ើយ  «ទី្រកុ្ងរូចចបងអៀរររូវបានេំបៅជាញឹក្
ញាេ់ថ្ជាធារុេំខាន់ន្រនការរេយុទ្ធរេឆំងនឹងការយរេរេួលអាកាេធារុ»។ «បទេះជាយ ាងណាក៏្បដាយ ការ
រេមូលផតញំបនេះក៏្អាចមានផលវិបាក្អវិជជមានេំខាន់ៗផងយដរ ដូចជាការបែើងកំ្បៅក្នញងទី្រកុ្ង ការរេមូលផតញំការ
េំពុល ការេងេរ់ធៃន់បលើការផគរ់ផគង់ទឹ្ក្ និងធនធានបផាសងបទ្ៀរ»។ 

៣.៣.២ សយក្មចនូវយោលនយោបាយារសិតពី្លីយំៅដាា ន 
 លំបៅឋាន គឺជារទ្ពាយេមាបរតិមានរន្រមលបេដឋកិ្ចច និងេងគមដ៏េំខាន់េរមាេ់រគួស្រនីមួយៗ។ ជា
ទូ្បៅរេជាពលរដឋយរងេនាសំរទ្ពាយេមាបរតិរបាក់្កាេេរមាេ់ការស្ងេង់លំបៅឋានេមរមាយមានផ្េុខភាព
រេេបៅតាមក្រមិរន្រនរទ្ពាយធន និងចំណូលរេេ់រគួស្រយដលអាចរក្បាន។ បៅក្មពញជាេនាទាេ់ពី ល្ងការ់មហា
វិនាេក្មមន្រនេៃងារាមឆនាំ១៩៧០-១៩៧៥ ជាពិបេេមហាវិនាេក្មមក្នញងរេេរេល័យពូជស្េន៍  េ៉ែុល ពរ ឆនា ំ
១៩៧៥-១៩៧៩ ប ដាឋារចនាេមព័នធបេដឋកិ្ចច េងគមររូវបានេំផលិចេំផ្លាញយដរ។ បរកាយឆនាំ១៩៧៩ ការ
បារ់េង់កំ្ណរ់រតាដីធលីក្នញងរេេ េ៉ែុល ពរ  ការេបងេើរបែើងវិញ នូវរេេក្មមេិទ្ធិបលើដីធលីគួេផាសំនឹងអរតាកំ្បណើន
រេជាជនខពេ់បរកាយេៃងារាម ការបធវើមារុភូមិនិវរតន៍ន្រនជនបភៀេខលួន ការយរេរេួលរន្រមលដីធលី លំបៅឋាន ជា
ពិបេេកំ្បណើនបេដឋកិ្ចចខពេ់បៅរយៈបពលេ៉ែុនាមានឆនាំថមី បៗនេះបានេងេឱាយមានលំ ូររេជាជនមួយចំនួនបធវើេមាលាេ់
ទី្ពីជនេទ្មក្កាន់ទី្រកុ្ង ទី្រេជំុជនយដលមានេកាតានុពលបេដឋកិ្ចចបធវើឱាយទី្រកុ្ង និងទី្រេជំុជនមានេមា្ាធ
កាន់យរធៃន់ធៃរយថមបទ្ៀរបៅបលើររមូវការលំបៅឋាន និងដីធលី។ 
  តាមទិ្ននន័យជំបរឿនទូ្បៅ នូវរេជារាៃេតរេេ់រេបទ្េក្មពញជាឆនាំ២០០៨ ក្មពញជានឹងមានរេជាជន
រេមាណ១៨ល្ននាក់្បៅឆនា២ំ០៣០ គឺររូវបក្ើនរេមាណជាង៤ល្ននាក់្យថមបទ្ៀរ ប ើយកំ្បណើនបនេះ ភាគ
បរចើននឹងបក្ើរបែើងបៅតាមទី្រេជំុជនធំៗយដលមានេកាតានុពលបេដឋកិ្ចច។ ជំបរឿនឆនាំ២០០៨ ក៏្បានេងាហាញ
ផងយដរនូវនិនានាការន្រនការចុេះថយទំ្ ំរគួស្រ  យដលអាចនឹងបា ាន់រេមាណថ្រ ូរដល់ឆនាំ២០៣០ ក្មពញជាអាច
ររូវការលំបៅឋានថមីរេមាណជាង១១ល្នេយនថមបទ្ៀរ បដាយមិនរាេ់េញ្ចូលក្ងវេះលំបៅឋាននាបពលេចចញេាប
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នន។ «រេការបនេះបធវើឱាយបេចក្តីររូវការដីធលី និងលំបៅឋានកាន់យរបក្ើនបែើងនឹងអាចេងេឱាយមានការតាំងលំបៅ
ឋានេបណាតាេះអាេននថមីបក្ើរបែើងយថមបទ្ៀរ រេេិនបេើ មិនបានបធវើយផនការបរៀេចំយដនដី បគ្លនបយបាយ
លំបៅឋានេមរមាយេរមាេ់អនក្មានរបាក្់ចំណូលមធាយម និងអនក្មានរបាក់្ចំណូលទេ»។ លំបៅឋានររូវ
បានចារ់ទុ្ក្ជាយផនក្មួយដ៏េំខាន់ន្រនជីវិររេេ់មនុេាស ដូចជាការបធវើអាជីវក្មមបពញបលញក្នញងលំបៅឋាន និង
ជារេភពមួយក្នញងការរក្របាក់្ចំណូលេរមាេ់រគួស្រ ឬរក្ចំណូលេនាទាេ់េនាសំក្នញងផ្េះ។ 

បេចក្តីរេកាេជាេក្លេតីពីេិទ្ធិមនុេាសឆនាំ១៩៤៨ មារតា២៥_១ និងក្រិកាលេញ្ញាអនតរជារិេតីពី
េិទ្ធបេដឋកិ្ចច េងគមកិ្ចច និងវេាបធម៌ឆនាំ១៩៦៦ មារតា១១_១ បានយចងថ្ «មនុេាសរគេ់រូេមានេិទ្ធិទ្ទួ្ល
បានក្រមិរជីវភាពរគេ់រគ្ន់បដើមាបីធានាេុវរថិភាព េុខុមាលភាពរេេ់ខលួន និងរគួស្ររួមមានចំណីអាហារ    
េបមលៀក្េំពាក់្ និងលំបៅឋាន…»។ មារតា៣១ ន្រនរដឋធមមនុញ្ញន្រនអងគការេ រេជាជារិ   បេចក្តីរេកាេជា 
េក្លេតីពីេិទ្ធិមនុេាស និងក្រិកាេញ្ញារពមទំងអនុេញ្ញាទំងឡាយទក់្ទ្ងនឹងេិទ្ធិមនុេាស។ រាជរដាឋាភិបាល
ក្មពញជាមានការបេតជាញាចិរតក្នញងការអនុវរតបគ្លការណ៍េិទ្ធិមនុេាសទំងបនេះជាអាទ្ិ៍ េិទ្ធិទ្ទួ្លបាននូវលំបៅឋាន
េមរមាយេរមាេ់ស្នាក់្បៅរេេ់រេជាជនរគេ់រូេបដាយដាក់្បចញនូវយុទ្ធស្ៃេតនានា មានយុទ្ធស្ៃេតជារិការ់
េនថយភាពរកី្រក្ យផនការេក្មមភាពអភិបាលក្ិចច យផនការយុទ្ធស្ៃេតអភិវឌាឍន៍ជារិ និងយុទ្ធស្ៃេតចរុ
បកាណជាបដើម បដាយធានានូវេិទ្ធិទ្ទួ្លបានលំបៅឋានេមរមាយរេេ់រេជាជនទូ្បៅបៅក្មពញជាជាពិបេេជន
រកី្រក្និងរកុ្មជនងាយរងបរគ្េះ។    រេជាជនរគេ់រូេ មានេិទ្ធិមានលំបៅឋានេមរមាយយដលជាយផនក្មួយន្រន
េិទ្ធិមានជីវភាពរគេ់រគ្ន់ធានាបាននូវការរេ់បៅក្នញងភាពជាឯក្ជនន្រនរគួស្រ  និងេុវរថិភាពក្នញងការកាន់
កាេ់លំបៅឋានេមរេេ។  បនេះជាយផនក្មួយ ន្រនការអនុវរតក្មមវិធីនបយបាយរេេ់រាជរដាឋាភិបាលនីរិកាលទ្ី៥ 
ន្រនរដឋេភាយដលយចងថ្ «ក្ស្ងបគ្លនបយបាយជារិេតីពីលំបៅឋានបដើមាបីបដាេះរស្យលំបៅឋានជូនរេជា
ជនរកី្រក្េរមាេ់ការរេ់បៅរេក្េបដាយេុវរថិភាព េុខុមាលភាព និងបេចក្តីន្រថលថនូរ»។ 

៣.៣.៣ ការអភ្វិឌ្ឍយសដារិចចយៅរមពុាមានការយរើនយឡើង 
 រេបទ្េណាក៏្បដាយយរងចង់បានេថិរភាព ពំុចង់មានេៃងារាម ពំុចង់បានការជាេ់គ្ំងនបយបាយ និង
ពំុចង់ឱាយពិភពបល្ក្ ការ់ផ្ដាច់ទំ្នាក់្ទំ្នងអនតរជារិបនាេះបែើយ។ ក្តាតាទំងអេ់បនេះប ើយយដលបធវើឱាយរេបទ្េ
មួយអាចអភិវឌាឍន៍បៅរក្ផលូវវិជជមាន បដើមាបីផលរេបយជន៍រេជាជន។ េ៉ែុយនតមានការបលើក្បែើងរៗគ្នាបៅក្នញង
េណាតាញេងគម និងេណាតាស្រព័រ៌មាននានាបានេយមដងក្ដីបារមភអំពីការអភិវឌាឍបេដឋកិ្ចចរេេ់រាជរដាឋាភិបាល  
ថមីយដលរគេ់រគងបដាយឯក្ឧរដម  ុន មា ាយណរ ជានាយក្រដឋមៃនតីមក្ពីគណេក្ាសរេជាជនក្មពញជា។ ក្ដីបារមភ
ទំងបនាេះភាគបរចើនបចញមក្ពីរកុ្មអនក្យដលធាលាេ់យររិេះគន់បៅបលើរាជរដាឋាភិបាលក្នលងមក្។ រយៈបពលជាង ៣០
ឆនា ំរាជរដាឋាភិបាលក្មពញជាបានយក្ចិរតទុ្ក្ដាក់្ខាលាំងបលើវិេ័យការ់បដរេបមលៀក្េំពាក់្យេាបក្បជើង វិេ័យបទ្េចរណ ៍
និងយផនក្ខលេះន្រនវិេ័យស្ងេង់បដាយស្រយរេន្ញេះន្រនការនាំបចញន្រនវិេ័យទំងបនេះ និងកំ្បណើនន្រនការវិនិបយគ 
ផ្ទាល់ពីេរបទ្េ។ បគ្លនបយបាយបនេះបានបធវើឱាយរេជាពលរដឋមានជីវភាពធូរធារ និងរកុ្មរគួស្ររេេ់បគ
មានេុភមងគលជាបរឿយៗ។ បទេះជាយ ាងណាក៏្បដាយបេើបយើងបលើក្យក្មូលដាឋានរស្វរជាវជាក់្យេដងរេេ់
ស្ថាេ័នអភិវឌាឍន៍នានាថ្ក្មពញជាមានការអភិវឌាឍ។ ធនាគ្រអភិវឌាឍន៍អាេុីបានពាាក្រណ៍ថ្ បេដឋកិ្ចចឆនាំ 
២០២៣ មានកំ្បណើន ៥.៥% និងបៅឆនាំ២០២៤ មានអរតាកំ្បណើន ៦%។ រេេបពលយដលធនាគ្រពិភព
បល្ក្ និងមូលនិធិរូេិយវរថញអនតរជារិបានពាាក្រណ៍រេបដៀងគ្នាយដរ។ គិរររឹមឆនាំ ២០២៣ រន្រមលបេដឋកិ្ចចជារិ 
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(ទំ្ ំបេដឋកិ្ចចគិរជាលុយ) គិរជារបាក់្ដុល្លារអាបមរិក្មាន ចំនួន ៣មឺុន២ពាន់ល្នដុល្លារ យដលបក្ើនបលើេ
ពីឆនាំ២០២២ យដលមានរន្រមលរេមាណ ៣មឺុនល្នដុល្លារអាបមរិក្។ ក្នញងរយៈបពលមធាយមខាងមុខបេដឋកិ្ចច   
ក្មពញជារំពឹងថ្នឹងវិលររែេ់បៅរក្េកាដានុពលបែើងវិញក្នញងអរតា៦% បដាយស្រយរទី្មួយ៖ ការនាំបចញទំ្និញ 
និងបេវក្មម ទី្ពីរ៖ លំ ូរបនេះការវិនិបយគផ្ទាល់ពីេរបទ្េតាមរយៈកិ្ចចរពមបរពៀងពាណិជជក្មម បេរើយដល
បទ្ើេផដល់េចា្ាេ័នថមី  ៗនិងទី្េី៖ កំ្បណើនន្រនការវិនិបយគរេេ់វិេ័យឯក្ជនរួមទំងការអភិវឌាឍប ដាឋារចនាេមព័នធ
រេេ់រដាឋាភិបាល។ អរថរេបយជន៍ទំងបនេះប ើយយដលស្ថាេ័នពាាក្រណ៍អនតរជារិនានាបលើក្បែើងថ្រ ូរឆនាំ
២០២៥ បេដឋកិ្ចចក្មពញជាបៅយរមានកំ្បណើនជាេនតេនាទាេ់យដលមានអរតារ ូរដល់ ៦.៣% យដលចូលរួមខាលាំង
ពីវិេ័យឧេាា ក្មមយដលមានកំ្បណើនរ ូរដល់ ១០% បេើបធៀេនិងវិេ័យក្េិក្មម និងបេវក្មមមានកំ្បណើន 
១.៥% និង៦% បផាសងគ្នា។ េយនថមបលើបនេះ ការរស្វរជាវបដាយមជាឈមណឌលេិក្ាាយុទ្ធស្ៃេតអនតរជារិបៅឆនាំ
២០២៣ បលើក្បែើងថ្អនក្វិនិបយគជេ៉ែុន និងកូ្បរ ខាងរាបូងបៅយរគិរថ្រេបទ្េក្មពញជា បៅយរជាទី្ក្យនលងេម
រេេបៅអាស្ ានបដាយស្រយរទី្មួយ៖ ក្មពញជាមានចំនួនយុវជនបពញក្មាលាំងបធវើការបានមានរ ូរដល់ ៦ល្ន
នាក់្   យដលមានអាយុចបនាលាេះពី១៥បៅ៣៤ឆនាំ  ទី្ពីរ៖ រដាឋាភិបាលមានបេថរភាពយដល រទ្រទ្ង់ដល់េរិយកាេ
ជំនួញ (យដលខុេពីបៅរេបទ្េន្រថ) ទី្េី៖ ន្រថលពលក្មមទេ ទី្េួន៖ កំ្បណើនន្រនររមូវការទ្ំនិញ និងទី្របាំ៖       
វិេ័យប ដាឋារចនាេមព័នធកំ្ពុងមានការអភិវឌាឍ។ បដាយយែក្ការពាាក្រណ៍រេេ់ធនាគ្រពិភពបល្ក្បានេងាហាញថ្
រ ូរដល់ឆនាំ ២០២៥ របាក់្ចំណូល   និងជំនួយយដលរដាឋាភិបាលក្មពញជាទ្ទួ្លបាន មានរន្រមលរេមាណ ២៥%
ន្រនរន្រមលបេដឋកិ្ចចក្មពញជាយដលបក្ើនបែើងបលើេឆនាំ២០២២ យដលមានអរតា ២២% េ៉ែុបណ្ាាេះន្រនទំ្ ំបេដឋកិ្ចច
ជារិ បនេះបេើបយងតាមការពាាក្រណ៍រេេ់ធនាគ្រពិភពបល្ក្រេចាំក្មពញជា។ ធនាគ្ពិភពបល្ក្ដយដល
េញ្ជាក់្បទ្ៀរថ្ លុយយដលបានមក្ពីការនាំបចញទំ្និញរេេ់ក្មពញជានឹងមានរន្រមល ៤៥,០០០ល្នដុល្លារអាបម
រិក្ បៅឆនាំ២០២៥ យដលបៅឆនាំ២០២២ មានរន្រមលរេមាណ ២៥០០០ (២មឺុន៥ពាន់)ល្នដុល្លារអាបមរិក្។   
ការវិនិបយគបៅររឹមឆនាំ២០២៥ វិញរាជរដាឋាភិបាលអាចនឹងទក់្ទញវិនិបយគផ្ទាល់ពីេរបទ្េ យដលមានរន្រមល
ទឹ្ក្របាក់្រេមាណ៥ពាន់ល្នដុល្លារអាបមរិក្ យដលបៅឆនាំ២០២២ មានរន្រមល លំ ូរវិនិបយគេុទ្ធរេមាណ 
៣,៥០០ ល្នដុល្លារអាបមរិក្។ រួបលខបនេះេញ្ជាក្់ថ្ រដាឋាភិបាលក្មពញជាទំ្នងជានឹងអាចអភិវឌាឍន៍រេបទ្េ
កាន់យរេមាបូរយេេជាងមុនបដើមាបីបលើក្េ្ួយជីវភាពក្េិក្រ និងេបងេើរការងារដល់យុវជនរគេ់រូេបៅរយៈបពល
មធាយមខាងមុខ។ 
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ជំព្ូរទ្យី៤ 
ការវិភាគយលើចំណុចខាល ងំ និងចំណុចយសោយ 

៤.១ ការវិភាគយលើចណុំចខាល ងំ 

 រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ បានអនុវរតន៍នូវយផនការយុទ្ធស្ៃេតតាមបគ្លការណ៍ និង 
តាមេតង់ដារបានយ ាងររឹមររូវយដលនាំឱាយរកុ្ម  ុនមានដំបណើរការបៅយ ាងរលូនរួមជាមួយភាពខាលាំងជាបរចើន
ដូចជា៖ 

➢ រកុ្ម  ុនបានបធវើការេិក្ាាបៅបលើដំណាក់្កាលជាបរចើនមុនបពលបធវើការវិនិបយគយដលបធវើឱាយរកុ្ម
  ុនអាចបជៀេវងពីហានិភ័យមួយចំនួនបៅបពលវិនិបយគ។ 

➢ មុនបពលបធវើការវិនិបយគរក្ុម  ុនបានបធវើការវិភាគបលើលទ្ធភាពយដលអាចបៅរួចន្រនគបរមាងយដល
ររូវបានបធវើបែើងបដាយរកុ្ម  ុនផ្ទាល់ និងអនក្ឯក្បទ្េខាងអចលនរទ្ពាយ។ 

➢ ក្នញងការវិនិបយគ រកុ្ម  ុនបានបធវើបែើងបដាយេិក្ាាបៅបលើដំណាក់្កាលចាំបាច់ន្រនការពិចារណា
មុនបពលបធវើការវិនិបយគបៅបលើគបរមាងន្រនអចលនរទ្ពាយបានយ ាងររឹមររូវយដលក្នញងបនាេះរកុ្ម  ុន
បានយក្ចិរតទុ្ក្ដាក់្បៅបលើក្តាតាេំខាន់ចំនួន ២ គឺក្តាតាខាងក្នញង និងក្តាតាខាងបរៅរេេ់គបរមាង
នីមួយៗ។ 

➢ រកុ្ម  ុនបានេិក្ាាពីគបរមាងនីមួយៗបៅបលើបគ្លនបយបាយ ការរចនា េតង់ដារ េុវរថិភាព 
និនានាការទី្ផាារ ជំហានន្រនការស្ងេង់យ ាងដិរដល់បដើមាបីវេ់ពីេមរថភាព បពលបវល្េញ្ចេ់
គបរមាងស្ងេង់ទន់បពលយដលងាយរេួលក្នញងការផតល់ព័រ៌មានជូនអរិថិជនបានចាាេ់ល្េ់។ 
ដូបចនេះប ើយ បទ្ើេរកុ្ម  ុនទ្ទួ្លបានទំ្នុក្ចិរតពីអនក្វិនិបយគ និងអរិថិជននឹងនាំឱាយរកុ្ម  ុន
ទ្ទួ្លបជាគជ័យ ប ើយទ្ទួ្លបាននូវគបរមាងធំៗចំនួន៤ខាងបលើ។ 

➢ អំែញងបពលវិនិបយគ រកុ្ម  ុនបានេិក្ាាេយនថមបៅបលើគបរមាងស្ងេង់ តាមដានេំណង់ េរិកាខារ 
េំណង់បានយ ាងដិរដល់បដើមាបីេងាការភាពចបនាលាេះខវេះខារយដលបក្ើរបែើងយដលអាចនំាេញ្ហាដល់
អរិថិជនយដលបានក្ក់្របាក់្មុន រួមទំងអរិថិជនយដលបានចុេះមក្បមើលផ្ទាល់។ 

➢ វិេ័យវិនិបយគ គឺជាវិេ័យមួយយដលជួយជរមុញកំ្បណើនបេដឋកិ្ចចក្នញងរេបទ្េក្មពញជាបេើបទេះេីជា
បៅក្នញងកំ្ែញងឆនាំ២០២១ មានការរើក្រាលដាលន្រនជំងឺកូ្វើរ១៩ យដលបៅមិនទន់បារ់េង់ទំងរេុង 
យ ាងណាក្តី ក៏្រកុ្ម  ុនបៅមានដំបណើរការលក់្អចលនរទ្ពាយបានជាធមមតា ប ើយលក់្បានគបរមាង 
យ ាងបរចើនផងយដរ។ 

៤.២ ការវិភាគយលើចណុំចយសោយ 

ជាទូ្បៅភាពខាលាំងភាពបខាាយរយមងបក្ើរមានដូចគ្នា     បេើបទេះេីជាភាពខាលាំងមានបរចើនយ ាងណាក្តីក៏្ 

រយមងយរងមាននូវភាពខវេះចបនាលាេះមួយចំនួនបក្ើរមានបែើងក្នញងរូេភាពដូចជា៖ 

➢ រកុ្ម  ុនអាចដំបណើរការបៅបានបដាយពឹងយផអក្បៅបលើបេដឋកិ្ចចទំងរេុង (ទំងក្នញង និងបរៅ
រេបទ្េ) េ៉ែុយនតនាបពលេចចញេាបននបេដឋកិ្ចចមានការធាលាក់្ចុេះជាខាលាំងយដលនាំឱាយមានផលេ៉ែេះពាល់ដល់
ការរេក្េអាជីវក្មមយដលពាក្់ព័នធបៅនឹងដីធលី ទី្តាំង ក៏្ដូចជាការពិបាក្យេវងរក្អរិថិជនជាបដើម។ 
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➢ អរិថិជនមួយចំនួនមានការេង់របាក់្យឺរជាងកាលក្ំណរ់ ឬមិនេនតការេង់របាក់្បដាយមិនបាន
ផតល់ដំណឹងដល់រក្ុម  ុនយដលជាប រុនាំឱាយមានការេ៉ែេះពាល់យ ាងខាលាំងដល់រកុ្ម  ុនខាងយផនក្
 ិរញ្ញវរថញយដលររូវយក្បៅបរេើរបាេ់េរមាេ់អាជីវក្មម ឬររមូវការក្នញងការវិនិបយគបៅបលើគបរមាង
បផាសងៗបទ្ៀរ។ 

➢ រកុ្ម  ុនពិបាក្ក្នញងការពាាក្រណ៍ទុ្ក្ជាមុនបៅបលើគបរមាងន្រនការស្ងេង់ (ក្តាតាចមាបងទក់្ទ្ង
នឹងបេដឋកិ្ចច បរពាេះវអាចបធវើឱាយការស្ងេង់មានេញ្ហាបរចើន)។ ជាឧទ រណ៍៖នាបពល
េចចញេាបននបេដឋកិ្ចចកំ្ពុងមានការធាលាក់្ចុេះបធវើឱាយមានផលេ៉ែេះពាល់ដល់យផនក្ ិរញ្ញវរថញយដលជេះឥទ្ធិ
ពលដល់ការស្ងេង់នាំឱាយមានភាពរអាក់្រអួលក្នញងអំែញងបពលស្ងេង់បទ្ើេជាប រុនាំឱាយមាន
េញ្ហាបៅបលើគបរមាងបធវើពំុទន់បពលក្ំណរ់។ 

➢ និនានាការ ឬលក្ខខណឌទី្ផាារយដលក្នញងបនាេះរួមមានការផ្លាេ់េតូរន្រនរន្រមលផ្េះ។ ឧទ រណ៍៖ ន្រថលអគ្រ
មានការបក្ើនបែើងនាបពលអនាគរបនាេះរកុ្ម  ុននឹងទ្ទួ្លបានផលចំបណញ យរផ្ញយមក្វិញរេេិនបេើ
ន្រថលអគ្រថយចុេះបនាេះរកុ្ម  ុននឹងទ្ទួ្លបានការខារេង់ផងយដរ។ 
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ជំព្ូរទ្យី៥ 
យសចរតីសននិដាា ន និងការផតលអ់នុស្ថសន៍ 

៥.១ យសចរតីសននិដាា ន 
       ល្ងតាមរយៈការេិក្ាារស្វរជាវ និងការវិភាគបលើរេធានេទ្ «ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័
អចលនរទ្ពាយរេេរ់ក្មុ  នុ អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្» រួចមក្រកុ្មរេេ់នាងខ្ញំអាចយល់បានថ្        កា
រវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយរេេ់រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ បានអនុវរតន៍នូវយផនការយុទ្ធ
ស្ៃេតតាមបគ្លការណ៍ និងតាមេតង់ដាបានយ ាងររឹមររូវយដលនាំឱាយរកុ្ម  ុនដំបណើរការបៅយ ាងរលូនពិរ
របាក្ដយមន។ វជាយផនក្មួយយដលជរមុញឱាយរកុ្ម  ុនមានការរើក្ចបរមើនកាន់យរខាលាំងបៅបលើការវិនិបយគ បដាយរកុ្ម
  ុនបានេិក្ាាបៅបលើការស្ងេង់េរមាេ់ផតល់ជូនអរិថិជន។ 
       មាា ាងវិញបទ្ៀរ រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ បានេិក្ាាក្នញងការបធវើគបរមាងស្ងេង់
បគ ដាឋានេរមាេ់ផតល់ជូនអរិថិជន រគេ់រគងនូវហានិភ័យទំងឡាយបដើមាបីទ្េ់ស្ការ់នូវហានិភ័យ រកុ្ម  ុន
យរងយរតាមដានបៅបលើបរគឿងេំណង់ េតង់ដា េុវរថិភាព ផតល់ទ្ំនុក្ចិរតដល់អរិថិជនបដើមាបីឱាយអរិថិជនបជឿ
ជាក់្មក្បលើអចលនរទ្ពាយរេេ់រកុ្ម  ុនថ្វពិរជាមានស្រៈេំខាន់ និងពិរជាគួរឱាយចង់វិនិបយគពិររបាក្ដ
យមន។ បយើងអាចបមើលប ើញថ្រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ េចចញេាបននបនេះពិរជារើក្ចបរមើន        
បែើងៗ បេើបទេះេីជាមានការរើក្រាលដាលន្រនជំងឺកូ្វិរ១៩ក៏្បដាយក៏្រកុ្ម  ុនបៅយរអាចដំបណើរការបានបដាយ
មិនក្ាស័យធន់ បដាយស្របានទំ្នុក្ចិរតពីអរិថិជន ទ្ទួ្លបាននូវគបរមាងស្ងេង់ធំៗ បទ្ើេបធវើឱាយរកុ្ម  ុន
ទ្ទួ្លបាននូវភាពបជាគជ័យ។ េ៉ែុយនតបៅពីបរកាយភាពបជាគជ័យ និងការរើក្ចបរមើនបយើងក៏្េបងេរប ើញថ្  
រកុ្ម  ុន អាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្ ក៏្មាននូវចំណុចខវេះខារមួយចំនួនផងយដរ បដាយការពាាក្រណ៍មិន
ររូវនឹងការបរគ្ងទុ្ក្យដលនាំឱាយរកុ្ម  ុនមានេញ្ហា និងខាររេបយជន៍យថមបទ្ៀរផង។ 
       េរុេមក្បយងតាមការរស្វរជាវ និងពិភាក្ាាគ្នាយ ាងេក្មមន្រនស្រណារេេ់រកុ្មនាងខ្ញំបៅបលើរេធាន
េទ្ «ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័អចលនរទ្ពាយរេេរ់ក្មុ  ុន អាយ រើជ ឈ ីអ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្» រួច
មក្រកុ្មនាងខ្ញំអាចេននិដាឋានបានថ្ ការវិនិបយគបៅបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយពិរជាបធវើឱាយរេបទ្េក្មពញជាបយើង
កាន់យររើក្ចបរមើន និងបជឿនបលឿនពិររបាក្ដយមន។ 
៥.២ ការផតលអ់នុស្ថសន ៍
        បរកាយពីបានេិក្ាារស្វរជាវ និងបធវើបេចក្តីេននិដាឋានបៅបលើ «ស្រៈេខំានន់្រនការវនិបិយគបលើវេិយ័
អចលនរទ្ពាយរេេរ់ក្មុ  នុ អាយ រើជ ឈ ី អ ៊ិនបវេមុនិ ឯ.ក្» រួចមក្រកុ្មរេេ់នាងខ្ញំ បានយល់ប ើញថ្     
ការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយពិរជាមានស្រៈេខំាន់ពិររបាក្ដយមន។ េ៉ែុយនតបៅពីបរកាយភាពបជាគជ័យ 
និងភាពចាាេ់ល្េ់ន្រនការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយរេេ់រកុ្ម  ុន  អាយ រើជ ឈី  អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្        
រកុ្មរេេ់នាងខ្ញំក៏្េបងេរប ើញថ្ ការវិនិបយគបលើវិេ័យអចលនរទ្ពាយក៏្បៅមានចំណុចខវេះខារមួយចំនួន
យដលររូវយក្លមអេយនថមផងយដរ។ ប រុដូបចនេះប ើយ រកុ្មរេេ់នាងខ្ញំេូមេបញ្ចញមរិបយេល់មួយចំនួនដល់ 
( រកុ្ម  ុនអាយ រើជ ឈី អ ៊ិនបវេមុិន ឯ.ក្) យដលេថរិបៅក្នញងន័យស្ថាេនាបដើមាបីជួយជរមុញឱាយការវិនិបយគ
កាន់យរលអ និងកាន់យរចាាេ់េយនថមបទ្ៀរ  រកុ្ម  ុនគួរយរបជៀេវងកំុ្ឱាយមានការខវេះខារចបនាលាេះក្យនលងណាមួយ 
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បៅចំណុចទំងអេ់បនេះដូចខាងបរកាម៖ 
▪ រកុ្ម  ុនគួរយរេិក្ាាឱាយបានចាាេ់ល្េ់បៅបលើបេដឋកិ្ចច បរពាេះការវិនិបយគពិរជាមានការពឹង
យផអក្ទំងរេុងបៅនឹងបេដឋកិ្ចច បេើបេដឋកិ្ចចមានការធាលាក់្ចុេះវក៏្នាំឱាយមានផលេ៉ែេះពាល់ដល់ការ
រេក្េអាជីវក្មមយដលពាក្់ព័នធបៅនឹងដីធលី    ទី្តាំង ក្៏ដូចជាពិបាក្យេវងរក្អរិថិជនជាបដើម។ 

▪ រកុ្ម  ុនគួរយរមានរបាក់្េរមុងទុ្ក្បដើមាបីបជៀេវងកំុ្ឱាយមានផលេ៉ែេះពាល់ដល់រកុ្ម  ុនយផនក្ ិរញ្ញ
វរថញយដលររូវយក្បៅបរេើរបាេ់េរមាេ់អាជីវក្មម ឬររមូវការក្នញងការវិនិបយគបៅបលើគបរមាងបផាសងៗ
បទ្ៀរបៅបពលយដលអរិថិជនមួយចំនួនមានការេង់របាេ់យឺរជាងបពលក្ំណរ់ និងមិនេនតេង់
របាក់្បដាយមិនបានរបាេ់ដំណឹងដល់រកុ្ម  ុនជាមុន។ 

▪ រកុ្ម  ុនគួរយរបធវើការពាាក្រណ៍បៅបលើដំបណើរការន្រនការស្ងេង់ឱាយចាាេ់ល្េ់ និងទន់បពល
បវល្យដលបានកំ្ណរ់  បរពាេះមានក្តាតាមួយចំនួនយដលបធវើឱាយមានភាពរអាក់្រអួលយដលនាំឱាយមាន
េញ្ហាបលើការេង់ស្ងមិនទន់បពលបវល្។ 

▪ រកុ្ម  ុនយរគួរេិក្ាា និងយេវងយល់បៅនឹងនិនានាការ ឬលក្ខខណឌទី្ផាារឱាយកាន់យរេុីជបរៅ និង
កាន់យរចាាេ់បរពាេះវពាក់្ព័នធបៅនឹងការផ្លាេ់េតូរន្រនរន្រមលផ្េះ។  

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ឯរស្ថរយោង 
 

• ស្រណា VIA .013.131 យឺ េុភ័យណឌ Library/2020 

• https://web.facebook.com ដីយលវង មានេំណាង 

• ស្រណា VAI .013.164 ម៉ែក្ រេីនាង Library/2020 

• ស្រណា VIA .013.131 យឺ េុភ័យណឌ Library/2020 

• https://www.khsearch.com/qna/27823 

• https://www.tnaot.com/km/m/detail/article/10986989 

• https://saverasia.com/km/investing-101-what-is-investing-how-to-start-investing-your-

money/ 

• https://Web.facebook.com  PP Link Securities 

• https://propertyarea.asia/archives/50930 

• https://opendevelopmentcambodia.net/km/topics 

• https://www.kakcent.com/types-of-investment-in-cambodia/ 

• https://phkaslapartner.com/business-kamsan/what-is-properties/ 

• https://www.economiafinanzas.com/km 

• https://www.khsearch.com/qna 

• https://www.khsearch.com/qna 

• https://km.m.wikipedia.org/wiki/ 

• https://km.delachieve.com/ 
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ឧបសមព័នធ 
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ប័ណណ ព្នធបា៉ា រង ់

 
 

 



 

 

សរមមភាព្ជួបព្ិភារោាមួយស្ថស្តស្ថត ចារយ 
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